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KUPNA ZMLUVA ¢&. 2025/002

uzatvorend podla § 588 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

Preddvajtci:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICo:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

Statutarny organ:

(dalej aj ako ,,preddvajci”)

Kupuijtci:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICo:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

Statutdrny organ:

(dalej aj ako ,, kupujuci “)

(dalej aj ako ,,zmluva")

medzi zmluvnymi stranami:

LEGA TRADE, s.r.o.

Nad plazou 37, Banska Bystrica 974 01
36 655 767

2022216295

Tatra banka, a.s.

SK41 1100 0000 0026 2909 8921

Jan Kan, konatel spolo¢nosti

Mestsky hotel Dumbier, s. r. o.

N&m. Gen. M. R. Stefanika 31, 977 01 Brezno
55400931

2121974877

Prima Banka

SK88 5600 0000 0099 9645 0001

Ing. Lukas Jeremias, konatel spoloc¢nosti

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany” alebo ,,ucastnici zmluvy”)



https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Jeremi%E1%9A&MENO=Luk%E1%9A&SID=0&T=f0&R=0
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Clanok I.
Predmet prevodu vlastnictva a vyhlasenie predavajuceho

1. Preddvajuci vyhlasuje, Ze je vylucnym vlastnikom:
A. nehnutelného majetku v katastralnom Uzemi Brezno, obec Brezno, okres Brezno, zapisaného na LV ¢. 12820
vedeného Okresnym uradom Brezno katastrdlnym odborom v spoluvlastnickom podiele 1/1, a to:
1. stavieb:
a) stavba so sUp. & 343, popis stavby: POLYFUNKCNY DOM OC 1, postavena na parc. reg. C-KN ¢&. 2892,
k.d. Brezno, LV €. 12820,
b) stavba so sup. €. 2667, popis stavby: polyfunkény objekt, postavena na parc. reg. C-KN ¢. 2893, k.u.
Brezno, LV €. 12820,
2. pozemkov:
a) parcela registra C KN ¢. 2892 o vymere 536 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, k.u.
Brezno, LV ¢. 12820,
b) parcela registra C KN ¢. 2893 o vymere 296 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, k.U.
Brezno, LV €. 12820,
(nehnutelnosti uvedené pod 1. aZ 2. spolu dalej aj ako ,,nehnutelnosti“)
B. prislusenstva:
1. pristreSku postaveného na parcele C KN €. 2892, k.u. Brezno, LV €. 12820,
oplotenia na parcele C KN ¢. 2892, k.U. Brezno, LV €. 12820
vodovodnej pripojky na pozemku parc. C KN €. 2892, k.u. Brezno, LV ¢. 12820,
kanaliza¢nej pripojky na pozemku parc. C KN €. 2892, k.u. Brezno, LV €. 12820,
vodomernej Sachty na pozemku parc. C KN ¢. 2892, k.u. Brezno, LV ¢. 12820,
plynovej pripojky na pozemku parc. C KN ¢. 2892, k.U. Brezno, LV ¢. 12820,
lapaca tukov na pozemku parc. C KN ¢. 2892, k.u. Brezno, LV ¢. 12820,
elektrickej pripojky na pozemku parc. C KN ¢. 2892, k.u4. Brezno, LV ¢. 12820.
(prislusenstvo uvedené pod 1. aZ 8. spolu dalej aj ako ,prislusenstvo”)
(nehnutelnosti a prislusenstvo spolu dalej aj ako ,,predmet kipy“)
2. Predavajlci vyhlasuje, Zze predmet kipy je jeho vyluénym vlastnictvom aje opravneny s nehnutelnostami aj
s prislusenstvom zmluvne nakladat.
3. Predavajuci vyhlasuje, Ze na nehnutelnostiach neviaznu Ziadne dlhy, zalozné prava, vecné bremenad, predkupné
prava a ani Ziadne prava tretich oséb, s vynimkou:
Vecného bremena zapisaného na liste vlastnictva ¢. 12820 vedeného Okresnym uradom Brezno katastralnym
odborom pre katastralne Gzemie Brezno, obec Brezno, okres Brezno v ¢asti C: Tarchy: Vecné bremeno v
prospech Mesto Brezno, ICO: 00313319 na nehnutelnost: polyfunkény dom s.¢. 2667 na par C-KN 2893 podla
zmluvy V 230/009.
4. Kupujuci tymto vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto zmluvy riadne oboznamil so stavom predmetu kupy, tento stav
mu je dobre znamy a predmet kipy v tomto stave nadobuda.
5. Predavajuci predava a kupujuci kupuje do svojho vyluéného vlastnictva, t. j. v spoluvlastnickom podiele 1/1,
nehnutelnosti uvedené a Specifikované v odseku 1 tejto zmluvy ako aj prislusenstvo uvedené a Specifikované v
odseku 1 tejto zmluvy, za ¢o sa predavajucemu zavazuje zaplatit dohodnutd kdpnu cenu.
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Clanok II.
Kuapna cena a platobné podmienky

1. Ucastnici kiipnej zmluvy sa dohodli na kipnej cene za predmet kipy podla tejto zmluvy vo vyske 935.000,- Eur bez
DPH (slovom devitstotridsatpat tisic eur). K tejto sume sa pripocita 23% DPH v sume 215.050,- Eur (slovom:
dvestopatnasttisic patdesiat eur). Kipna cena vratane DPH je vo vyske 1.150.050,- Eur (slovom: milién
stopitdesiattisic patdesiat Eur) a tato bude kupujicim uhradena.

2. Podkladom pre urcenie kipnej ceny bol znalecky posudok ¢. 588/2022 vypracovany Ing. lvanom Kvasnom, znalcom
v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravne poplatky za podanie navrhu na zapis do katastra nehnutelnosti znasa v plnom
rozsahu kupujuci.

4. Kuapnu cenu podla odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy zaplati kupujuci predavajucemu do 90 dni od uUcinnosti tejto
zmluvy, a to bezhotovostne, poukazanim kdpnej ceny na ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

5. V pripade, ak kupujuci neuhradi kipnu cenu v dohodnutej vyske a v dohodnutej lehote splatnosti, vyhradzuje si
preddvajuci pravo na odstupenie od tejto zmluvy, s ¢im kupujuci vyslovne suhlasi. Prejav véle smerujuci k odstupeniu
od zmluvy musi predavajuci uskutocnit pisomne.
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Clanok Il
Vyhlasenia zmluvnych stran, ostatné dojednania a ustanovenia

Predavajuci vyhlasuje, ze je vylucnym vlastnikom predmetu kidpy podla tejto zmluvy a Ze predmet klpy nie je
predmetom inej kdpnej zmluvy, alebo iného zmluvného zavazku predavajuceho, ani predmetom exeku¢ného alebo
konkurzného konania.

Predavajuci vyhlasuje, Ze predmet klpy nie je predmetom Ziadneho stdneho, dafiového alebo spravneho konania,
podpisom tejto zmluvy neporusi ziadny svoj existujuci zavazok a obsah tejto zmluvy nie je v rozpore so Ziadnym inym
zavazkom predavajuceho.

Kupujuci vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu kupy z obhliadky na mieste samom. Zaroven vyhlasuje, ze
predmet kupy kupuje v stave, v akom sa nachadza ku driu uzatvorenia tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade, Ze sa ktorékolvek vyhldsenie predavajuceho v tejto zmluve ukaze
ako nepravdivé, ma kupujuci pravo na odstupenie od zmluvy.

Clanok IV.
Osobitné dojednania k existujicim ndgjomnym vztahom

Kupujuci berie na vedomie skutocnost, Ze nebytové priestory v polyfunkénych budovéch so sup. ¢. 343 a 2667 su
predmetom nasledujucich ndjomnych vztahov:
a) Zmluva o najme nebytovych priestorov zo dria 31.12.2015 v zneni neskorsich dodatkov,

najomca: IMAdent s.r.o., ICO: 44 563 957;
b)  Zmluva o ndjme nebytovych priestorov zo dra 26.08.2010 v zneni neskorsich dodatkov,

najomca: Martina Jurinova - OPTIK, 1€O: 30 569 231;
c¢) Zmluva o najme nebytovych priestorov zo dna 31.10.2017,

najomca: Masokombinat NORD SVIT s.r.o., ICO: 36 171 093;
d) Zmluva o najme nebytovych priestorov zo dna 14.02.2023,

najomca: Maria Lepkovd — MASERSKE SLUZBY, ICO: 41 614 551;
e) Zmluva o ndjme nebytovych priestorov zo dria 01.04.2024,

najomca: Matej Berker, 1CO: 53 793 994;

(dalej aj ako ,,ndjomcovia“).
. Vzmysle § 680 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni ,ak déjde k zmene vlastnictva k
prenajatej veci, vstupuje nadobudatel do pravneho postavenia prenajimatela a ndjomca je oprdavneny zbavit sa svojich
zavdzkov voci prvsiemu vlastnikovi, len co mu bola zmena ozndmend alebo nadobudatelom preukdzana”.
.V zmysle uvedenej zakonnej Gpravy berd zmluvné strany na vedomie existenciu vyssie uvedenych najomnych vztahov
a skuto¢nost, Ze kupujuci vstupuje prevodom vlastnickeho prava k predmetu kupy do pravneho postavenia
prenajimatela. Najomné zmluvy s ndjomcami v zmysle odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy boli kupujicemu odovzdané pri
podpise tejto zmluvy.
Predavajuci vyhlasuje, Ze Ziadny z ndjomcov nema nedoplatky na ndjomnom ani na akychkolvek sluzbach ¢i inych
penaznych plneniach spojenych s ndjmom. V pripade, Ze sa ukaZe toto tvrdenie predavajuceho ako nepravdivé,
preddvajuci ruci za nedoplatky vzniknuté do Gcinnosti tejto zmluvy
Predavajuci vyhlasuje a zavazuje sa, ze vSetkych najomcov pisomne upovedomi o zmene vlastnictva prenajimatela.
Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze predavajici nagjomcom ozndmi €islo Uuctu kupujuceho uvedené v zahlavi tejto
zmluvy, na ktory budd ndjomcovia poukazovat platby po nadobudnuti Géinnosti tejto zmluvy.

Clanok V.
Vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti

. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami, i¢innost diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv vedenom Uradom vlady SR a vecno-pravne tcinky vkladom do katastra
nehnutelnosti vedeného Okresnym Uradom Brezno, Katastralnym odborom.

Navrh na vklad vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti poda kupujuci do 10 dni odo dna
Uhrady kupnej ceny.

Clanok V1.
Splnomocnenie a poskytnutie sticinnosti

Uéastnici zmluvy st povinni poskytnGt si primerand sudinnost, najma v pripade prerusenia vkladového konania
v katastri nehnutelnosti a vykonat bezodkladne opravu v tejto zmluve formou dolozky alebo dodatku k zmluve
v spolupraci s Okresnym Uradom Brezno, odbor katastralny.
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2. Pokial vSak napriek uvedenému nedojde k prevodu vlastnictva podla tejto zmluvy a navrh na vklad vlastnickeho
prava bude prislusnym organom zamietnuty, st Ucastnici zmluvy povinni vratit si vSetky poskytnuté plnenia zo
zmluvy, pokial sa nedohodli inak.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuju prislusné ustanovenia. zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik.

2. Tato zmluvu moZno menit a doplfiat len o¢islovanymi pisomnymi dodatkami podpisanymi $tatutarnymi zastupcami
zmluvnych stran.

3. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych kazdy rovnopis ma platnost originalu, tri vyhotovenia
pre kupujuceho, jedno vyhotovenie pre predavajuceho a dve vyhotovenia sa priloZia ako priloha k navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

4. Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a ods. 2 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva
nadobulda platnost diiom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami. V zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho
zdkonnika tato zmluva nadobuda uUcéinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR.

5. Akékolvek ustanovenie tejto zmluvy, ktoré je alebo sa stane neplatnym, nezakonnym, neudcinnym alebo
nevynutitelnym podla platného prava, nema a ani v buducnosti to nebude mat za nasledok neplatnost, netc¢innost
alebo nevyndatitelnost ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany st povinné v dobrej viere, reSpektujuc zasady
poctivého obchodného styku rokovat tak, aby bolo neplatné, netcinné alebo nevynutitelné ustanovenie zmluvy
pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo ¢o moZno najviac podobny
ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom ucel a zmysel zmluvy musi byt zachovany. Do doby, pokial takato dohoda
nebude uzavretd, rovnako v pripade, ak k nej vébec neddjde, pouZiju sa na nahradenie neplatného, neucinného alebo
nevynutitelného ustanovenia iné ustanovenia zmluvy a ak také ustanovenia nie su, pouZiju sa ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov a institutov, ktoré su upravené slovenskym pravnym poriadkom, pricom sa pouziju
také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritéridm predchadzajucej vety

6. Ucastnici zmluvy vyhlasuju, Ze st plne spdsobili k pravnym ukonom, e st opravneni s predmetom kipy nakladat, a 7e
ich zmluvna volnost nie je obmedzena.

7. Ucastnici zmluvy vyhlasuju, Ze tato zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, Ze zmluva je uzavreta podla ich pravej
a slobodnej véle, urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok na znak ¢oho zmluvu
vlastnorucne podpisuju.

V Banskej Bystrici, dfia ......cccccevveeeeiiiieennnns V Brezne, dfa ccceeeeeeeeeeceecenn,
Predavaijlci: Kupujuci:
LEGA TRADE, s.r.o. Mestsky hotel Dumbier, s. r. o.
Jan Kan Ing. Lukas Jeremias
konatel spolo¢nosti konatel spolo¢nosti

(uradne overeny podpis)
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