Najomna zmluva €. 78/2348/3310/2025- 1517

uzatvorena podl'a § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
Clanok .

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Mesto Banska Bystrica

so sidlom Ceskoslovenskej armady ¢&. 26, 975 39 Banska Bystrica,
v zast.: Jan Nosko, primator mesta

I1CO: 00 313 271

DIC: 2020451587 (Mesto Banska Bystrica nie je platitelom DPH)
Bankové spojenie:

IBAN:,

BIC:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca:
Slovenska republika v sprave Slovenska sprava ciest
Dubravska cesta 1152/3, 841 04 Bratislava
Statutarny organ: Mgr. Norbert Polievka, MA., generalny riaditel
Osoba opravnena na podpis zmluvy: Ing. Mile$ Kreth, riaditel’ Investi¢nej vystavby a spravy ciest
Banska Bystrica, Skuteckého 32, 974 23 Banska Bystrica
1CO: 00 003 328
DIC: 2020107785
Bankové spojenie:
IBAN:
Pravna forma: Statna rozpoétova organizacia zriadena Ministerstvom dopravy,
post a telekomunikacii SR zriad’ovacou listinou ¢islo 316/M-2005 z 14.02.2005

(d’alej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej v texte spolu ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tito najomna zmluvu
(dalej len ,,zmluva“)

Clanok I1.
Predmet najmu

1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti uvedenej v bode 2) tohto ¢lanku tejto
zmluvy, nachadzajucich sa v katastralnom tizemi Ulanka, okres Banska Bystrica, obec Banska
Bystrica, vedenej Okresnym turadom Banska Bystrica, katastrdlnym odborom ha LV ¢&. 272,
konkrétne pozemku:
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- parcela KN-E &. 2078 s vymerou 2215 m?, druh pozemku: ostatna plocha, vlastnicky podiel
predavajuceho 1/1.

2) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do docasného odplatného uzivania, za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve, ¢ast’ pozemku oddelenu z nehnutelnosti uvedenej v bode 1) tohto
¢lanku, priCom rozsah najmu predmetného pozemku je zamerany geometrickym planom ¢.
2301953/2023 na oddelenie docasnych zaberov do jedného roka (dalej len ako ,,geometricky
plan®) vypracovanym spolo¢nostou HRDLICKA-SLOVAKIA s.r.o, Moyzesova 46, 040 01
Kosice, ICO: 36579009, zo dfia 13.11.2023, nasledovne:

tabul'ka A:

Vymera
Celkova pripad. na
vymera Vymera Vlastnic | prenaj.
Diel | LV Druh | parcely | Staveb. dielu ky vlastnicky
GP ¢ Pare. ¢. zaberu (m2) objekt (m2)  Druh pozemku podiel | podiel (m2)
1 272 KNE-2078 Dz 2215 101-00 304  Ostatna plocha 1/1 304,00
Spolu: 304,00

(d’alej ako ,,predmet ndjmu*).

1)

2)

3)

1)

2)

3)

Clanok I11.
Ucel najmu

Néjomca je stavebnikom stavby ,,I/14 Harmanec-rekonstrukcia mosta ev. €. 14-001“ (d’alej len
»stavba“). Na stavbu bolo Mestom Banska Bystrica, stavebnym odborom mesta vydané
stanovisko 0 upusteni od tizemného rozhodnutia pod ¢. OVZ-SU 128973/25223/2024/Trn zo dna
28.05.2024.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjomca bude predmet najmu vyuzivat’ pre ucely vystavby
objektu: SO 101-00 Uprava cesty 1/14, kde je pozadovana vymera pozemku 0 do¢asné uzivanie
304,0 m?, blizsie $pecifikované v ¢lanku Il. bod 2) v tabul’ke A tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’'ovi za uzivanie predmetu najmu dohodnuté najomné
vo vyske a spésobom dohodnutym v ¢lanku V. tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba a ukon¢enie najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu do uzivania ma dobu urciti, odo dia
zapisni¢ného odovzdania staveniska najomcom ako objednavatel'om zhotovitel'ovi stavby na
dobu dvanast’ (12) kalendarnych mesiacov.

Néjomca sa zavizuje bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi zaciatok plynutia doby najmu podla
bodu 1) tohto ¢lanku zmluvy pisomne najneskor do piatich (5) dni odo dita odovzdania staveniska
zhotovitel'ovi stavby v zmysle bodu 1) tohto ¢lanku, na adresu prenajimatela uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu je pred uplynutim doby najmu podl'a bodu 1) tohto
¢lanku mozné ukoncit’:
3.1 pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode,
3.2 pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak:
a) najomca je v omeskani s uhradou najomného viac ako tri mesiace,

b) najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
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4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

3.3 pisomnou vypoved'ou najomcu v pripade ak predmet ndjmu prestane sluzit’ ucelu, na ktory
bol prenajaty.

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze pred uplynutim doby najmu podla bodu 1) tohto ¢lanku
zmluva zanikne diiom nasledujicim po dni zapisnicného odovzdania predmetu najmu
prenajimatelovi. V pripade ukoncenia najmu spdsobom v zmysle tohto bodu je nijomca
povinny najneskor 10 dni pred planovanym odovzdanim predmetu najmu tato skuto¢nost
oznamit' prenajimatelovi a dohodnut’ si snim termin odovzdania predmetu najmu.
Odovzdavaci protokol musi byt podpisany poverenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania dva (2) mesiace, ktora zagina
plyntt’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ z najmu
druhej zmluvnej strane riadne dorucena.

V pripade potreby je mozné najom dojednany touto zmluvou predizit formou dodatku v stilade
s &lankom X. bod 3) tejto zmluvy. O potrebe predizenia doby najmu je nijomca povinny
prenajimatela informovat’ najneskor jeden (1) mesiac pred uplynutim doby najmu uvedenej
v bode 1) tohto ¢lanku.

Clanok V.
Vys$ka najomného

Jednotkova vSeobecna hodnota najmu pozemkov uvedenych v ¢lanku II. tejto zmluvy bola
stanovend Znaleckym posudkom €. 31/2024 zo dia 10.06.2024 vypracovanym znalcom v odbore
Stavebnictvo, odvetvie - Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti Ing. Branislavom
Hegerom so sidlom ul. Komenského ¢. 1313/51, 974 01 Banska Bystrica, ev. ¢. znalca 911073
v sulade s Vyhlaskou MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. v platnom zneni vo vyske 3,653 €/m?/rok. Takto
stanovend jednotkovd vSeobecna hodnota najmu je sicasne zmluvnymi stranami dohodnutou
cenou najmu pripadajucou na 1 m2 prenajimanych pozemkov.

Vyska najomného pripadajica na 1 rok najmu (ro¢né najomné) sa ur¢i ako sucin sumy
dohodnutej podla bodu 1) tohto ¢lanku a vymery Casti pozemkov prenechanych do odplatného
uzivania pripadajucej na vlastnicky podiel prenajimatela (304,0 m?) a je zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vyske 1.110,51 €/rok (slovom: jedentisicstodesat’ a 51/100 Eur), za ¢ast’ pozemku
prenajimanym pre Géely do¢asného zaberu (DZ) podl'a tejto zmluvy.

Prenajimatel’ovi prislicha njjomné len za skuto¢ni dobu ndjmu a v pripade, Ze najom trva len
Cast’ prislusného kalendarneho roka, prenajimatel’ovi prislicha alikvotna ¢ast’ ro¢ného najomného
dohodnutého podl'a prechadzajucej vety.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za dobu najmu za prvy kalendarny rok je
najomca povinny uhradit’ do 15.12. prislusného kalendarneho roka, jeho poukazanim na bankovy
uCet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS:78/2025. Najomné za dobu najmu
Vv nasledujucom kalendarnom roku v alikvotnej casti ro¢ného najomného je najomca povinny
uhradit’ najneskér do 30 dni od ukonCenia doby najmu podla ¢lanku IV. tejto zmluvy. Za den
uhrady sa povazuje den, kedy st finan¢né prostriedky pripisané v prospech uctu prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflacnej dolozke (d’alej v texte len ,inflacna
dolozka®): Prenajimatel je opravneny pocas doby trvania tejto zmluvy po uplynuti kalendarneho
roka kazdoro¢ne k 01. januaru zvysit dohodnuta vy$ku najomného o 100 % roc¢nej miery inflacie
v Slovenskej republike za predchidzajuci kalendarny rok oficidlne vyhlasenej Statistickym
uradom Slovenskej republiky. Zakladom pre zvySenie najomného je vyska nijomného za
predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pri kazdej uprave vysky
najomného podla tohto bodu bude informacia o zvySeni najomného zo strany prenajimatela
najomcovi ozndmena pisomne formou ,,Oznadmenia o zvysSeni njjomného*. Postup podla tohto
bodu sa nepouzije v pripade, ak inflacia bude nizSia ako 1 % (slovom: jedno percento).
Informacia o zvySeni najomného je platnd aucinna dnom dorucenia oznamenia o zvySeni
najomného najomcovi. V pripade ak sa ozndmenie o zvySeni najomného nijomcovi nepodari
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dorucit,, povazuje sa za deni dorucenia oznamenia o zvySeni najomného den vratenia nedorucene;j
zasielky prenajimatelovi. Pokial' bude inflacia ozndmend az v priebehu kalenddrneho roka,
najomca najneskor v ramci platby najblizSieho najomného po oznameni inflacie doplati Ciastku
zodpovedajucu rozdielu medzi skutocne zaplatenou ciastkou a Ciastkou, ktora zodpoveda v
novom kalendarnom roku platnému najomnému po zohl'adneni infla¢nej dolozky.

Clanok V1.
Podmienky najmu

Néjomca je povinny prenajaty pozemok uzivat' pre ucel uvedeny v Clanku III. tejto zmluvy
a podl'a platného stavebného povolenia na stavbu.

Najomca vyhlasuje, Ze po skonCeni doby najmu bude odovzdany prenajimatelovi predmet najmu
v stave v akom mu bol ku dilu zacatia najmu odovzdany.

Clanok VILI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky ndjmu podla tejto zmluvy, predmet ndjmu uzivat
riadnym a hospodarnym sposobom na dohodnuty ucel a dodrziavat’ vSeobecne zavidzné pravne
predpisy, vztahujuce sa na predmet najmu.

Néjomca sa zavdzuje predmet ndjmu udrziavat' v riadnom stave v sulade s ucelom nijmu a
odstranit’ pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho ¢innosti.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spésobom uréenym v tejto zmluve a to primerane
povahe a urceniu veci, pricom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik nedochadzalo ku Skodam na zdravi, majetku, prirode a
zivotnom prostredi.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela prenechat
predmet najmu podl’a tejto zmluvy do uzivania tretej osobe alebo do podnajmu.

Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so
stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych ukonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat’ za i¢elom realizacie stavby definovanej v ¢lanku I11. bod 1) tejto zmluvy.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku IIl. bod 1) tejto
zmluvy dokladom preukazujucim iné pravo k pozemku uvedenému v ¢lanku I1. bod 2) tejto
zmluvy v stlade s ust. § 58 ods. 2 v spojeni s ust. § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon).

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznidmeny so stavom predmetu najmu a vtomto stave ho od
prenajimatel’a prebera.

Pravo vstupu na predmet najmu v stvislosti s pripravou a realizaciou prac stvisiacich s vystavbou
vznika diiom odovzdania predmetu najmu najomcom ako objednavatel'om zhotovitel'ovi stavby.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu, ako na susednych nehnutel’nostiach,
vzniknuté v suvislosti s realizaciou ucelu tejto zmluvy, vratane $kod sposobenych tretimi
osobami.
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1)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuju, ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel’ informovany
v zmysle § 10 ods. 3) pism. b) zakona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov o spractivani osobnych udajov v zdkonom stanovenom rozsahu na
ucel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to najomcom uvedenym v tejto zmluve.

Clanok IX.

Dorucovanie
Pokial' v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomné
oznamenia podla tejto zmluvy buda dorucované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo
inym vhodnym spdsobom, a to na kontaktné adresy (resp. koreSpondencéné adresy) zmluvnych
stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukazate'ne oznamila
druhej zmluvnej strane zmenu kontaktnej adresy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomné oznadmenia podla tejto zmluvy budi najomcovi
dorucované na nim oznacenu koreSpondenc¢nil adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucentl ditom jej prevzatia adresatom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povazuje za dorufenu aj diiom nasledujucim po dni marneho uplynutia tloznej
lehoty a to aj v pripade, ak sa o uloZeni zasielky adresit nedozvedel, ako aj diiom vratenia
zasielky odosielatel'ovi s poznamkou, ze adresat je neznamy, alebo s inou poznamkou obdobného
vyznamu a v pripade osobného dorucCenia alebo doruenia kuriérom aj diom odmietnutia
prevzatia zasielky adresatom

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze ma plna spdsobilost’ na pravne ukony. Vyhlasuje, Ze prenajimana
nehnutelnost’ je jeho vlastnictvom. Nema vedomost, Ze by pozemok bol zatazeny vecnymi
bremenami, ani inymi pravami vyplyvajicimi zo zmlav alebo rozhodnuti organov verejnej moci
Vv prospech tretich os6b okrem tych, ktoré vyplyvaju z katastra nehnutelnosti.

Zmluvné vztahy neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a d’alsimi vSeobecne zaviznymi
nariadeniami platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

Tato zmluvu je mozné menit, alebo dopiiat’ len so vzajomnym suhlasom oboch zmluvnych stran,
pricom akékol'vek zmeny a doplnky musia mat’ pisomna formu a musia byt’ vo forme cislovanych
dodatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich zavézkovy vztah vyplyvajici zo zmluvy sa spravuje
Obcianskym zakonnikom, pokial’ niektoré jeho ustanovenia nie st upravené inak.

Tato Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
ditom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmlav v zmysle § 47a
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ako
»Obcliansky zakonnik®) v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v siedmych (7) vyhotoveniach, z toho styri (4) vyhotovenia obdrzi
najomca a tri (3) vyhotovenia obdrzi prenajimatel’.
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7) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali a jej obsahu porozumeli,
d’alej ze bola uzavretd na zaklade ich pravej a slobodnej vole, ur€ite, vazne, zrozumiteI'ne, nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

V Banskej Bystrici diia: ...........ccocu....... Banskej Bystrici dila: ........cccccoeeeveereivieriennnn
Za prenajimatela: Za najomcu:
Jan Nosko Ing. Milo§ Kreth
primator mesta riaditel’ SSC IVSC B. Bystrica
Banska Bystrica
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