Zmluva o najme bytu ¢. 145/ 6 /2025

uzavretd podla ustanoveni § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o rozvoji byvania a o socialnom
byvani, Vyhlasky ¢. 281/2024 Z.z. o rozvoji byvania a o socialnom byvani a podl'a ustanoveni
Vseobecne zaviazného nariadenia obce Horné Dubové €. 1/2025 zo dna 12.03.2025

Prenajimatel: Obec Horné Dubové

zastipena: Janom Hr¢kom, starostom
Obecny trad 919 65 Horné Dubové ¢. 97

ICO: 00312525

DIC: 2021133774

bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s.
¢islo uctu: IBAN SK64 5600 0000 0063 9677 5001

Najomcovia: Okal Tomas
trvale bytom PSC

rodné ¢islo: Cislo OP:

v d’alSom texte uvadzani len ako ,,ndjomca“

uzavreli tito zmluvu o ngjme bytu

Clanok 1.
PREDMET A UCEL NAJMU

l. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — bytového domu stpisné ¢islo 145
nachadzajuceho sa v obci Horné Dubové, kat. tz. Horné Dubové na parcelach ¢. 172/1,
172/17 a 6/1.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania byt €. 6 nachadzajuci sa v Hornom
Dubovom v bytovom dome supisné Cislo 145 na prvom poschodi. Byt €. 6 pozostava z
2 obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je zariadeny kuchynsky kut,
predsien, kiipel'tia s WC, balkoén a sklad. Podlahova plocha bytu je 53,7 m* Podrobny popis
bytu a jeho vybavenost’ s uvedené v EVIDENCNOM LISTE ¢&. 145/6/2025, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt, vratane jeho prislusenstva a zariadeni v stave
sposobilom na riadne uzivanie. Ndjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil
a dilom 01.05.2022 byt bez zdvad prevzal do svojho uzivania spolo¢ne s osobami uvedeny-
mi v eviden¢nom liste €. 145/6/2022.



. Ndjomca a osoby uvedené v evidencnom liste maju popri prave uzivat’ byt aj pravo
uzivat’ spolocné priestory a spolocné zariadenia domu ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Ndjomca sa zaviazal, Ze prenajaty byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim bude
uzivat’ za uCelom byvania.

Clanok I1.
DOBA PRENAJMU

. N4gjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti — 3 roky. Ndjomny pomer vznika diiom
podpisania tejto zmluvy, teda diiom 01.05.2025 a konci diiom 30.04.2028.

. Ndgjomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme vyssie
popisaného bytu, a to iba v pripade, Ze dodrziavaju ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne
zavéazného nariadenia obce Horné Dubové €. 1/2025 o nakladani s najomnymi bytmi pre
obcanov (d’alej len VZN) a prislu$né ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimdlne tri mesiace vopred pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu
najomného bytu. Ndjomca minimalne 60 dni pred skon¢enim ndjmu musi pisomne
poziadat’ prenajimatel’a o uzatvorenie opakovanej ndjomnej zmluvy. Podmienky

v opakovanej najomnej zmluve mézu byt dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto
zmluve.

. K terminu ukoncenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajima-
telovi, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny uhradit’ prenajima-
tel'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho ndjomca
prevzal.

. Ndjomca nema nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

Clanok II1.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM BYTU

. Podla Vyhlasky ¢. 281/2024 Z.Z. a podl'a ustanoveni VSeobecne zavdzného nariadenia
obce Horné Dubové ¢. 1/2025, schvaleného uznesenia ¢. 3/2025 zo dna 12.03.2025
upravujeme vysku ndjomného od 01.04.2025. Ngjomca je povinny spolo¢ne
a nerozdielne platit’ prenajimatel’ovi za uZivanie bytu mesa¢né ndjomné vo vyske 127,34 €
a mesacny prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 41,66 €. Prenajimatel’
ma pravo vysku prispevku do fondu prevadzky, drzby a oprav kazdoro¢ne upravit’

o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajtci kalendarny rok.

. N4jomca je tiez povinny platit’ poplatky podl'a VZN obce Horné Dubové platné
v aktudlnom obdobi a uhrady za dodavku elektrickej energie pre spolocné priestory.
Prepocet spotreby elektrickej energie na domacnost’ je prenajimatel’ povinny vykonat’ na
zaklade faktiry predlozenej dodavatelom.



3. N4jomné je splatné mesacne vopred, najneskor k 25. ditu predchadzajuceho mesiaca.

4. Najomné¢ je mozn¢ uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo Gctu
IBAN SK64 5600 0000 0063 9677 5001, variabilny symbol 14506, alebo poStovou
Poukazkou na uvedeny tcet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ mé pravo zvysit’ vysku najomného, ako aj vysku poplatkov za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajlci zo zmeny osobitnych predpisov,
alebo z rozhodnutia cenovych orgénov, pripadne inych odévodnenych skutocnosti, ktoré
bezprostredne suvisia s vypoctom ndjomného. Zmenu vysky ndjomného mdze prenajimatel’
realizovat’ od 1. diia mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktord vytvori pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny. N4ajomca musi byt’ na tito zmenu pisomne
upozorneny.

6. Finan¢na ciastka 636,72 €, ktora bude pouzitd ako financnd zaruka na splécanie ndjomného
a thrad za pripadné poskodenie bytu bola zaplatena pri podpise ndjomnej zmluvy
145/6/2022 najomcom TomaSom Okalom.

V pripade ukonéenia najmu po uplynuti doby ndjmu, ak nebude tato prediZena, alebo pred
jej uplynutim pri ukonceni najmu dohodou zmluvnych stran, prenajimatel’ do 30 dni od
skoncenia najmu vrati alikvotnt ¢ast’ finan¢nej zaruky byvalému ndjomcovi, po odpocitani
neuhradenych nedoplatkov na najomnom, alebo ostatnych uhradach za uzivanie bytu,
respektive po odpocitani uhrad za pripadné poskodenie bytu.

Clanok IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zavizuje:
1. Zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim udrZiavat’ pocas trvania najjomného
vztahu na svoje naklady v stave spdsobilom na jeho obvyklé pouZivanie.

Najomca sa zavazuje:

1. Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a zariadenia domu
budu riadne uzivat’.

2. Riadne a vc¢as platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu.

3. Vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ ndklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

4. Po skonceni najmu bytu, tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5. Vykonat’ zmeny v prenajatom byte, jeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

6. Prenechat’ byt do ndjmu tretim osobam len s predchadzajiicim pisomnym stthlasom
prenajimatela.



7.

10.

11.

Umoznit’ vstup prenajimatel’a do bytu, za ucelom kontroly bytu, oprav a drzby bytu,
spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu a to po nevyhnutni dobu na zéklade
poziadavky prenajimatel’a.

Podrla § 18 ods.1 zdkona umoznit’ vstup po predchadzajicom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere do ndjomného bytu zamestnancom
ministerstva, prislusného tiradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu, to plati pre ndjjomcu a osoby tvoriace
jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaji na zéklade najomnej zmluvy podl'a tohto
zékona.

Respektovat’ vSetky povinnosti dané VZN obce a najméi sa zavdzuju a beri na
vedomie, Ze:

- prenajaty byt nevymenia, ani neuskuto¢nia prevod prav vyplyvajicich z ndjmu
bytu,

- nemaju narok na pridelenie ndhradného bytu,

- byt ku diu nasledujicemu po dni skonéenia ndjmu uvol'nia, odovzdaju ho
prenajimatel’'ovi a umoznia mu s nim nakladat,

- nahradia vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti
v lehote do 30 dni odo dina skonéenia ndjmu a odovzdania bytu,

- budu plnit’ vSetky pokyny a podriadia sa vSetkym krokom, vratane pravnych
ukonov, ktoré prenajimatel’ urobi na zaklade notarskej zapisnice, ktora upravi
prava a povinnosti zmluvnych stran v pripade nutnosti vypratania bytu
z dovodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcami, ktori sa zaviazali byt po
skoneni ndjmu uvolnit’, vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi. V pripade
nateného vypratania prenajatého bytu a jeho prislusenstva, uhradia vsetky
naklady s tym spojené v celom rozsahu najomcovia.

Hlasit nutnost” oprav ktoré ma znaSat’ prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu a stcasne
mu umoznit’ ich riadne vykonanie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti najomcovia
zodpovedaju za Skodu v plnom rozsahu, ktora st povinni uhradit’ na svoje naklady.

Pri vykone svojich prav a povinnosti dodrziavat domovy poriadok a dbat’, aby sa

v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.
N4jomca je povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov vsetky prace
spojené s beznou starostlivost'ou o najomnu bytovku, ako je €istenie spolo¢nych
priestorov a tieZ uprava a udrzba zelene verejného priestranstva okolia bytovky.

Clanok V.
ZANIK NAJMU BYTU

Nédjom bytu moZe zaniknut’:

1.
2.

pisomnou dohodou medzi prenajimatel'mi a ndjomcom

uplynutim doby najmu, ak tato nebola, podl'a Clanku II. tejto najomnej zmluvy, resp.
podla Clanku 5. VZN ¢&. 1/2025 o nakladani snajomnymi bytmi pre ob&anov,
predizena

pisomnou vypoved’ou ndjomcu, aj bez udania dovodu, priCom vypovednd lehota je
v takomto pripade jednomesacna a ndjom bytu sa skon¢i poslednym dilom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena prenajimatel'ovi
vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych vtejto zmluve, Ob¢ianskom
zékonniku, VZN ¢. 1/2025, najma ak:

najomca nespiiia podmienky VZN ¢&. 1/2025 o nakladani s ndjomnymi bytmi pre
obcanov,



- najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, zZe
nezaplatili v€as ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dlhsi ako tri mesiace,

- najomca alebo ti, ktori s nimi byvaju, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuji
prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia v dome,

- ndjomca vyuziva predmetny byt bez sthlasu prenajimatela na iné¢ ucely ako na
byvanie,

- najomca alebo ti, ktori s nimi byvajl, stustavne porusuju pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuju bezpecnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

- najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

- najomca bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
uvedené na EVIDENCNOM LISTE ktomuto bytu (do toho sa nezaritavaju
kratkodobé navstevy do 14 dni).

Vypovedna lehota je v pripadoch vypovede zo strany prenajimatel’a, uvedenych v bode 4.
tohto ¢lanku zmluvy trojmesacnd a zacne plynat’ prvym dnom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end ndjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skoncenia nijmu z akéhokol'vek ddévodu, ak
najomca nasledujuci dent po dni skoncenia ndjmu neodovzda prenajaty byt prenajimatelovi,
stihlasi s vykonom exekucie vypratanim tohto bytu. Titulom na vykon exektcie bude notarska
zapisnica, spisana v zmysle ustanoveni zdkona NR SR ¢. 233/95 Z.z. — Exeku¢ného poriadku,
v zneni neskorSich predpisov, ktordt najomca predlozil prenajimatelovi do 30 dni odo dia
podpisania prvej najomnej zmluvy. Naklady spojené s vyhotovenim takejto notarskej
zépisnice uhradil v celom rozsahu najomca

Clanok VI.
OSOBITNE USTANOVENIA
Notéarska zapisnica, ktord je sicast’ou zmluvy ¢.145/6/2022 je platna aj pre

zmluvug.145/6/2025 zo dina 01.05.2025, uzavrett podl'a VZN ¢€.1/2025 .

Clanok VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato najjomna zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. N4gjomna zmluva nadobuda tc¢innost’ diilom podpisania notarskej zapisnice, ktora bude ako
exekuény titul obsahovat’ vyhldsenie o suhlase ndjomcu s vykonatel'nostou notérskej
zéapisnice podla § 41 ods. 2 a § 184 zdkona ¢. 233/95 Z.z. — Exeku¢ného poriadku, v zneni
neskorSich predpisov ato na cely majetok ndjomcu pre pripad nesplnenia zavizkov
z najomnej zmluvy tykajicich sa neplatenia ndjomného a plneni stivisiacich s uZivanim bytu,
atiez suhlas ndjomcov s vypratanim prenajatého bytu, v pripade skoncenia nijmu
z akéhokol'vek dovodu.

3. Zmluvu je mozné menit a dopiiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vySky najjomného resp. poplatkov spojenych s bytom
v stlade s ¢lankom III. ods. 5 sa najomcovia zavdzuju uzavriet’ takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovene;.



4. Vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika,
prislusnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj platnymi VZN.

5. Do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy su Gc¢astnici zmluvy viazani svojim prejavom
vole.

6. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostane najomca
a jedno vyhotovenie ndjomnej zmluvy a vSetkych jej priloh zostdva prenajimatel’ovi.

7. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva bola uzavreta podl'a ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, Co potvrdzuji svojimi podpismi.

V Hornom Dubovom V Hornom Dubovom
dna: 01.05.2025 dna: 01.05.2025
prenajimatel’ najomca



EVIDENCNY LIST & 145/6/2025

ktory tvori neoddeliteI’ni siuc¢ast’ k zmluve o niajme bytu ¢. 145/6/2025

1. Udaje o najomcovi

Prenajimatel’: Obec: Horné Dubové

starosta: Jan Hrcka

Bytovy dom ¢.s.: 145

Nijomca: Okal Tomas Stav: Zenaty Byt ¢.: 6

Rodné ¢islo: 970308/3731 tel. Poloha bytu: 1. poschodie

N3jomca: Stav: Byt ¢.:

Rodné ¢islo: tel. Poloha bytu:

2. Udaje o byte

Nazov miestnosti: | Vymera (m?) Vybavenost’:

Izba 22,4 Dvere, radiator, plavajica podlaha

Izba 15,5 Dvere, radiator, plavajica podlaha

Izba -

Kuchyna 6,5 Kuchynsky kut, radiator, spordk Combi, digestor,
pakova batéria, nerezovy drez

Kupelna 4.4 Dvere, vana, umyvadlo, radidtor, WC Combi,
Vodovodné batérie 2 ks, dlazba + obklad

WC -

Predsien 4,9 Dvere, plavajica podlaha, domovy telefon

Podlahova plocha | 53,7 m?

celkom

Balkon 3,5

Pivnica -

3. Udaje o osobach v byte (okrem najomcu)

Meno a priezvisko

Datum narodenia

Pribuzensky pomer

Dominika Okalova 27.09.1997 manzelka
Kléra Okalova 18.08.2021 dcéra
Lujza Okalova 12.04.2023 dcéra
4. Preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu
Poskytovana sluzba Platnost’ od | Platnost’ od | Platnost’ od | Platnost’ od
01.05.2025
osvetlenie spolocnych
priestorov
Spolu: - -
Najomné 127,34
Prispevok do FPUO 41,66
ReZijné niklady -
Celkom: 169,00

V Hornom Dubovom , dna 01.05.2025







