Zmluva o najme bytu ¢. 145/9/2025

uzavretd podla ustanoveni § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o rozvoji byvania a o socialnom
byvani, Vyhlasky ¢. 281/2024 Z.z. o rozvoji byvania a o socialnom byvani a podl'a ustanoveni
Vseobecne zaviazného nariadenia obce Horné Dubové €. 1/2025 zo dna 12.03.2025

Prenajimatel: Obec Horné Dubové

zastupena: Janom Hrc¢kom, starostom
Obecny urad 919 65 Horné Dubové €. 97

ICO: 00312525

DIC: 2021133774

bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s.
¢islo uctu: 6396775001/5600

Najomcovia: 1. Habala Viliam
trvale bytom PSC
rodné ¢islo: Cislo OP:
2. Habalova Alena, rod. Sersenova
trvale bytom PSC

rodné cislo: Cislo OP:
v d’alSom texte uvadzani len ako ,,n4jomcovia*
uzavreli tuto zmluvu o najme bytu

Clanok 1.
PREDMET A UCEL NAJMU

l. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — bytového domu stpisné ¢islo 145
nachadzajuceho sa v obci Horné Dubové, kat. tz. Horné Dubové na parcelach ¢. 172/1,
172/17 a 6/1.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcom do uzivania byt €. 9 nachadzajuci sa v Hornom
Dubovom v bytovom dome supisné ¢islo 145 na druhom poschodi. Byt €. 9 pozostava z
2 obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom bytu je zariadeny kuchynsky kut,
predsien, kiipel'tia s WC, balkon a sklad. Podlahova plocha bytu je 53,9 m?. Podrobny popis
bytu a jeho vybavenost’ s uvedené v EVIDENCNOM LISTE &. 145/9/2025, ktory tvori



prilohu tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcom byt, vratane jeho prisluSenstva a zariadeni v stave
sposobilom na riadne uzivanie. Najomcovia sa so stavom prenajimaného bytu oboznamili
a diom 01.05.2013 byt bez zavad prevzali do svojho uzivania spolo¢ne s osobami uvedeny-
mi v eviden¢nom liste €. 145/9/2013.

4. Najomcovia a osoby uvedené v evidencnom liste maju popri prave uzivat’ byt aj pravo
uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

5. N4jomcovia sa zaviazali, ze prenajaty byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim budu
uzivat’ za ucelom byvania.

Clanok I1.
DOBA PRENAJMU

1. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti — 3 roky. Ndjomny pomer vznika diiom
podpisania tejto zmluvy, teda diiom 01.05.2025 a konci diiom 30.04.2028.

2. N4jomcovia maju prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme vyssie
popisaného bytu, a to iba v pripade, Ze dodrziavaju ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne
zavéazného nariadenia obce Horné Dubové €. 1/2025 o nakladani s najomnymi bytmi pre
obcanov (d’alej len VZN) a prislusné ustanovenia Obcianskeho zadkonnika.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne tri mesiace vopred pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu. Ndjomcovia minimalne 60 dni pred skon¢enim najmu musia pisomne
poziadat’ prenajimatel’a o uzatvorenie opakovanej ndjomnej zmluvy. Podmienky

v opakovanej ndjomnej zmluve mézu byt dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto
zmluve.

3. K terminu ukoncenia ndjmu s ndjomcovia povinni byt uvol'nit’ a odovzdat’ ho prenajima-
telovi, pricom nest zodpovednost’ za sposobené Skody a st povinni uhradit’ prenajima-
tel'ovi nadklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomcovia
prevzali.

4. N4gjomcovia nemaju narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

Clanok II1.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1. Podl'a Vyhlasky ¢.281/2024 Z.Z. a podl'a ustanoveni VSeobecne zavdzného nariadenia
obce Horné Dubové ¢. 1/2025, schvaleného uznesenia ¢. 1/2025 zo dna 12.03.2025
upravujeme vySku ndjomného od 01.04.2025. Najomcovia st povinni spolo¢ne
a nerozdielne platit’ prenajimatel’ovi za uzivanie bytu mesa¢né najomné vo vyske 127,82 €
a mesacny prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 41,81 €. Prenajimatel
ma pravo vysku prispevku do fondu prevadzky, drzby a oprav kazdoro¢ne upravit’



mieru inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

2. Najomcovia st tiez povinni platit’ poplatky podl'a VZN obce Horné Dubové platné
v aktudlnom obdobi a uhrady za dodavku elektrickej energie pre spolocné priestory.
Prepocet spotreby elektrickej energie na domacnost’ je prenajimatel’ povinny vykonat’ na
zéklade faktiry predlozenej dodavatelom.

3. Njjomné je splatné mesacne vopred, najneskor k 25. ditu predchadzajuceho mesiaca.

4. N4jomné je mozné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo uctu
SK64 5600 0000 0063 9677 5001, variabilny symbol 14509, alebo poStovou
poukazkou na uvedeny ucet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ ma pravo zvysit’ vysku najomného, ako aj vysku poplatkov za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajlci zo zmeny osobitnych predpisov,
alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych skuto¢nosti, ktoré
bezprostredne stvisia s vypoctom ndjomného. Zmenu vysky ndjomného mdze prenajimatel’
realizovat’ od 1. dia mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora vytvori pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny. N4jomcovia musia byt’ na tito zmenu pisomne
upozornenti.

6. Financna Ciastka 639,12 €, ktora bude pouzita ako financnd zaruka na splacanie ndjomného
a thrad za pripadné poskodenie bytu bola zaplatena pri podpise prvej ndjjomnej zmluvy.
V pripade ukonéenia najmu po uplynuti doby ndjmu, ak nebude tato prediZena, alebo pred
jej uplynutim pri ukonceni ndjmu dohodou zmluvnych stran, prenajimatel’ do 30 dni od
skonCenia najmu vrati alikvotnt ¢ast’ finan¢nej zaruky byvalym ndjomcom, po odpocitani
neuhradenych nedoplatkov na ndjomnom, alebo ostatnych thradach za uzivanie bytu,
respektive po odpocitani thrad za pripadné poskodenie bytu.

Clanok IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zavizuje:
1. Zabezpecit najomcom plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
2. Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim udrziavat’ pocas trvania ndjomného
vztahu na svoje naklady v stave spdsobilom na jeho obvyklé pouzivanie.

Najomcovia sa zavizuju:

1. Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a zariadenia domu
budi riadne uZivat'.

2. Riadne a v¢as platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu.

3. Vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ ndklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

4. Po skonceni ndjmu bytu, tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5. Vykonat’ zmeny v prenajatom byte, jeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a.



6.

7.

10.

1.

Prenechat’ byt do ndjmu tretim osobam len s predchadzajiucim pisomnym stthlasom
prenajimatel’a.

Umoznit’ vstup prenajimatel’a do bytu, za ucelom kontroly bytu, oprav a drzby bytu,
spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu a to po nevyhnutni dobu na zéklade
poziadavky prenajimatel’a.

Respektovat’ vSetky povinnosti dané VZN obce a najmé sa zavdzuju a beri na
vedomie, Ze:

- prihlasia vSetkych prisluSnikov domécnosti na trvaly pobyt,

- prenajaty byt nevymenia, ani neuskutoc¢nia prevod prav vyplyvajicich z najmu
bytu,

- nemaju narok na pridelenie nahradného bytu,

- byt ku dnu nasledujicemu po dni skon¢enia ndjmu uvol'nia, odovzdaji ho
prenajimatel’'ovi a umoznia mu s nim nakladat’,

- nahradia vSetky skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré¢ prenajimatel’ zisti
v lehote do 30 dni odo diia skoncenia ndjmu a odovzdania bytu,

- budu plnit’ vSetky pokyny a podriadia sa vSetkym krokom, vratane pravnych
ukonov, ktoré prenajimatel’ urobi na zdklade notarskej zépisnice, ktord upravi
prava a povinnosti zmluvnych stran v pripade nutnosti vypratania bytu
z dovodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcami, ktori sa zaviazali byt po
skon¢eni najmu uvolnit, vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi. V pripade
nateného vypratania prenajatého bytu a jeho prislusenstva, uhradia vSetky
naklady s tym spojené v celom rozsahu najomcovia.

Hlésit’ nutnost’ oprav ktoré ma znasat’ prenajimatel’, bez zbytocného odkladu a sti¢asne
mu umoznit’ ich riadne vykonanie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjjomcovia
zodpovedaju za Skodu v plnom rozsahu, ktort st povinni uhradit’ na svoje naklady.

Pri vykone svojich prav a povinnosti dodrziavat domovy poriadok a dbat’, aby sa

v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.
Najomca je povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov vsetky prace
spojené s beZnou starostlivost'ou o ndjomnu bytovku, ako je Cistenie spolocnych
priestorov a tiez Uprava a udrzba zelene verejného priestranstva okolia bytovky.

Clanok V.
ZANIK NAJMU BYTU

Najom bytu moéZe zaniknut’:

1.
2.

pisomnou dohodou medzi prenajimatel'mi a najjomcom

uplynutim doby najmu, ak tato nebola, podla Clanku II. tejto najomnej zmluvy, resp.
podla Clanku 5. VZN & 1/2025 onakladani sndjomnymi bytmi pre ob&anov,
predizena

pisomnou vypovedou najomcov, aj bez udania dévodu, pricom vypovedna lehota je
v takomto pripade jednomesacna a najom bytu sa skonci poslednym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢end prenajimatel'ovi
vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych vtejto zmluve, Obcianskom
zékonniku, VZN ¢. 1/2025, najma ak:

najomcovia nespliiajii podmienky VZN ¢&. 1/2025 o nakladani s nAjomnymi bytmi pre
obcanov,

najomcovia hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, ze
nezaplatili v€as najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dlhsi ako tri mesiace,



- najomcovia alebo ti, ktori s nimi byvajt, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuju
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

- najomcovia vyuzivaju predmetny byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na
byvanie,

- najomcovia alebo ti, ktori s nimi byvaj, stistavne porusuju pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuju bezpecnost’ alebo porusuja dobré mravy v dome,

- najomcovia neuzivaju byt bez vaznych dévodov,

- najomcovia bez suhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuju osoby, ktoré nie su
uvedené na EVIDENCNOM LISTE ktomuto bytu (do toho sa nezaratavaju
kratkodobé navstevy do 14 dni).

Vypovedna lehota je v pripadoch vypovede zo strany prenajimatel’a, uvedenych v bode 4.
tohto ¢lanku zmluvy trojmesacnd a zacne plynat prvym dnom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend ndjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu, ak
najomcovia nasledujici deit po dni skoncCenia ndjmu neodovzdaji prenajaty byt
prenajimatel’ovi, sthlasia s vykonom rozhodnutia vypratanim tohto bytu. Titulom na vykon
rozhodnutia bude notarska zéapisnica, spisand v zmysle ustanoveni zdkona NR SR ¢. 233/95
Z.z. — Exekuéného poriadku, v zneni neskorSich predpisov, ktord st najomcovia povinni
predlozit’ prenajimatel'ovi do 30 dni odo diia podpisania tejto najomnej zmluvy. Néaklady
spojené s vyhotovenim takejto notarskej zapisnice budu hradit’ v celom rozsahu najomcovia.

Clanok VI.
OSOBITNE USTANOVENIA

Notarska zéapisnica, ktord je sucastou zmluvy ¢.145/9/2013 je platna aj pre novu

zmluvu€.145/9/2025 zo dia 01.05.2025, uzavreti podla VZN ¢.1/2025.

Clanok VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato najjomna zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. N4gjomna zmluva nadobuda tc¢innost’ diilom podpisania notarskej zapisnice, ktora bude ako
exekuény titul obsahovat vyhlasenie o sthlase najomcov s vykonatelnostou notarskej
zéapisnice podla § 41 ods. 2 a § 184 zdkona ¢. 233/95 Z.z. — Exeku¢ného poriadku, v zneni
neskorSich predpisov ato na cely majetok ndjomcov pre pripad nesplnenia zavidzkov
z najomnej zmluvy tykajicich sa neplatenia ndjomného a plneni stivisiacich s uZivanim bytu,
atiez suhlas ndjomcov s vypratanim prenajatého bytu, v pripade skoncenia ndjmu
z akéhokol'vek dovodu.

3. Zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vySky ndjomného resp. poplatkov spojenych s bytom



v sulade s ¢lankom III. ods. 5 sa najomcovia zavazuji uzavriet' takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovene;j.

4. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
prislusnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj platnymi VZN.

5. Do nadobudnutia u€innosti tento zmluvy st ucastnici zmluvy viazani svojim prejavom
vole.

6. Tato zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostant ndjomcovia
a jedno vyhotovenie najomnej zmluvy a vSetkych jej priloh zostava prenajimatel’'ovi.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluva bola uzavretd podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

V Hornom Dubovom V Hornom Dubovom
dna: 01.05.2025 dna: 01.05.2025
prenajimatel najomca
najomca



