NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. zik.¢. 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika, v zneni
neskotsich predpisov a zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotici4ch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,
v zneni neskorsich predpisov

PrenajimateP : Obec Skalka nad Viahom

Sidlo: 913 31 Skalka nad Vahom I/103

étatutérny zdstupca : Roman Micega , statosta obce

ICO: 00311961

DIC: 2021079940

Bankové spojenie :  SLSP a.s.

Cislo G¢tu : 0051 6132 0219/ 0900 VS : &slo vymeru

IBAN: SK39 0900 0000 0051 6132 0219 — rozpis zilohovych platieb
IBAN: SK24 0900 0000 0051 6132 3399 - finanéna zibezpeka

(dalej len ,, PrenajimateF)

Nijomca: Patrik Horecky
datum narodenia:
tevale bytom (podla OP) : Skalski Nova Ves 231/9A, 913 31 Skalka nad Vihom

(dalej len ,, Ndjomca/Ndjomcovia <)

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vjluénym vlastnikom bytového domu s bytmi osobitného urdenia v zmysle
pdslusnych priavnych predpisov a vieobecne zavizného nariadenia obce, supisné ¢islo 11/231,
ktory sa nachiadza v obci Skalka nad Vahom, v k. 4. Skalski Novi Ves , na patcele & 234/25,
zastavana plocha o vimere 727 m?, zapisané na LV &. 1, a ktory pozostava s troch sekcii A, B, C.

2. Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatefa prenechat’ nijomcovi do uZivania byt
€. 12 na Stvrtom poschodi bytového domu sup.¢.II/ 231, sekcia A v obci Skalka nad Vihom,
miestna cast’ Skalski Nova Ves a zdvizok nijomcu byt riadne uZivat’ za podmienok stanovenjch
touto zmluvou a uhradzat’ prenajimateFovi nijomné podl'a Clanku 5. zmluvy.

3. Osoby tvotiace spolocnti domacnost’ s ndgjomcom : druzka Veronika Urbinkova a syn Samael
Horecky.

Clanok 2
Doba najmu

1, Najomna zmluva sa uzatvira na dohn urdind dn 31.03.2026 ndn dia 01 04 2025


k b
Obdĺžnik


Clanok 3
Podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy

1. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie novej zmluvy o najme bytu na dobu urcitd pri
dodrzani podmienok uvedenjch v tejto nijomnej zmluve, VZN ¢.1/2020 a zik.¢. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. O moznosti opakovaného uzatvorenia novej nijomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia nijmu. Pti opakovanom
uzatvoreni novej nijomnej zmluvy na dobu uréitd nijomca musi spliiat’ podmienky § 22 ods.3
zdk.¢. 443/2010 Z.z. 2 VZN ¢1/2020 Obce Skalka nad Vahom.

3. Prenajimatel’ uzatvori opakovane novi zmluvu o najme bytu na dobu urciti za podmienky, ze
najomca pocas doby najmu neziskal iny byt, rodinny dom alebo ich éast’ do vlastnictva alebo do
najmu, a mi ku diiu uzatvorenia zmluvy vysporiadané vsetky pohPadavky a zavizky vodi
prenajimatelovi .

Clanok 4
Opis stavu najomného bytu, prislu$enstva bytu a podmienky zachovania pévodného
stavu a vybavenia bytu

1. Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do nijmu v sekcii A byt ¢. 12, na §tvttom poschodi, ktoty
pozostaiva ztroch obytnych miestnosti a ptislusenstva, ktorym je : kuchyfia, predsiem,
kupel'tia, WC, pivnica A12 o celkovej podlahovej ploche bytu 70,03 m?.

2. Vybavenim a zariadeni bytu je : plynovy sporik, kuchynska linka, meracie zatiadenie na meranie
vody a tepla, rozvody plynu, elektrickej enetgie, kanalizaéna ptipojka a ptipojka STA.

3. Byt s prislusenstvom je v stave zodpovedajicom na riadne uzivanie na bytové tdely, na ktory
tcel ho prenajimatel’ ndjomcovi prenajima. N4jomea sa so stavom ptenajatého bytu oboznimil pti
prehliadke pred uzatvorenim nijomnej zmluvy.

4. Podrobny popis stavu bytu a jeho vybavenia a zariadenia, je uvedeny v Protokole o odovzdani
a prevzati bytu (Priloha ¢&.2), ktory musi byt’ vyhotoveny pti prevzati resp. odovzdani bytu.

5. Nijomca je povinny s bytom, zariadenim a vybavenim bytu a bytového domu zaobchidzat’ tak,
aby zachoval pévodny stav a vybavenie bytu a bytového domu.

Clanok 5
Nijomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

1. Nijomcovi vznika povinnost’ platit’ prenajimatelovi nijomné za byt a Ghrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu odo dfia 20. dfia v danom mesiaci.

2. Vyska nijomného a tihrad za plnenia spojené s uzivanim bytu sa stanovuje v zmysle platnych
cenovych predpisov. Podklady pre vypocet nijomného st obsiahnuté v Evidenénom liste pre
vypocet maximalnej ceny nijmu bytu.

3. Vyska nijomného a dhrad za plnenia spojené s uzivanim tohto nijomného bytu je stanoveni v
Mesacnom predpise najomného a dhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu, ktory tvord
neoddelitelnd stcast’ tejto zmluvy ako jej Priloha &.1



4. Prenajimatel pri kazdej zmene cenovych predpisov alebo pri zmene poctu byvajucich oséb,
oznami zmenu vysky thrad novim Mesaénjm predpisom najomného a Ghrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

5. Najomca je povinny platit’ ptenajimatePovi nijomné spolu s tihradou za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za beZny kalendamy mesiac najnesk6ér do 20. dfia
ptislu§ného mesiaca.

6. Ak ndjomca nezaplati nijomné a dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
kalendarnych dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vyske stanovenej podl'a Natiadenia vlady SR ¢.87/1995 Zb. v platnom zneni.

7.V nijomnom nie je zahrnuti Ghrada za sluiby spojené s uivanim bytu, ktorymi si: dodavky
tepla, studenej a teplej vody, vyvoz Zumpy a spoloéni anténa. Na dodivku plynu a elektrickej
energie je nijomca povinny uzatvorit’ osobitne zmluvu s dodavatePmi jednotlivych enetgii.
Najomca v mesacnych zilohovych platbich neplati komunilny odpad, ktory sa urcuje kazdy rok
vymetrom.

8. Rocné vyactovanie za plnenia poskytované s uzivanim bytu vykona prenajimatel’ podFa platnjch
ptravaych predpisov.

9. Najomca je povinny oznimit' prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu ka¥ddé zmenu poctu
a mena osdb Zijicich s nim v spolo¢nej domécnosti.

Clanok 6
Finanéna zabezpeka

1. Zmluvné strany sa podFa § 12 ods.7 zik.¢. 443/2010 Z.z. dohodli na financnej zabezpeke vo
vyske trojmesacného nijomného 425,22 €, podla rozpisu preddavku za sluzby a plnenia za
uZivanie bytu. Finanéni zibezpeka shizi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutjch thrad za plnenia poskytované s uivanim bytu a nihradu $kéd sposobenych
nijomcom. Néjomca je povinny zloZit’ finanént zibezpeku vo vyske trojmesa¢ného nijomného
na tcet Obce Skalka nad Vihom uvedeny na prvej strane tejto zmluvy, najneskér v dent podpisu
najomnej zmluvy.

2. Zlozen4 a nevycerpana finanéna zibezpeka podPa ods.1 tohto Clanku 6 zmluvy sa povazuje za
uhradeni aj pri opakovane uzatvorenej novej zmluve o najme. N4jomca nemd privo pozadovat
vtitenie finanénej zdbezpeky pocas trvania nijmu.

3. Ndjomca vyhlasuje, Ze sthlasi s tjm, aby po skondeni nijmu prenajimatel vysporiadal svoje
pohfadavky vodi nijomcovi vzniknuté neplatenim mesacného predpisu  nijomného
s ptislusenstvom a tthrad za plnenia spojené s uZivanim bytu, nedoplatky ro¢ného vyaétovania a
Skody vzniknuté jeho poskodenim prenajatého bytu alebo bytového domu, ato z finanénej
zabezpeky zloZenej na et Obce Skalka nad Vihom. Po vyspotiadani vsetkych pohPadivok a ich
prislusenstva bude zostivajiica &ast’ finanénej zibezpeky vritena najomcovi najneskér do 30.6.
nasledujiceho kalendirneho roka, po roénom vytétovani platieb za nijom a thrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu v prislu§nom kalendarnom roku néjmu.



Clanok 7
Prava a povinnosti najomcu

1. Nijomca je povinny zabezpecit’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrziavacie price v byte na vlastné niklady v rozsahu uvedenom v Nar. vlady ¢.87/1995 Z.z.
Opravy ktoré prislichaji prenajimatelovi je povinny oznamit’ ndjomca bez zbytoéného odkladu.
V opacnom pripade mi prenajimatel’ privo po predchidzajucom upozorneni najomcu zavady a
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu nakladov.

2. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatefovi alebo osobam nim pisomne splnomocnenym
vstup do bytu za G¢elom kontroly technického stavu a dodtZiavania zmluvnych podmienok najmu.

3. Najomca bytu a osoby zijice s nim v spoloénej domacnosti majii popt prave uzivat’ byt aj pravo
uzivat’ spoloc¢né ptiestory a zatiadenia bytového domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Najomca a osoby zijuce s nim v spolo¢nej domacnosti st povinni pti vykone svojich prav dbat’
na to, aby nebol ruseny vykon priv ostatnych nijomcov v dome, najmi nesmi poskodzovat’
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
ststavne narusovat’ pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohtozovat’ bezpeénost’ alebo porusovat’
dobré mravy v dome.

5. Nijomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia , ktoré sposobil sam alebo ti ktori s nim
byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchiadzajicom upozorneni najomcu nim
sposobené zavady a poskodenia odstranit’, a pozadovat® od nijomcu nihradu.

6. Nijomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani ind podstatnd zmenu v byte bez
2 e p y
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to len na svoje naklady.

7. Najomca je povinny si zabezpedit’ osobitné zdruzené poistenie domacnosti, v opacnom pripade
bude znasat’ vSetky naklady suvisiace s odstrdnenim vzniknutej skody.

8. Najomca nie je opravneny uskutoénit’ akukolvek dispoziciu s bytom (vimena bytu, ptenechanie
Casti bytu, podnijom bytu, ptijatie dalsich oséb do bytu a pod.) bez predchidzajiceho sthlasu
prenajimatela.

9. Najomca je povinny v pripade, ak dojde k zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku najomného
a Ghrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, tieto bezodkladne oznamit® prenajimatelovi. Vyska
najomného a dGhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa v tom ptipade zmeni od prvého
dia nasledujiceho kalendirneho mesiaca, nasledujicom po ptislusnej zmene.

10. N3jomca je povinny zabezpecovat’ povinnosti vyplyvajice zo zak.c. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi a suvisiacich pravnych predpisov.

11. Néjomca je povinny ku diu zaniku najmu bytu odovzdat® tento prenajimatelovi vypratany a v
stave v akom ho prevzal (hygienicky vybieleny), s ptihliadnutim na obvyklé opottebenie. O
odovzdani a prevzati bytu a jeho stave musi byt’ spisany pisomny protokol.



Clanok 8
Prava a povinnosti prenajimatePa.

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nijomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit’ najomcovi neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ stavebné upravy ainé podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom ndjomcu. Tento sihlas méZe nijomca odopriet’ len zo zivaznjch dévodov. Ak
prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislugného stavebného tiradu, je nijomca povinnj
ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia.

1. Najom bytu zanikne :
2) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom,
b) uplynutim doby, na ktora bol nijom dohodnuty,
¢) pisomnou vjpovedou prenajimatel'a z dévodov uvedenych § 711 Obdianskeho zikonnika.

2. Zmluvu je moZné menit’ a dopliat’ pisomnjmi &islovanymi dodatkami podpisanymi obidvoma
zmluvnymi stranami. V ptipade opakovaného ndjmu sa uzavtie nova pisomna nijomna zmluva na
dobu urditd.

3. Tato zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost’ podra
§ 47a zdk.c. 40/1964 Zb., Obdiansky zikonnika, v zneni neskorsich predpisov.

4. Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sii upravené touto zmluvou sa riadia Ob&ianskym
zakonnikom a stvisiacimi pravnymi ptedpismi.

5. Neoddelitelnou sacast’ou tejto zmluvy o najme bytu je :
a) Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Priloha &2)

b) Mesacny rozpis najjomného a tihrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu (Priloha &1)

6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdi zmluvn4 strana obdrZi po
jednom vyhotoveni.

7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tato zmluvu si pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli,
Ze tato bola uzatvorena na ziklade ich slobodnej véle, viZne, zrozumitelne, urdite, nie v tiesni za

nipadne nevyhodnjch podmienok a na znak sdhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

V Skalke nad Vahom, dna 04.04.2025

PrenajimateP: Najomca:


k b
Mnohouholník

k b
Mnohouholník





