Najomna zmluva / na Standardny byt/
uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’; Obec Dolné Vestenice

Zahumenska 154/74, 972 23 Dolné Vestenice
ICO : 00318086 .
Zastupena starostom obce : Viliamom Suhajdom
(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

Néjomca: FrantiSek Maté

(dalej len ndjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

»

L
Predmet a rozsah zmluvy

. Prenajimatel’ prenechéva najomeovi najomny byt patriaci do Jeho vlastnictva, ktory bol

postaveny v sulade so zdkonom &. 443/2010 Z.z.. 226.10.2010 o doticiach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani, ktory nahradil zikon &, 134/2013, 277/2015, 249/2017 Z.z.
v zneni neskorSich a dal$ich predpisov.

Pre tento byt nachadzajuci sa v bytovom dome, &. siipisné na ulici v
k.a. Dolné Vestenice plati osobitny reZim vymedzeny VZN obce Dolné Vestenice ¢
4/2017 v zneni doplnkov.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi 2 — izbovy nijomny byt . poschodie -
pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva na ulici v obci

Dolné Vestenice.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na ziklade Ziadosti ndjomcu o pridelenie
najomného bytu a na zaklade rozhodnutia komisie pre financie, socialne veci, spravu
majetku obce a podnikanie pri Obecnom zastupitel'stve v Dolnych Vesteniciach zo dita
28. 5. 2024 o prideleni predmetného bytu Ziadatelovi.
Prislu$énstvo bytu uvedeného v ods. 2 tohto ustanovenia tvori: Ziadne.
Opis stavu bytu:

- bytI kategérie,

- celkova vymera podiahovej plochy bytu v m?: 35,87 m?

- Vykurovanie bytu: centrilne.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v Protokole o prevzati a odovzdani bytu
(priloha €. 2 tejto zmluvy), ktors tvor neoddelitelnt siicast’ ngj omnej zmluvy.
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Prava a povinnosti nijomcu

Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687 - 695 Obéianskeho zakonnika.
Néjomca sa zavizuje prenechany byt v zimnom obdobi riadne vykurovat’ a aktivne vetrat
denne minimalne 2 x 30 minut. '

Néjomca sa zavizuje udrziavaf poriadok v byte, v spoloénych priestoroch, v okoli
bytového domu a spravat’ sa vstilade s dobrymi mravmi, z4sadami slusného
spolunaZivania a domovym poriadkom.

Néjomca sa zavizuje, ze kazdy zésah do interiéru bytu vritane jeho zariadenia alebo
stavebné tpravy v byte uskutoéni len s pisomnym stihlasom prenajimatel’a. V opaénom
pripade bude najomca postihovany. Uhradu za drobné opravy aupravy zariadeni

Najomca nesmie menif’ dodavatePov energii bez sithlasu vlastnika bytového domu.
Néjomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu bytu spravcovi (odpisy vody, plynu,
revizie, kontroly hydrantov, BOZP, kontroly spolo¢nych priestorov).

Néjomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu zamestnancom ministerstva, krajského

stavebného tradu a inych kontrolnych organov.

Néjomca je povinny pred podpisom néjomnej zmluvy predloZit' zoznam o0s6b tvoriacich

domécnost’ ndgjomeu — priloha &. 1 tejto zmluvy.

Do tychto bytov sa musia na trvaly pobyt prihlasit’ vSetky osoby uvedené v Zozname osab

(priloha ¢&. 1 tejto zmluvy).

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach,

resp. povinnostiach:

a) Nijomca je povinny uhradit’ sumu vo vySke 522 eur, slovom: pét'stodvadsat'dva eur,
pre predmetny byt na ti¢et Obce Dolné Vestenice vedeny vo VUB BANKA, pobotka
Prievidza IBAN SK88 0200 0000 0033 0971 9455, resp. v pokladni OcU (nasledne
bude preveden4 na dany wcet). Finan&né prostriedky z tejto sumy budt vritené do 15
dni po ukondeni najmu nijomcovi, ak nebude mat njomca vo&i obci Fiadne
neuspokojené zévizky spojené s vyuZivanim najomného bytu. V pripade, Ze sa jedna
0 opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na predmetny byt tym istym néjomcom,
nebude treba nanovo uhradzat’ zabezpeku pre predmetny ndjomny byt.

b) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle §706 Obgianskeho
zakonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez sthlasu
prenajimatela.

d) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcu.

e) Néjomca nijomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny tirad v Dolnych
Vesteniciach kazdg zmenu, ktora nastala, hlavne aktualizovat zoznam 0sdb,

f) Néjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek ddvodu.

g) Néjomca je povinny v pripade ukonéenia ngjmu byt uvolnit a odovzdat ho
vlastnikovi v stave primeranom dobe uZivania, pridom nesie zodpovednost’ za
spdsobené skody. _

h) Stcastou ndjomne; zmluvy je notarska zépisnica, v ktorej Ziadatel' vyjadri stihlas s

miesto, na ktoré bude najomca vypratany v pripade ukonenia ndjmu a
neodstahovania sa z bytu a v pripade uplatnenia ¢l. 7 ods. 5 VZN obce Dolné



Vestenice ¢.4/2017. Notarska zapisnica bude sluZif ako podkiad pre vykon
rozhodnutia vypratanim bytu. Termin dorudenia notarskej zépisnice je najneskor do
15 dni od podpisu zmluvy. Poplatok spojeny s vyhotovenim notérskej zépisnice hradi
najomnik.

i) V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukond&enia ngjomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst’ahuje, sprivca zabezpeci vypratanie najomného bytu na naklady najomcu na
miesto uréené v notarskej zapisnici.

J) Mesacny Cisty prijem Ziadatela, vypoditany ako stdet prijmov osob, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podla osobitného predpisu je vys§i ako Zivotné minimum,
vypotitané z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

k) Mesatny prijem osob, ktorych prijmy sa spoloéne posudzuji podfa osobitného
predpisu neprevySuje hranicu prijmu uréenii zdkonom ¢&. 443/2010 Z.z. § 22 ods. 3
v zneni a doplneni neskorSich predpisov.

1) Ak mesacny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolodne presiahne pri
opatovnom prideleni najomného bytu &iastku vyratana podla €l. 2 ods. 1 VZN obce
Dolné Vestenice ¢. 4/2017, moZe byt’ s ndjomnikmi uzatvorena né&jomnd zmluva na

1 rok.
IIL.
Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu

1. Vyska ndjomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

2. Najomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani

a prevzati bytu ndjomné vo vyske 87 eur mesa¢ne na uet Obce Dolné Vestenice, resp.
v pokladni OcU (nésledne bude prevedend na dany ucet). Ndjomca sa zavizuje platit odo
diia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati bytu zalohova
platbu za energie a sluzby poskytované s uzivanim bytu vo vyske 50 eur mesaéne na
et Obce Dolné Vestenice, resp. v pokladni OcU (nasledne bude prevedend na dany
ucet).
Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa plati mesa¢ne zilohovo spolu s
nijomnym na et Obce Dolné Vestenice vedeny vo VUB BANKA, pobocka Prievidza
IBAN SK31 0200 0000 0033 0971 8153, variabilny symbol resp. v pokladni
OcU (nasledne bude prevedend na dany ucet) a to mesane vopred do 15. — diia
predchadzajiceho mesiaca.

3. Po uplynuti zi¢tovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude zaloha podla
prlslusnych platnych pravnych predpisov vytctovana.

4. Ak nédjomca nezaplati ndgjomné alebo thradu za poskytované sluzby spojené s uZivanim
bytu v termine splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu zikonné viroky z omeskania,
uréené vo vSeobecne zaviznych pravnych predpisoch. Zakonny trok z omeskania za¢ne
plynit’ diiom nasledujicim po dni splatnosti, az do diia platby vratane, ak platba nebola
uhradend v termine splatnosti.
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IVv.
Doba platnosti a zanik

. Byt uvedeny v ¢l. 1. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitii od 1. 6. 2024 do

31. 5. 2025, t.j. na 1 rok, s moZnostou opitovného pridelenia najomného bytu na d’alsie

3 roky na zaklade Ziadosti najomcu.

O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat

ngjomcu v zmysle zdkona 249/2017 Z. z. § 12 ods. 3, ktory doplna zékon 443/2010 Z. z.,

minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia nijmu najomného bytu.

Ak bude mat’ ndjomca najomného bytu zaujem o opdtovné pridelenie nijomného bytu v

zmysle €. 6 VZN obce Dolné Vestenice &. 4/2017 je povinny 2 mesiace pred ukonéenim

platnosti nijomnej zmluvy doruéit’ na Obecny drad v Dolnych Vesteniciach Ziadost

0 opétovné pridelenie nagjomného bytu.

Ziadost' o opitovné pridelenie najomneho bytu podanti nijomcom prerokuje komisia,

ktora bola schvalena OZ, rozhodne o nej a predlozi na schvélenie starostovi obce.

Nijom zaniké uplynutim doby ndjmu.

Néjom zaniké pred uplynutim doby najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’ou najomcu alebo prenajimaterla.

Najom zanika pisomnou vypoved’ou ndjomecu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina

plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena

Spravcovi.

Négjom zanikd smrtou ndjomnika a komisia pri OZ nésledne prerokuje dal$i ndjomny

vzt'ah, v ktorom bude uprednostneny spolubyvajuci.

Ngjom zanikd po prerokovani komisiou pri OZ, so sihlasom starostu obce pisomnou

vypoved'ou nijmu prenajimatel'om, ak najomca:

a) nespliia podmienky uvedené v €l. 2 VZN obce Dolné Vestenice &. 4/2017,

b) hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlh§i &as ako 2
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ast’ inému do podnajmu bez
pisomného siihlasu prenajimatela,

c¢) alebo ten, kto s nim byva, hrubym spdsobom poskodzujii predmet nijmu a jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné uely ako na byvanie, alebo ak
ngjomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruiuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozujii bezpe¢nost alebo porusujua dobré mravy v dome,

€) neuziva predmet najmu bez vaznych dévodov viac ako 2 mesiace,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené
v zozname o0sOb (priloha k zmluve ¢&. 1) k tomuto bytu (do toho sa nezarataj
navstevy kratSie ako 15 dni),

g) ak najomca porusuje ¢l. V. bod 4. tejto ndjomnej zmluvy,

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorufend najomcovi. Za datum dorudenia zasielky

o vypovedi sa povaZuje aj posledny deii moZnosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky uréeny

prisluSnym doruc¢ovacim uradom.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, &i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt

uvedend lehota, kedy sa ma najom skondit’.

V ostatnych otazkach sa skon¢enie nadjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

V pripade ukonéenia ndjmu je njomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol prevzaty,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla Protokolu



o odovzdani a prevzati bytu (priloha ¢. 2 tejto zmluvy), ktory bude spisany pri preberani
bytu. V pripade nadmerného opotrebenia bytu alebo prisiuSenstva bytu alebo straty
prislugenstva, sa ndjomca zavizuje nahradit’ prenajimatelovi takto vzniknutd §kodu
v plnej vyske a to v peniazoch.

12.V pripade, Ze najomca odovzda byt so zédvadami (vid. Protokol o prevzati a odovzdani

bytu) a zavady bude odstratiovat prenajimatel’, u§lé ndjomné do doby odstranenia tychto
zavad znasa ndjomca.

13. V pripade opétovného pridelenia najomného bytu sa v Protokole o prevzati a odovzdani

Ia

bytu (priloha &. 2) vypliia bod €. 2. Zmeny stavu vystrojenia a zariadenia bytu v najomnej
dobe, ak takéto zmeny nastali.

V.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1.

2.

Bez dorudenej a podpisanej notarskej zapisnice, ktora bude sudastou tejto zmluvy, je tato
zmluva neplatna.

V pripade, Ze sa jedna o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na predmetny byt tym
istym najomcom, nebude potrebné najomni zmluvu notdrsky overit. V takom pripade
plati overenie uzatvorenej prvej najomnej zmluvy notérskou zapisnicou aj uréené miesto
vypratania.

Néjomca musi mat' vyrovnané vSetky zavizky voti obci (poplatok za zneSkodnenie
komunélneho odpadu, atd’.)

Néjomca nesmie v ndjomnom byte chovat’ Ziadne zvierata.

VI
ZAavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a
so sithlasom zmluvnych stran.

Pokial' tato ndjomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahujice sa na nijomny
vztah prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy
(Smemice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR) neobsahuji ind Gpravu.
Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis obdrZi
prenajimatel’ a dva rovnopisy ngjomca. V pripade, e sa jednd o opakované uzatvorenie
n4jomnej zmluvy na predmetny byt tym istym najomcom, tak sa najomnd zmluva
vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pri¢om po jednom obdrZi prenajimatel a najomca.

Najomna zmluva je platné diiom podpisania oboch stran a u¢inna diiom nasledujiicim po
dni jej zverejnenia.

V Dolnych Vesteniciafh diia .
N

Prenajimatel”: Néajomca:
‘%—
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