K Zmluve o najme nebytovych priestorov zo

DODATOK ¢. 1

dna 26.04.2017

(dalej aj ,,dodatok*)

uzatvoreny medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel"

Nazov: Obec Kostorany nad Hornadom

Sidlo: KoSicka ¢. 131/34, 044 31 Kostolany nad Hornadom
ICO: 35 550 091

DIC: 2021699295

Konajuci: Mgr. Anton Medvec, starosta

Najomca:

Obchodné meno:

PHARMA - MEDA s.r.o.

Sidlo: Stani¢na 19/15, 044 31 Kostolany nad Hornadom)

ICO: 36 587 486

Zapisany: Mestsky sud KoSice, obchodny register, odd.: Sro, vl. €.: 15783/V
DIC: 2021929635

IC DPH: SK2021929635

Konajuci: PharmDr. Peter Ceniga, konatel

PharmDr. Michaela Cenigova, konatelka

Konatel kona v mene spoloénosti samostatne a podpisuje sa za spoloénost tak, Ze k

vytlaGenému alebo inak napisanému obchodnému menu spolocnosti, menu a funkcii
pripoji svoj podpis.

Clanok 1 Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel a Najomca uzatvorili dia 26.04.2017 Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej aj
»Zmluva®“), na zéklad ktorej Prenajimatel prenechal Najomcovi za dohodnuté najomné do uzivania
nebytové priestory v budove zdravotného strediska so supisnym Eislom 19 vo vlastnictve Prenajimatela,
zapisané na Liste vlastnictva (LV) €. 1015, v katastralnom uzemi Kostolany nad Hornadom, na parcele
registra ,C*, parcelné Cislo 472/2, o celkovej vymere 149,13 m2 (podkrovie 49,70 m2 a prizemie



99,43 m?) (dalej aj ,predmet prendjmu“) za Ucelom prevadzkovania lekarne a poskytovania
lekarenskej starostlivosti.

1.2. Podra Cl. VI. Bod 5 zmluvy sa véetky zmeny a dopinky uskuto&fiuju pisomnou formou.

Clanok 2 Predmet dodatku

2.1. Zmluvné strany sa s ohladom na Cl. VI. Bod 5. Zmluvy dohodli na zmenach a tpravach a doplnkoch
zmluvy v niZSie uvedenom rozsahu.

2.2. Cl. IV. Vy$ka najomného, splatnost a sposob platenia a zaloh za poskytované energie bod 1. znie:

1.

Najomné za uZivanie nebytovych priestorov sa stanovuje vo vySke 16,- Eur/m?/rok prenajatej
plochy, t. j. 2386 Eur/rok.

2.3. Cl. IV. Vy$ka najomného, splatnost a sposob platenia a zaloh za poskytované energie bod 2. znie:

2.

Néjomca sa zavézuje platit:

a/ najomné vo vyske 198,84 Eur mesacne

b/ zalohu za sluzby 10,00 Eur mesacne,

t. j. spolu 208,84 Eur mesacne na cet prenajimatela vo VSeobecna tverovéa banka, a.s. IBAN:
SK47 0200 0000 0016 9010 5858

3.Néjomca sa zavézuje najomne uhradit pausalne (bez vyzvania) prenajimatelovi mesacne vZdy do 5.

dria daného mesiaca, za ktory sa najomné plati a to bezhotovostne, formou prevodného prikazu na tcet

prenajimatela na zaklade platobného kalendara vystaveného prenajimatelom, ktory je zaroveri dariovym

dokladom, je neoddelitelnou sucastou tohto dodatku a tvori jeho prilohu. Najomné sa povaZuje za

uhradené dfiom pripisania platenej sumy na tcet prenajimatela. Najomca pri platbe uvedie variabilny
symbol v tvare: 36587486 (ICO néjomcu).

2.4.V Cl. IV. Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia a zaloh za poskytované energie sa dopiiia
o novy bod 6., ktory znie:

6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je kaZdorocne opravneny jednostranne zmenit vysku
najomného Specifikovaného v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy o vySku miery inflacie meranti indexom
spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike potvrdent Statistickym tiradom Slovenskej republiky
za predchdadzajlci kalendarny rok, a to na zaklade pisomného oznamenia Najomcovi. Takéto
zvyS$enie ndjomného na zaklade pisomného oznamenia Prenajimatela je potom (cinné od prvého
dria kalendarneho mesiaca nasledujiceho po vydani a zverejni potvrdenia o miere inflacie
Statistickym Uradom Slovenskej republiky. Ak nebude potvrdenie o miere infldcie Statistickym
uradom Slovenskej republiky vydané a zverejnené najneskér do 31. marca prislusného
bolo ndjomné zvysené predchadzajlci kalendarny rok. Prenajimatel je povinny uplatnit pravo na
zvySenie ngjomného podla tohto bodu vZdy najneskér do 30.4 prislusného kalendarneho roka,
inak jeho prévo zvysit ndgjomné o hodnotu miery inflacie v Slovenskej republike za uplynuly rok
zanika.
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2.3. Doterajsi CI. V. Osobitné zjednania sa upravuje na Cl. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran a znie:

CL V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel odovzda predmet prendjmu Najomcovi dohodnutym drfiom do uZivania a zaroveri
mu zabezpecCi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu prenajmu.

5.2.

5.3.

Néjomca je opravneny dat predmet prenajmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam len s
pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Néjomca sa zavézuje:

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.
5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

5.3.9.

Uzivat' predmet prenajmu obvyklym spésobom zodpovedajucim ucelu dohodnutému v
tejto zmluve, tak aby sa nezhorSoval technicky a funkcny stav prenajatych nebytovych
priestorov, a v stilade s dobrymi mravmi.

V exteriéri a interiéri prenajatych nebytovych priestorov vylepovat alebo akymkolvek inym
spésobom spristupriovat reklamné, ¢i iné propagujuce informacie, reklamné tabule a pod.
ktoré sa tykaju ndjomcu alebo tretich 0séb v stlade s prislus§nymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

V predmete prenajmu vylepovat alebo akymkolvek inym spdsobom upevriovat predmety
(napr. obrazy, zrkadla, plagaty, reklamné a iné propagujtce informacie, policky, lampy, a
pod.), ktoré sa tykaju ndjomcu alebo tretich 0s6b tak, aby upravenie predmetu prenajmu
bolo napravitelné do pdvodného stavu, a aby nedoslo k poSkodeniu rozvodov energii a
inych médii.

Viykonavat beZznu udrzbu a drobné opravy na predmete prenajmu na viastné naklady,
pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojmom beZna tdrzba a drobné opravy sa tieto
rozumeju najmé v zmysle nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z., a dalej také drobné
tpravy, ktoré v jednotlivom pripade nepresahuji sumu 250,- EUR bez DPH, pri¢om ak sa
vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujtici stcet nakladov
na vsetky tieto opravy. Sucet jednorazovo realizovanych drobnych oprav v jednom
kalendarnom roku je maximalne 2.000,- Eur (slovom: dvetisic eur) vratane DPH.

Dodrziavat' zakonny zakaz fajcenia v predmete prenajmu.

Vykonat' zmeny, upravy na predmete prendjmu len s predchadzajiucim pisomnym
Sthlasom Prenajimatela, stavebného dradu a za podmienok touto zmluvou upravenych.

Bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, nad ramec beZnej
udrzby a drobnych oprav, ktoré ma Prenajimatel urobit a umoZnit mu vykonanie tychto a
inych nevyhnutnych oprav.

Zasahy do elektrického vedenia a inych siefovych rozvodov vykonat len s
predchadzajucim suhlasom Prenajimatela.

Po skonceni najmu vratit Prenajimatelovi predmet prenajmu v stave v akom ho prebral s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, teda na ucel zmluvy v stave zodpovedajicom po
pripadnom vykonani rekonStrukcie predmetu najmu v zmysle ¢l. VI. tejto zmluvy.

5.3.10. Zabezpelit si poistenie vnutorného zariadenia, veci, ktoré v suvislosti s vykonom

svojej ¢innosti sU v prenajatych priestoroch, a ktoré obvykle do prenajatych priestorov
vha$a.
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5.3.11.  Hradit na svoje naklady odborné prehliadky a odborné skusky (revizie) (i) zariadeni,
ktoré st v jeho viastnictve a (i) hnutelnych veci - zariadeni nachadzajucich sa v
nebytovych priestoroch a sluziacich vyluéne Njomcovi, pokial nie je uvedené inak. Pre
vylicenie pochybnosti zmluvné strany konstatuju, Ze povinnost Néjomcu podfa tohto
bodu sa netyka revizii elektrickych a vodovodnych rozvodov v predmete prendjmu ako i
kominov, hromozvodov, vykurovacieho kotla pre dodavku tepla pre nebytové priestory.

5.3.12.  UdrZiavat Predmet ngjimu v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi v
oblasti hygieny - vykonavat pravidelne upratovanie, dezinfekciu, deratizaciu.

5.3.13. DodrZiavat a zabezpelit dodrZiavanie prevadzkového, havarijného poriadku,
predpisov BOZP, hygienickych, poZiarnych a iné predpisov suvisiacich s prevadzkou
predmetu prenajmu. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu
prenajatych veci a zavédzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

5.4. Prenajimatel sa zavézuje:
5.4.1. Odovzdat predmet prenajmu na dohodnuté uZivanie a na dohodnuty ucel.

5.4.2. Zabezpecit, aby bol predmet prendjmu v takom stave, aby pri jeho uZivani bola zaistena
bezpecnost' a ochrana zdravia Najomcu, ako aj 0s6b, ktoré sa s vedomim Néjomcu
zdrzuju v Predmete najmu. Za tym ucelom je povinny vykondvat kontrolu, potrebnu
udrzbu a opravy a vykonavat dalSie opatrenia v zaujme zaistenia bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci v stlade s platnymi pravnymi predpismi v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci,

5.4.3. Prevadzkovat - vykonavat kontroly, udrzbu, opravy technického energetického
prislusenstva objektu.

5.4.4. V primeranej lehote odstranit nedostatky v Predmete najmu, ktoré maju potencial ohrozit
bezpeénost alebo zdravie Najomcu alebo tretich 0séb uZivajucich predmet prenajmu s
vedomim Najomcu, ktoré boli zistené Prenajimatelom, prip. Ndjomcom a ktorych
odstranenie je v kompetencii Prenajimatela,

5.4.5. Umoznit Najomcovi v predmete prengimu plnit ur¢ené ulohy v oblasti BOZP, ochrany
pred poZiarmi, hygienickych predpisov, a poskytne mu potrebné doklady, sucinnost a
pomoc za tcelom zabezpeclenia tloh v oblasti BOZP a ochrany pred poZiarmi Néjomcom.
5.4.6. Umoznit Najomcovi a tretim osobam nerusené uZivanie predmetu prenajmu,

5.4.7. Vydat na poZiadanie Najomcu pisomny suhlas so zriadenim sidla v predmete prenajmu
pocas doby trvania tejto zmluvy.

2.4. Dopiiia sa novy Cl. VI. Zmeny a tpravy predmetu prenajmu, ktory znie:
Cl. V1.
Zmeny a upravy predmetu prenajmu

6.1. Stavebné zmeny alebo Upravy predmetu prenajmu alebo budovy ako celku je Najomca opravneny
vykonat' aZ po ich predchadzajucom pisomnom odsuhlaseni Prenajimatelom. Pri vykonavani
technického zhodnotenia véak nesmie ddjst k zmene (celu prenajatého nebytového priestoru a k
zasahu do statickej konStrukcie nehnutelnosti, v ktorej sa predmet prendjmu nachadza. Hodnotu
takto vykonanych zmien alebo Uprav je Prenajimatel povinny Najomcovi uhradit len ak sa k tomu
v konkrétnom pripade pisomne zaviaZe, alebo to vyplyva z tejto zmluvy.
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6.2. Technické zhodnotenie predmetu prenajmu je mozné vykonat vylu¢ne v stlade s prisluSnymi
vSeobecne zavéaznymi pravnymi predpismi (napr. stavebné predpisy, a pod.).

6.3. Pri zamy$lanom technickom zhodnoteni prenajatych nebytovych priestorov a budovy podla bodu
6.1. tohto ¢lanku je Najomca povinny vopred predioZit Prenajimatelovi plan zmeny alebo Upravy
obsahujtici navrh konecného rieSenia zmeny alebo Upravy ha odsthlasenie Prenajimatelovi.

6.4. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju a st uzrozumené s tym, Ze na zabezpecenie Ucelu najmu podla
zmluvy mézZe byt nevyhnutné vykonat zmeny a Upravy predmetu prendjmu Najomcom za
podmienok a spésobom v zmysle tohto Clanku, a v zmysle tejto zmluvy. Néklady spojené s
vykonom takychto zmien a Uprav predmetu prenéjmu a budovy zna$a a vo svojom Uctovnictve
uplatriuje v plnom rozsahu Najomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vydavky na zmeny a upravy
predmetu prendimu a budovy, ktoré maju podfa prislusnych dariovych predpisov povahu
technického zhodnotenia a budu uhradené Najomcom na jeho néklady v sulade s touto zmluvou,
bude v stlade s prislu§nymi pravnymi predpismi odpisovat a viest'vo svojom tctovnictve Najomca
ako vykonané technické zhodnotenie Predmetu najmu, pricom Prenajimatel sa zavéazuje Ze
nezvysi vstupnu cenu Budovy o tieto vydavky.

6.5. Zmluvné strany sa dohodli, a zhodne vyhlasuju, Ze za ucelom upravy predmetu prenajmu a
budovy v stlade s ucelom najmu si odsuhlasia plan stavebnych zmien a stavebnych uprav,
spdsob ich vykonania, ako aj navrh kone¢ného rieSenia v osobitnom Preberacom protokole.
Obsah Preberacieho protokolu bude stcasne obsahovat aj dohodnutl a odsthlasent sumu
tychto uprav, a to najmé na zaklade vzajomne odsuhlaseného a podpisaného poloZkovitého
rozpoctu. Podpisom takého Preberacieho protokolu vyjadruje Prenajimatel suhlas so zmenami a
upravami predmetu prendjmu a budovy v rozsahu uvedenom v Preberacom protokole. Preberaci
protokol po podpise oboma zmluvnymi stranami, resp. zastupcami zmluvnych stran nasledne tvori
prilohu tejto zmluvy, a zaroveri sa povazuje za udeleny pisomny suhlas so stavebnymi zmenami
a Upravami v zmysle bodu 6.1. tohto ¢lanku zmluvy.

6.6. Ngjomca je povinny za Ucelom vykonania odsuhlasenych stavebnych zmien alebo Uprav alebo
ich kontroly umoZnit Prenajimatelovi alebo nim uréenym osobam vstup do predmetu prenajmu
alebo budovy.

6.7. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade ak dbjde k ukonceniu tejto zmluvy pred
uplynutim doby najimu z dbvodov zavinenych Najomcom, vlastnikom takto vykonanych
stavebnych zmien a Uprav sa v plnom rozsahu stava Prenajimatel, a to bez povinnosti poskytnutia
akejkolvek financnej nahrady Ngjomcovi. V pripade, ak ku skonceniu ndjmu déjde pred uplynutim
dohodnutej doby néjmu z dévodov zavinenych Prenajimatefom, Prenajimatel sa zavézuje pri
ukoncCeni ngjmu pred odpisanim celej hodnoty technického zhodnotenia nahradit Ndjomcovi
naklady spojené s tymto technickym zhodnotenim v rozsahu zostatkovej ceny podla zakona o
dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov vykazanej Najomcom ku driu skon¢enia podnajmu.

2.5. Dopiiia sa novy Cl. VII. Ostatné dojednania, ktory znie:
Cl. VI
Ostatné dojednania

7.1. Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze za dodrZiavanie vSeobecnych zasad bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci ako aj osobitnych pravnych predpisov t. j. dodrZiavanie zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 BOZP, dodrZiavanie bezpecnosti technickych zariadeni v predmete prenajmu,
zodpoveda na viastné naklady a v plnom rozsahu Najomca. Ndjomca zodpoveda za bezpe¢nost
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7.2.

svojich zamestnancov, inych 0séb, ktorym umozni vstup do Predmetu ngjmu. Za tymto ucelom je
povinny v stlade s citovanymi pravnymi predpismi vypracovat vlastné pravidla a pokyny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, oznamenia alebo
pisomnosti alebo vyzvy, ktoré ma alebo méZe podla tejto zmluvy robit a posielat niektord zmluvna
strana tejto zmluvy druhej zmluvnej strane mézu byt dorucované osobne, e-mailom, alebo ako
doporucena listova zasielka s doruéenkou alebo bez dorucenky prostrednictvom poskytovatela
sluzby postovej prepravy na adresu zmluvnej strany uvedent v tvode tejto Zmiuvy.

Pisomnosti smerujtice k zmene alebo ukonceniu tejto zmluvy je moZné dorucit len osobne alebo
ako doporucenu listovu zasielku s doruéenkou prostrednictvom poskytovatela sluzby poStovej
prepravy na adresu zmluvnej strany uvedent v tvode tejto Zmluvy.

Vy$Sie uvedené ozndmenia alebo pisomnosti alebo vyzvy posielané vy$Sie uvedenym spdsobom

sa povaZuju za dorucené:

7.2.1. ak st dorucované osobne, momentom osobného odovzdania alebo prevzatia adresatom
alebo odmietnutim prevzatia adresatom,

7.2.2. ak st dorucované e-mailom, piaty defi po odoslani e-mailu,

7.2.3. ak su dorucované ako doporucena listova zasielka (s dorucenkou alebo bez), v defi
dorucenia alebo vratenia zasielky odosielatelovi z dévodu nemoZnosti doruCenia zasielky
zZ akychkolvek d6évodov, a to aj ak sa adresat o tejto zasielke nedozvedel.

2.6. Dopia sa novy Cl. VIII. Doba najmu a jeho skonéenie, ktory znie:

8.1.

8.2.

Cl. v,
Doba najmu a jeho skonéenie

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, do 31.03.2035, so zaciatkom doby najmu od 26.04.2017
(dalej aj ,,doba najmu”). Zmiuvné strany sa sucasne dohodli, Ze doba najmu sa za rovnakych
podmienok automaticky prediZuje vZdy na dobu urCitd, a to o dobu 10 rokov (aj opakovane), ak
Najomca pisomne oznami Prenajimatelovi, Ze v ngjime bude dalSie obdobie pokracovat, pricom
toto ozndmenie je Najomca povinny vykonat' najneskér 3 mesiace pred uplynutim doby najmu
podla tejto Zmluvy.

Pred uplynutim doby ngjmu sa najom méZe skoncit:
8.2.1. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu uvedenému v tejto dohode, ak tento defi nie
je uréeny, zmluva sa ukoncuje driom, kedy tuto dohodu podpiSu obe zmluvné strany,

8.2.2. pisomnym odsttpenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zmluve niZ$ie alebo zo zakona,
a to momentom dorucenia takéhoto odstupenia druhej zmluvnej strane,

8.2.3. pisomnou vypovedou z dbévodov uvedenych v prislusnych ustanoveniach zakona ¢.
116/1990 Zb., a to uplynutim vypovednej doby v trvani Siestich (6) mesiacov, a ktora
zacina plynat od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

8.3. Zmluva na zéklade pisomného odstupenia od zmluvy zanika vyluéne do budtcna, a to momentom

dorucenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane z tychto dévodov:

8.3.1. ak je Najomca opakovane (2x) v omeSkani s platenim najomného alebo inych platieb viac
ako 30 dni v priebehu 6 mesiacov, hoci bol na nezaplatenie v priebehu omeSkania pred
uplynutim 30 dni vopred upozorneny,
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8.3.2. ak ktorakolvek zmluvna strana porudujica svoju zmluvnu povinnost tuto svoju povinnost
nesplni ani na zaklade pisomného upozornenia druhej zmluvnej strany o jej poruSovani,
a v dodatocnej lehote, ktoru jej druha zmluvna strana sti¢asne poskytla, pricom podla
dohody zmluvnych stran tato dodatocna lehota nesmie byt kratSia ako 14 dni,

8.3.3. ak sa voci ktorejkolvek zmluvnej strane vedie konkurzné konanie, bolo rozhodnuté o
zacati konkurzného konania, ndvrh na zacatie konkurzného konania bol zamietnuty z
dévodu nedostatku majetku, alebo ak zmluvna strana vstupila do likvidacie.

2.7. Doterajsi novy Cl. VI. Spoloéné a zavereéné ustanovenia sa preéisluje na Cl. IX., a ktory znie:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Cl. IX.
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami, pricom
nadobudnutie platnosti tohto pravneho tkonu je podmienena jeho schvalenim najvys$imi organmi
Prenajimatela. Zmluva nadobuda ucinnost' v sulade s § 5 zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a podla § 47a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika driom
nasledujtcim po dni zverejnenia v centralnom registri zmluyv.

Prenajimatel je povinny zverejnit tuto zmluvu najneskdr nasledujici pracovny defi po dni jej
poapisu vSetkymi zmluvnymi stranami.

Néjomca suhlasi s pouZitim tdajov pre ucely tejto zmluvy a so zverejnenim tejto zmluvy podla
zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.

Tuto zmluvu je mozné doplfiat, menit alebo zrusit len pisomne po dohode zmluvnych strén, a to
najma formou Cislovanych a podpisanych dodatkov, ktoré sa takto stavaju neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

Téato zmluva ako aj ostatné pravne vztahy, ktoré z tejto zmluvy mézu vzniknut a st neupravené
touto zmluvou sa riadia slovenskym pravnym poriadkom, najmé zakonom ¢. 116/1990 Zb.,
Obcianskym zakonnikom, Obchodnym zakonnikom a inymi slovenskymi v§eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane z dévodu
zmien v pravnom poriadku Slovenskej republiky neplatné alebo sporné, ostatné ustanovenia
zmluvy ostavaju touto zmenou nedotknuté. Namiesto dotknutého ustanovenia zmluvy sa pouZije
ustanovenie platného vSeobecne zavdzného pravneho predpisu, ktoré je svojou povahou a
ucelom najblizSie zamysfanému zmyslu dotknutého ustanovenia zmluvy, alebo, ak nie je takéto
ustanovenie v§eobecne zavédzného pravneho predpisu, spdsob rieenia, ktory je v obchodnom
styku obvykly.

Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch majucich charakter originalu, pricom kaZzda zmluvné
strana dostane dva rovnopisy.

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze si tuto zmluvu precitali, uzatvaraju ju slobodne,
urcite a vazne, nekonaju v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, jej obsahu
porozumeli, sthlasia s nim a na znak ich sthlasnej vble prostej omylu ju viastnoruéne podpisuju.

2.8. Ostatné ustanovenia zmluvy ostavaju nezmenené a su nadalej v platnosti.
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Clanok 3 Zavereéné ustanovenia

3.1. Dodatok nadobuda platnost dfiom jeho podpisu obomi zmluvnymi stranami po jeho predchadzajucom
odsuhlaseni v obecnom zastupitelstve Prenajimatela. Dodatok nadobuda ucinnost v stlade s § 5 zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a podla § 47a zak. &. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika driom nasledujucim po dni zverejnenia v centralnom registri zmlav.

3.2. Prenajimatel je povinny zverejnit tento dodatok najneskor nasledujuci pracovny defi po dni jeho podpisu
vSetkymi zmluvnymi stranami.

3.3. Najomca suhlasi s pouZitim Udajov pre Ucely tohto dodatku a so zverejnenim tejto zmluvy podfa zak. €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov

3.4. Dodatok je vyhotoveny v Styroch rovnopisoch majucich charakter originalu, priom kazda zmluvna strana
dostane dva rovnopisy.

3.5. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, ze si dodatok pre€itali, uzatvaraju ho slobodne, urCite a vaZne,
nekonaju v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, jeho obsahu porozumeli, sthlasia
s nim a na znak ich suhlasnej véle prostej omylu ho vlastnoru¢ne podpisuju.

Prenajimatel’: Najomca:

Dnia 25. 4. 2025 Dia 25. 4. 2025
Obec Kostolany nad Hornadom PHARMA - MEDA s.r.o.
Mgr. Anton Medvec, starosta PharmDr. Peter Ceniga, konatel

PharmDr. Michaela Cenigova, konatelka
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K Zmluve o najme nebytovych priestorov zo

DODATOK ¢. 1

dna 26.04.2017

(dalej aj ,,dodatok*)

uzatvoreny medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel"

Nazov: Obec Kostorany nad Hornadom

Sidlo: KoSicka ¢. 131/34, 044 31 Kostolany nad Hornadom
ICO: 35 550 091

DIC: 2021699295

Konajuci: Mgr. Anton Medvec, starosta

Najomca:

Obchodné meno:

PHARMA - MEDA s.r.o.

Sidlo: Stani¢na 19/15, 044 31 Kostolany nad Hornadom)

ICO: 36 587 486

Zapisany: Mestsky sud KoSice, obchodny register, odd.: Sro, vl. €.: 15783/V
DIC: 2021929635

IC DPH: SK2021929635

Konajuci: PharmDr. Peter Ceniga, konatel

PharmDr. Michaela Cenigova, konatelka

Konatel kona v mene spoloénosti samostatne a podpisuje sa za spoloénost tak, Ze k

vytlaGenému alebo inak napisanému obchodnému menu spolocnosti, menu a funkcii
pripoji svoj podpis.

Clanok 1 Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel a Najomca uzatvorili dia 26.04.2017 Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej aj
»Zmluva®“), na zéklad ktorej Prenajimatel prenechal Najomcovi za dohodnuté najomné do uzivania
nebytové priestory v budove zdravotného strediska so supisnym Eislom 19 vo vlastnictve Prenajimatela,
zapisané na Liste vlastnictva (LV) €. 1015, v katastralnom uzemi Kostolany nad Hornadom, na parcele
registra ,C*, parcelné Cislo 472/2, o celkovej vymere 149,13 m2 (podkrovie 49,70 m2 a prizemie



99,43 m?) (dalej aj ,predmet prendjmu“) za Ucelom prevadzkovania lekarne a poskytovania
lekarenskej starostlivosti.

1.2. Podra Cl. VI. Bod 5 zmluvy sa véetky zmeny a dopinky uskuto&fiuju pisomnou formou.

Clanok 2 Predmet dodatku

2.1. Zmluvné strany sa s ohladom na Cl. VI. Bod 5. Zmluvy dohodli na zmenach a tpravach a doplnkoch
zmluvy v niZSie uvedenom rozsahu.

2.2. Cl. IV. Vy$ka najomného, splatnost a sposob platenia a zaloh za poskytované energie bod 1. znie:

1.

Najomné za uZivanie nebytovych priestorov sa stanovuje vo vySke 16,- Eur/m?/rok prenajatej
plochy, t. j. 2386 Eur/rok.

2.3. Cl. IV. Vy$ka najomného, splatnost a sposob platenia a zaloh za poskytované energie bod 2. znie:

2.

Néjomca sa zavézuje platit:

a/ najomné vo vyske 198,84 Eur mesacne

b/ zalohu za sluzby 10,00 Eur mesacne,

t. j. spolu 208,84 Eur mesacne na cet prenajimatela vo VSeobecna tverovéa banka, a.s. IBAN:
SK47 0200 0000 0016 9010 5858

3.Néjomca sa zavézuje najomne uhradit pausalne (bez vyzvania) prenajimatelovi mesacne vZdy do 5.

dria daného mesiaca, za ktory sa najomné plati a to bezhotovostne, formou prevodného prikazu na tcet

prenajimatela na zaklade platobného kalendara vystaveného prenajimatelom, ktory je zaroveri dariovym

dokladom, je neoddelitelnou sucastou tohto dodatku a tvori jeho prilohu. Najomné sa povaZuje za

uhradené dfiom pripisania platenej sumy na tcet prenajimatela. Najomca pri platbe uvedie variabilny
symbol v tvare: 36587486 (ICO néjomcu).

2.4.V Cl. IV. Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia a zaloh za poskytované energie sa dopiiia
o novy bod 6., ktory znie:

6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je kaZdorocne opravneny jednostranne zmenit vysku
najomného Specifikovaného v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy o vySku miery inflacie meranti indexom
spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike potvrdent Statistickym tiradom Slovenskej republiky
za predchdadzajlci kalendarny rok, a to na zaklade pisomného oznamenia Najomcovi. Takéto
zvyS$enie ndjomného na zaklade pisomného oznamenia Prenajimatela je potom (cinné od prvého
dria kalendarneho mesiaca nasledujiceho po vydani a zverejni potvrdenia o miere inflacie
Statistickym Uradom Slovenskej republiky. Ak nebude potvrdenie o miere infldcie Statistickym
uradom Slovenskej republiky vydané a zverejnené najneskér do 31. marca prislusného
bolo ndjomné zvysené predchadzajlci kalendarny rok. Prenajimatel je povinny uplatnit pravo na
zvySenie ngjomného podla tohto bodu vZdy najneskér do 30.4 prislusného kalendarneho roka,
inak jeho prévo zvysit ndgjomné o hodnotu miery inflacie v Slovenskej republike za uplynuly rok
zanika.
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2.3. Doterajsi CI. V. Osobitné zjednania sa upravuje na Cl. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran a znie:

CL V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel odovzda predmet prendjmu Najomcovi dohodnutym drfiom do uZivania a zaroveri
mu zabezpecCi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu prenajmu.

5.2.

5.3.

Néjomca je opravneny dat predmet prenajmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam len s
pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Néjomca sa zavézuje:

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.
5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

5.3.9.

Uzivat' predmet prenajmu obvyklym spésobom zodpovedajucim ucelu dohodnutému v
tejto zmluve, tak aby sa nezhorSoval technicky a funkcny stav prenajatych nebytovych
priestorov, a v stilade s dobrymi mravmi.

V exteriéri a interiéri prenajatych nebytovych priestorov vylepovat alebo akymkolvek inym
spésobom spristupriovat reklamné, ¢i iné propagujuce informacie, reklamné tabule a pod.
ktoré sa tykaju ndjomcu alebo tretich 0séb v stlade s prislus§nymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

V predmete prenajmu vylepovat alebo akymkolvek inym spdsobom upevriovat predmety
(napr. obrazy, zrkadla, plagaty, reklamné a iné propagujtce informacie, policky, lampy, a
pod.), ktoré sa tykaju ndjomcu alebo tretich 0s6b tak, aby upravenie predmetu prenajmu
bolo napravitelné do pdvodného stavu, a aby nedoslo k poSkodeniu rozvodov energii a
inych médii.

Viykonavat beZznu udrzbu a drobné opravy na predmete prenajmu na viastné naklady,
pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojmom beZna tdrzba a drobné opravy sa tieto
rozumeju najmé v zmysle nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z., a dalej také drobné
tpravy, ktoré v jednotlivom pripade nepresahuji sumu 250,- EUR bez DPH, pri¢om ak sa
vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujtici stcet nakladov
na vsetky tieto opravy. Sucet jednorazovo realizovanych drobnych oprav v jednom
kalendarnom roku je maximalne 2.000,- Eur (slovom: dvetisic eur) vratane DPH.

Dodrziavat' zakonny zakaz fajcenia v predmete prenajmu.

Vykonat' zmeny, upravy na predmete prendjmu len s predchadzajiucim pisomnym
Sthlasom Prenajimatela, stavebného dradu a za podmienok touto zmluvou upravenych.

Bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, nad ramec beZnej
udrzby a drobnych oprav, ktoré ma Prenajimatel urobit a umoZnit mu vykonanie tychto a
inych nevyhnutnych oprav.

Zasahy do elektrického vedenia a inych siefovych rozvodov vykonat len s
predchadzajucim suhlasom Prenajimatela.

Po skonceni najmu vratit Prenajimatelovi predmet prenajmu v stave v akom ho prebral s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, teda na ucel zmluvy v stave zodpovedajicom po
pripadnom vykonani rekonStrukcie predmetu najmu v zmysle ¢l. VI. tejto zmluvy.

5.3.10. Zabezpelit si poistenie vnutorného zariadenia, veci, ktoré v suvislosti s vykonom

svojej ¢innosti sU v prenajatych priestoroch, a ktoré obvykle do prenajatych priestorov
vha$a.
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5.3.11.  Hradit na svoje naklady odborné prehliadky a odborné skusky (revizie) (i) zariadeni,
ktoré st v jeho viastnictve a (i) hnutelnych veci - zariadeni nachadzajucich sa v
nebytovych priestoroch a sluziacich vyluéne Njomcovi, pokial nie je uvedené inak. Pre
vylicenie pochybnosti zmluvné strany konstatuju, Ze povinnost Néjomcu podfa tohto
bodu sa netyka revizii elektrickych a vodovodnych rozvodov v predmete prendjmu ako i
kominov, hromozvodov, vykurovacieho kotla pre dodavku tepla pre nebytové priestory.

5.3.12.  UdrZiavat Predmet ngjimu v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi v
oblasti hygieny - vykonavat pravidelne upratovanie, dezinfekciu, deratizaciu.

5.3.13. DodrZiavat a zabezpelit dodrZiavanie prevadzkového, havarijného poriadku,
predpisov BOZP, hygienickych, poZiarnych a iné predpisov suvisiacich s prevadzkou
predmetu prenajmu. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu
prenajatych veci a zavédzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

5.4. Prenajimatel sa zavézuje:
5.4.1. Odovzdat predmet prenajmu na dohodnuté uZivanie a na dohodnuty ucel.

5.4.2. Zabezpecit, aby bol predmet prendjmu v takom stave, aby pri jeho uZivani bola zaistena
bezpecnost' a ochrana zdravia Najomcu, ako aj 0s6b, ktoré sa s vedomim Néjomcu
zdrzuju v Predmete najmu. Za tym ucelom je povinny vykondvat kontrolu, potrebnu
udrzbu a opravy a vykonavat dalSie opatrenia v zaujme zaistenia bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci v stlade s platnymi pravnymi predpismi v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci,

5.4.3. Prevadzkovat - vykonavat kontroly, udrzbu, opravy technického energetického
prislusenstva objektu.

5.4.4. V primeranej lehote odstranit nedostatky v Predmete najmu, ktoré maju potencial ohrozit
bezpeénost alebo zdravie Najomcu alebo tretich 0séb uZivajucich predmet prenajmu s
vedomim Najomcu, ktoré boli zistené Prenajimatelom, prip. Ndjomcom a ktorych
odstranenie je v kompetencii Prenajimatela,

5.4.5. Umoznit Najomcovi v predmete prengimu plnit ur¢ené ulohy v oblasti BOZP, ochrany
pred poZiarmi, hygienickych predpisov, a poskytne mu potrebné doklady, sucinnost a
pomoc za tcelom zabezpeclenia tloh v oblasti BOZP a ochrany pred poZiarmi Néjomcom.
5.4.6. Umoznit Najomcovi a tretim osobam nerusené uZivanie predmetu prenajmu,

5.4.7. Vydat na poZiadanie Najomcu pisomny suhlas so zriadenim sidla v predmete prenajmu
pocas doby trvania tejto zmluvy.

2.4. Dopiiia sa novy Cl. VI. Zmeny a tpravy predmetu prenajmu, ktory znie:
Cl. V1.
Zmeny a upravy predmetu prenajmu

6.1. Stavebné zmeny alebo Upravy predmetu prenajmu alebo budovy ako celku je Najomca opravneny
vykonat' aZ po ich predchadzajucom pisomnom odsuhlaseni Prenajimatelom. Pri vykonavani
technického zhodnotenia véak nesmie ddjst k zmene (celu prenajatého nebytového priestoru a k
zasahu do statickej konStrukcie nehnutelnosti, v ktorej sa predmet prendjmu nachadza. Hodnotu
takto vykonanych zmien alebo Uprav je Prenajimatel povinny Najomcovi uhradit len ak sa k tomu
v konkrétnom pripade pisomne zaviaZe, alebo to vyplyva z tejto zmluvy.
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6.2. Technické zhodnotenie predmetu prenajmu je mozné vykonat vylu¢ne v stlade s prisluSnymi
vSeobecne zavéaznymi pravnymi predpismi (napr. stavebné predpisy, a pod.).

6.3. Pri zamy$lanom technickom zhodnoteni prenajatych nebytovych priestorov a budovy podla bodu
6.1. tohto ¢lanku je Najomca povinny vopred predioZit Prenajimatelovi plan zmeny alebo Upravy
obsahujtici navrh konecného rieSenia zmeny alebo Upravy ha odsthlasenie Prenajimatelovi.

6.4. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju a st uzrozumené s tym, Ze na zabezpecenie Ucelu najmu podla
zmluvy mézZe byt nevyhnutné vykonat zmeny a Upravy predmetu prendjmu Najomcom za
podmienok a spésobom v zmysle tohto Clanku, a v zmysle tejto zmluvy. Néklady spojené s
vykonom takychto zmien a Uprav predmetu prenéjmu a budovy zna$a a vo svojom Uctovnictve
uplatriuje v plnom rozsahu Najomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vydavky na zmeny a upravy
predmetu prendimu a budovy, ktoré maju podfa prislusnych dariovych predpisov povahu
technického zhodnotenia a budu uhradené Najomcom na jeho néklady v sulade s touto zmluvou,
bude v stlade s prislu§nymi pravnymi predpismi odpisovat a viest'vo svojom tctovnictve Najomca
ako vykonané technické zhodnotenie Predmetu najmu, pricom Prenajimatel sa zavéazuje Ze
nezvysi vstupnu cenu Budovy o tieto vydavky.

6.5. Zmluvné strany sa dohodli, a zhodne vyhlasuju, Ze za ucelom upravy predmetu prenajmu a
budovy v stlade s ucelom najmu si odsuhlasia plan stavebnych zmien a stavebnych uprav,
spdsob ich vykonania, ako aj navrh kone¢ného rieSenia v osobitnom Preberacom protokole.
Obsah Preberacieho protokolu bude stcasne obsahovat aj dohodnutl a odsthlasent sumu
tychto uprav, a to najmé na zaklade vzajomne odsuhlaseného a podpisaného poloZkovitého
rozpoctu. Podpisom takého Preberacieho protokolu vyjadruje Prenajimatel suhlas so zmenami a
upravami predmetu prendjmu a budovy v rozsahu uvedenom v Preberacom protokole. Preberaci
protokol po podpise oboma zmluvnymi stranami, resp. zastupcami zmluvnych stran nasledne tvori
prilohu tejto zmluvy, a zaroveri sa povazuje za udeleny pisomny suhlas so stavebnymi zmenami
a Upravami v zmysle bodu 6.1. tohto ¢lanku zmluvy.

6.6. Ngjomca je povinny za Ucelom vykonania odsuhlasenych stavebnych zmien alebo Uprav alebo
ich kontroly umoZnit Prenajimatelovi alebo nim uréenym osobam vstup do predmetu prenajmu
alebo budovy.

6.7. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade ak dbjde k ukonceniu tejto zmluvy pred
uplynutim doby najimu z dbvodov zavinenych Najomcom, vlastnikom takto vykonanych
stavebnych zmien a Uprav sa v plnom rozsahu stava Prenajimatel, a to bez povinnosti poskytnutia
akejkolvek financnej nahrady Ngjomcovi. V pripade, ak ku skonceniu ndjmu déjde pred uplynutim
dohodnutej doby néjmu z dévodov zavinenych Prenajimatefom, Prenajimatel sa zavézuje pri
ukoncCeni ngjmu pred odpisanim celej hodnoty technického zhodnotenia nahradit Ndjomcovi
naklady spojené s tymto technickym zhodnotenim v rozsahu zostatkovej ceny podla zakona o
dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov vykazanej Najomcom ku driu skon¢enia podnajmu.

2.5. Dopiiia sa novy Cl. VII. Ostatné dojednania, ktory znie:
Cl. VI
Ostatné dojednania

7.1. Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze za dodrZiavanie vSeobecnych zasad bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci ako aj osobitnych pravnych predpisov t. j. dodrZiavanie zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 BOZP, dodrZiavanie bezpecnosti technickych zariadeni v predmete prenajmu,
zodpoveda na viastné naklady a v plnom rozsahu Najomca. Ndjomca zodpoveda za bezpe¢nost
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7.2.

svojich zamestnancov, inych 0séb, ktorym umozni vstup do Predmetu ngjmu. Za tymto ucelom je
povinny v stlade s citovanymi pravnymi predpismi vypracovat vlastné pravidla a pokyny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, oznamenia alebo
pisomnosti alebo vyzvy, ktoré ma alebo méZe podla tejto zmluvy robit a posielat niektord zmluvna
strana tejto zmluvy druhej zmluvnej strane mézu byt dorucované osobne, e-mailom, alebo ako
doporucena listova zasielka s doruéenkou alebo bez dorucenky prostrednictvom poskytovatela
sluzby postovej prepravy na adresu zmluvnej strany uvedent v tvode tejto Zmiuvy.

Pisomnosti smerujtice k zmene alebo ukonceniu tejto zmluvy je moZné dorucit len osobne alebo
ako doporucenu listovu zasielku s doruéenkou prostrednictvom poskytovatela sluzby poStovej
prepravy na adresu zmluvnej strany uvedent v tvode tejto Zmluvy.

Vy$Sie uvedené ozndmenia alebo pisomnosti alebo vyzvy posielané vy$Sie uvedenym spdsobom

sa povaZuju za dorucené:

7.2.1. ak st dorucované osobne, momentom osobného odovzdania alebo prevzatia adresatom
alebo odmietnutim prevzatia adresatom,

7.2.2. ak st dorucované e-mailom, piaty defi po odoslani e-mailu,

7.2.3. ak su dorucované ako doporucena listova zasielka (s dorucenkou alebo bez), v defi
dorucenia alebo vratenia zasielky odosielatelovi z dévodu nemoZnosti doruCenia zasielky
zZ akychkolvek d6évodov, a to aj ak sa adresat o tejto zasielke nedozvedel.

2.6. Dopia sa novy Cl. VIII. Doba najmu a jeho skonéenie, ktory znie:

8.1.

8.2.

Cl. v,
Doba najmu a jeho skonéenie

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, do 31.03.2035, so zaciatkom doby najmu od 26.04.2017
(dalej aj ,,doba najmu”). Zmiuvné strany sa sucasne dohodli, Ze doba najmu sa za rovnakych
podmienok automaticky prediZuje vZdy na dobu urCitd, a to o dobu 10 rokov (aj opakovane), ak
Najomca pisomne oznami Prenajimatelovi, Ze v ngjime bude dalSie obdobie pokracovat, pricom
toto ozndmenie je Najomca povinny vykonat' najneskér 3 mesiace pred uplynutim doby najmu
podla tejto Zmluvy.

Pred uplynutim doby ngjmu sa najom méZe skoncit:
8.2.1. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu uvedenému v tejto dohode, ak tento defi nie
je uréeny, zmluva sa ukoncuje driom, kedy tuto dohodu podpiSu obe zmluvné strany,

8.2.2. pisomnym odsttpenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zmluve niZ$ie alebo zo zakona,
a to momentom dorucenia takéhoto odstupenia druhej zmluvnej strane,

8.2.3. pisomnou vypovedou z dbévodov uvedenych v prislusnych ustanoveniach zakona ¢.
116/1990 Zb., a to uplynutim vypovednej doby v trvani Siestich (6) mesiacov, a ktora
zacina plynat od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

8.3. Zmluva na zéklade pisomného odstupenia od zmluvy zanika vyluéne do budtcna, a to momentom

dorucenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane z tychto dévodov:

8.3.1. ak je Najomca opakovane (2x) v omeSkani s platenim najomného alebo inych platieb viac
ako 30 dni v priebehu 6 mesiacov, hoci bol na nezaplatenie v priebehu omeSkania pred
uplynutim 30 dni vopred upozorneny,
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8.3.2. ak ktorakolvek zmluvna strana porudujica svoju zmluvnu povinnost tuto svoju povinnost
nesplni ani na zaklade pisomného upozornenia druhej zmluvnej strany o jej poruSovani,
a v dodatocnej lehote, ktoru jej druha zmluvna strana sti¢asne poskytla, pricom podla
dohody zmluvnych stran tato dodatocna lehota nesmie byt kratSia ako 14 dni,

8.3.3. ak sa voci ktorejkolvek zmluvnej strane vedie konkurzné konanie, bolo rozhodnuté o
zacati konkurzného konania, ndvrh na zacatie konkurzného konania bol zamietnuty z
dévodu nedostatku majetku, alebo ak zmluvna strana vstupila do likvidacie.

2.7. Doterajsi novy Cl. VI. Spoloéné a zavereéné ustanovenia sa preéisluje na Cl. IX., a ktory znie:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Cl. IX.
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami, pricom
nadobudnutie platnosti tohto pravneho tkonu je podmienena jeho schvalenim najvys$imi organmi
Prenajimatela. Zmluva nadobuda ucinnost' v sulade s § 5 zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a podla § 47a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika driom
nasledujtcim po dni zverejnenia v centralnom registri zmluyv.

Prenajimatel je povinny zverejnit tuto zmluvu najneskdr nasledujici pracovny defi po dni jej
poapisu vSetkymi zmluvnymi stranami.

Néjomca suhlasi s pouZitim tdajov pre ucely tejto zmluvy a so zverejnenim tejto zmluvy podla
zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.

Tuto zmluvu je mozné doplfiat, menit alebo zrusit len pisomne po dohode zmluvnych strén, a to
najma formou Cislovanych a podpisanych dodatkov, ktoré sa takto stavaju neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

Téato zmluva ako aj ostatné pravne vztahy, ktoré z tejto zmluvy mézu vzniknut a st neupravené
touto zmluvou sa riadia slovenskym pravnym poriadkom, najmé zakonom ¢. 116/1990 Zb.,
Obcianskym zakonnikom, Obchodnym zakonnikom a inymi slovenskymi v§eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane z dévodu
zmien v pravnom poriadku Slovenskej republiky neplatné alebo sporné, ostatné ustanovenia
zmluvy ostavaju touto zmenou nedotknuté. Namiesto dotknutého ustanovenia zmluvy sa pouZije
ustanovenie platného vSeobecne zavdzného pravneho predpisu, ktoré je svojou povahou a
ucelom najblizSie zamysfanému zmyslu dotknutého ustanovenia zmluvy, alebo, ak nie je takéto
ustanovenie v§eobecne zavédzného pravneho predpisu, spdsob rieenia, ktory je v obchodnom
styku obvykly.

Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch majucich charakter originalu, pricom kaZzda zmluvné
strana dostane dva rovnopisy.

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze si tuto zmluvu precitali, uzatvaraju ju slobodne,
urcite a vazne, nekonaju v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, jej obsahu
porozumeli, sthlasia s nim a na znak ich sthlasnej vble prostej omylu ju viastnoruéne podpisuju.

2.8. Ostatné ustanovenia zmluvy ostavaju nezmenené a su nadalej v platnosti.
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Clanok 3 Zavereéné ustanovenia

3.1. Dodatok nadobuda platnost dfiom jeho podpisu obomi zmluvnymi stranami po jeho predchadzajucom
odsuhlaseni v obecnom zastupitelstve Prenajimatela. Dodatok nadobuda ucinnost v stlade s § 5 zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a podla § 47a zak. &. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika driom nasledujucim po dni zverejnenia v centralnom registri zmlav.

3.2. Prenajimatel je povinny zverejnit tento dodatok najneskor nasledujuci pracovny defi po dni jeho podpisu
vSetkymi zmluvnymi stranami.

3.3. Najomca suhlasi s pouZitim Udajov pre Ucely tohto dodatku a so zverejnenim tejto zmluvy podfa zak. €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov

3.4. Dodatok je vyhotoveny v Styroch rovnopisoch majucich charakter originalu, priom kazda zmluvna strana
dostane dva rovnopisy.

3.5. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, ze si dodatok pre€itali, uzatvaraju ho slobodne, urCite a vaZne,
nekonaju v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, jeho obsahu porozumeli, sthlasia
s nim a na znak ich suhlasnej véle prostej omylu ho vlastnoru¢ne podpisuju.

Prenajimatel’: Najomca:

Dnia 25. 4. 2025 Dia 25. 4. 2025
Obec Kostolany nad Hornadom PHARMA - MEDA s.r.o.
Mgr. Anton Medvec, starosta PharmDr. Peter Ceniga, konatel

PharmDr. Michaela Cenigova, konatelka
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K Zmluve o najme nebytovych priestorov zo

DODATOK ¢. 1

dna 26.04.2017

(dalej aj ,,dodatok*)

uzatvoreny medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel"

Nazov: Obec Kostorany nad Hornadom

Sidlo: KoSicka ¢. 131/34, 044 31 Kostolany nad Hornadom
ICO: 35 550 091

DIC: 2021699295

Konajuci: Mgr. Anton Medvec, starosta

Najomca:

Obchodné meno:

PHARMA - MEDA s.r.o.

Sidlo: Stani¢na 19/15, 044 31 Kostolany nad Hornadom)

ICO: 36 587 486

Zapisany: Mestsky sud KoSice, obchodny register, odd.: Sro, vl. €.: 15783/V
DIC: 2021929635

IC DPH: SK2021929635

Konajuci: PharmDr. Peter Ceniga, konatel

PharmDr. Michaela Cenigova, konatelka

Konatel kona v mene spoloénosti samostatne a podpisuje sa za spoloénost tak, Ze k

vytlaGenému alebo inak napisanému obchodnému menu spolocnosti, menu a funkcii
pripoji svoj podpis.

Clanok 1 Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel a Najomca uzatvorili dia 26.04.2017 Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej aj
»Zmluva®“), na zéklad ktorej Prenajimatel prenechal Najomcovi za dohodnuté najomné do uzivania
nebytové priestory v budove zdravotného strediska so supisnym Eislom 19 vo vlastnictve Prenajimatela,
zapisané na Liste vlastnictva (LV) €. 1015, v katastralnom uzemi Kostolany nad Hornadom, na parcele
registra ,C*, parcelné Cislo 472/2, o celkovej vymere 149,13 m2 (podkrovie 49,70 m2 a prizemie



99,43 m?) (dalej aj ,predmet prendjmu“) za Ucelom prevadzkovania lekarne a poskytovania
lekarenskej starostlivosti.

1.2. Podra Cl. VI. Bod 5 zmluvy sa véetky zmeny a dopinky uskuto&fiuju pisomnou formou.

Clanok 2 Predmet dodatku

2.1. Zmluvné strany sa s ohladom na Cl. VI. Bod 5. Zmluvy dohodli na zmenach a tpravach a doplnkoch
zmluvy v niZSie uvedenom rozsahu.

2.2. Cl. IV. Vy$ka najomného, splatnost a sposob platenia a zaloh za poskytované energie bod 1. znie:

1.

Najomné za uZivanie nebytovych priestorov sa stanovuje vo vySke 16,- Eur/m?/rok prenajatej
plochy, t. j. 2386 Eur/rok.

2.3. Cl. IV. Vy$ka najomného, splatnost a sposob platenia a zaloh za poskytované energie bod 2. znie:

2.

Néjomca sa zavézuje platit:

a/ najomné vo vyske 198,84 Eur mesacne

b/ zalohu za sluzby 10,00 Eur mesacne,

t. j. spolu 208,84 Eur mesacne na cet prenajimatela vo VSeobecna tverovéa banka, a.s. IBAN:
SK47 0200 0000 0016 9010 5858

3.Néjomca sa zavézuje najomne uhradit pausalne (bez vyzvania) prenajimatelovi mesacne vZdy do 5.

dria daného mesiaca, za ktory sa najomné plati a to bezhotovostne, formou prevodného prikazu na tcet

prenajimatela na zaklade platobného kalendara vystaveného prenajimatelom, ktory je zaroveri dariovym

dokladom, je neoddelitelnou sucastou tohto dodatku a tvori jeho prilohu. Najomné sa povaZuje za

uhradené dfiom pripisania platenej sumy na tcet prenajimatela. Najomca pri platbe uvedie variabilny
symbol v tvare: 36587486 (ICO néjomcu).

2.4.V Cl. IV. Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia a zaloh za poskytované energie sa dopiiia
o novy bod 6., ktory znie:

6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je kaZdorocne opravneny jednostranne zmenit vysku
najomného Specifikovaného v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy o vySku miery inflacie meranti indexom
spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike potvrdent Statistickym tiradom Slovenskej republiky
za predchdadzajlci kalendarny rok, a to na zaklade pisomného oznamenia Najomcovi. Takéto
zvyS$enie ndjomného na zaklade pisomného oznamenia Prenajimatela je potom (cinné od prvého
dria kalendarneho mesiaca nasledujiceho po vydani a zverejni potvrdenia o miere inflacie
Statistickym Uradom Slovenskej republiky. Ak nebude potvrdenie o miere infldcie Statistickym
uradom Slovenskej republiky vydané a zverejnené najneskér do 31. marca prislusného
bolo ndjomné zvysené predchadzajlci kalendarny rok. Prenajimatel je povinny uplatnit pravo na
zvySenie ngjomného podla tohto bodu vZdy najneskér do 30.4 prislusného kalendarneho roka,
inak jeho prévo zvysit ndgjomné o hodnotu miery inflacie v Slovenskej republike za uplynuly rok
zanika.
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2.3. Doterajsi CI. V. Osobitné zjednania sa upravuje na Cl. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran a znie:

CL V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel odovzda predmet prendjmu Najomcovi dohodnutym drfiom do uZivania a zaroveri
mu zabezpecCi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu prenajmu.

5.2.

5.3.

Néjomca je opravneny dat predmet prenajmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam len s
pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Néjomca sa zavézuje:

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.
5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

5.3.9.

Uzivat' predmet prenajmu obvyklym spésobom zodpovedajucim ucelu dohodnutému v
tejto zmluve, tak aby sa nezhorSoval technicky a funkcny stav prenajatych nebytovych
priestorov, a v stilade s dobrymi mravmi.

V exteriéri a interiéri prenajatych nebytovych priestorov vylepovat alebo akymkolvek inym
spésobom spristupriovat reklamné, ¢i iné propagujuce informacie, reklamné tabule a pod.
ktoré sa tykaju ndjomcu alebo tretich 0séb v stlade s prislus§nymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

V predmete prenajmu vylepovat alebo akymkolvek inym spdsobom upevriovat predmety
(napr. obrazy, zrkadla, plagaty, reklamné a iné propagujtce informacie, policky, lampy, a
pod.), ktoré sa tykaju ndjomcu alebo tretich 0s6b tak, aby upravenie predmetu prenajmu
bolo napravitelné do pdvodného stavu, a aby nedoslo k poSkodeniu rozvodov energii a
inych médii.

Viykonavat beZznu udrzbu a drobné opravy na predmete prenajmu na viastné naklady,
pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojmom beZna tdrzba a drobné opravy sa tieto
rozumeju najmé v zmysle nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z., a dalej také drobné
tpravy, ktoré v jednotlivom pripade nepresahuji sumu 250,- EUR bez DPH, pri¢om ak sa
vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujtici stcet nakladov
na vsetky tieto opravy. Sucet jednorazovo realizovanych drobnych oprav v jednom
kalendarnom roku je maximalne 2.000,- Eur (slovom: dvetisic eur) vratane DPH.

Dodrziavat' zakonny zakaz fajcenia v predmete prenajmu.

Vykonat' zmeny, upravy na predmete prendjmu len s predchadzajiucim pisomnym
Sthlasom Prenajimatela, stavebného dradu a za podmienok touto zmluvou upravenych.

Bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, nad ramec beZnej
udrzby a drobnych oprav, ktoré ma Prenajimatel urobit a umoZnit mu vykonanie tychto a
inych nevyhnutnych oprav.

Zasahy do elektrického vedenia a inych siefovych rozvodov vykonat len s
predchadzajucim suhlasom Prenajimatela.

Po skonceni najmu vratit Prenajimatelovi predmet prenajmu v stave v akom ho prebral s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, teda na ucel zmluvy v stave zodpovedajicom po
pripadnom vykonani rekonStrukcie predmetu najmu v zmysle ¢l. VI. tejto zmluvy.

5.3.10. Zabezpelit si poistenie vnutorného zariadenia, veci, ktoré v suvislosti s vykonom

svojej ¢innosti sU v prenajatych priestoroch, a ktoré obvykle do prenajatych priestorov
vha$a.
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5.3.11.  Hradit na svoje naklady odborné prehliadky a odborné skusky (revizie) (i) zariadeni,
ktoré st v jeho viastnictve a (i) hnutelnych veci - zariadeni nachadzajucich sa v
nebytovych priestoroch a sluziacich vyluéne Njomcovi, pokial nie je uvedené inak. Pre
vylicenie pochybnosti zmluvné strany konstatuju, Ze povinnost Néjomcu podfa tohto
bodu sa netyka revizii elektrickych a vodovodnych rozvodov v predmete prendjmu ako i
kominov, hromozvodov, vykurovacieho kotla pre dodavku tepla pre nebytové priestory.

5.3.12.  UdrZiavat Predmet ngjimu v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi v
oblasti hygieny - vykonavat pravidelne upratovanie, dezinfekciu, deratizaciu.

5.3.13. DodrZiavat a zabezpelit dodrZiavanie prevadzkového, havarijného poriadku,
predpisov BOZP, hygienickych, poZiarnych a iné predpisov suvisiacich s prevadzkou
predmetu prenajmu. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu
prenajatych veci a zavédzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

5.4. Prenajimatel sa zavézuje:
5.4.1. Odovzdat predmet prenajmu na dohodnuté uZivanie a na dohodnuty ucel.

5.4.2. Zabezpecit, aby bol predmet prendjmu v takom stave, aby pri jeho uZivani bola zaistena
bezpecnost' a ochrana zdravia Najomcu, ako aj 0s6b, ktoré sa s vedomim Néjomcu
zdrzuju v Predmete najmu. Za tym ucelom je povinny vykondvat kontrolu, potrebnu
udrzbu a opravy a vykonavat dalSie opatrenia v zaujme zaistenia bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci v stlade s platnymi pravnymi predpismi v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci,

5.4.3. Prevadzkovat - vykonavat kontroly, udrzbu, opravy technického energetického
prislusenstva objektu.

5.4.4. V primeranej lehote odstranit nedostatky v Predmete najmu, ktoré maju potencial ohrozit
bezpeénost alebo zdravie Najomcu alebo tretich 0séb uZivajucich predmet prenajmu s
vedomim Najomcu, ktoré boli zistené Prenajimatelom, prip. Ndjomcom a ktorych
odstranenie je v kompetencii Prenajimatela,

5.4.5. Umoznit Najomcovi v predmete prengimu plnit ur¢ené ulohy v oblasti BOZP, ochrany
pred poZiarmi, hygienickych predpisov, a poskytne mu potrebné doklady, sucinnost a
pomoc za tcelom zabezpeclenia tloh v oblasti BOZP a ochrany pred poZiarmi Néjomcom.
5.4.6. Umoznit Najomcovi a tretim osobam nerusené uZivanie predmetu prenajmu,

5.4.7. Vydat na poZiadanie Najomcu pisomny suhlas so zriadenim sidla v predmete prenajmu
pocas doby trvania tejto zmluvy.

2.4. Dopiiia sa novy Cl. VI. Zmeny a tpravy predmetu prenajmu, ktory znie:
Cl. V1.
Zmeny a upravy predmetu prenajmu

6.1. Stavebné zmeny alebo Upravy predmetu prenajmu alebo budovy ako celku je Najomca opravneny
vykonat' aZ po ich predchadzajucom pisomnom odsuhlaseni Prenajimatelom. Pri vykonavani
technického zhodnotenia véak nesmie ddjst k zmene (celu prenajatého nebytového priestoru a k
zasahu do statickej konStrukcie nehnutelnosti, v ktorej sa predmet prendjmu nachadza. Hodnotu
takto vykonanych zmien alebo Uprav je Prenajimatel povinny Najomcovi uhradit len ak sa k tomu
v konkrétnom pripade pisomne zaviaZe, alebo to vyplyva z tejto zmluvy.
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6.2. Technické zhodnotenie predmetu prenajmu je mozné vykonat vylu¢ne v stlade s prisluSnymi
vSeobecne zavéaznymi pravnymi predpismi (napr. stavebné predpisy, a pod.).

6.3. Pri zamy$lanom technickom zhodnoteni prenajatych nebytovych priestorov a budovy podla bodu
6.1. tohto ¢lanku je Najomca povinny vopred predioZit Prenajimatelovi plan zmeny alebo Upravy
obsahujtici navrh konecného rieSenia zmeny alebo Upravy ha odsthlasenie Prenajimatelovi.

6.4. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju a st uzrozumené s tym, Ze na zabezpecenie Ucelu najmu podla
zmluvy mézZe byt nevyhnutné vykonat zmeny a Upravy predmetu prendjmu Najomcom za
podmienok a spésobom v zmysle tohto Clanku, a v zmysle tejto zmluvy. Néklady spojené s
vykonom takychto zmien a Uprav predmetu prenéjmu a budovy zna$a a vo svojom Uctovnictve
uplatriuje v plnom rozsahu Najomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vydavky na zmeny a upravy
predmetu prendimu a budovy, ktoré maju podfa prislusnych dariovych predpisov povahu
technického zhodnotenia a budu uhradené Najomcom na jeho néklady v sulade s touto zmluvou,
bude v stlade s prislu§nymi pravnymi predpismi odpisovat a viest'vo svojom tctovnictve Najomca
ako vykonané technické zhodnotenie Predmetu najmu, pricom Prenajimatel sa zavéazuje Ze
nezvysi vstupnu cenu Budovy o tieto vydavky.

6.5. Zmluvné strany sa dohodli, a zhodne vyhlasuju, Ze za ucelom upravy predmetu prenajmu a
budovy v stlade s ucelom najmu si odsuhlasia plan stavebnych zmien a stavebnych uprav,
spdsob ich vykonania, ako aj navrh kone¢ného rieSenia v osobitnom Preberacom protokole.
Obsah Preberacieho protokolu bude stcasne obsahovat aj dohodnutl a odsthlasent sumu
tychto uprav, a to najmé na zaklade vzajomne odsuhlaseného a podpisaného poloZkovitého
rozpoctu. Podpisom takého Preberacieho protokolu vyjadruje Prenajimatel suhlas so zmenami a
upravami predmetu prendjmu a budovy v rozsahu uvedenom v Preberacom protokole. Preberaci
protokol po podpise oboma zmluvnymi stranami, resp. zastupcami zmluvnych stran nasledne tvori
prilohu tejto zmluvy, a zaroveri sa povazuje za udeleny pisomny suhlas so stavebnymi zmenami
a Upravami v zmysle bodu 6.1. tohto ¢lanku zmluvy.

6.6. Ngjomca je povinny za Ucelom vykonania odsuhlasenych stavebnych zmien alebo Uprav alebo
ich kontroly umoZnit Prenajimatelovi alebo nim uréenym osobam vstup do predmetu prenajmu
alebo budovy.

6.7. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade ak dbjde k ukonceniu tejto zmluvy pred
uplynutim doby najimu z dbvodov zavinenych Najomcom, vlastnikom takto vykonanych
stavebnych zmien a Uprav sa v plnom rozsahu stava Prenajimatel, a to bez povinnosti poskytnutia
akejkolvek financnej nahrady Ngjomcovi. V pripade, ak ku skonceniu ndjmu déjde pred uplynutim
dohodnutej doby néjmu z dévodov zavinenych Prenajimatefom, Prenajimatel sa zavézuje pri
ukoncCeni ngjmu pred odpisanim celej hodnoty technického zhodnotenia nahradit Ndjomcovi
naklady spojené s tymto technickym zhodnotenim v rozsahu zostatkovej ceny podla zakona o
dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov vykazanej Najomcom ku driu skon¢enia podnajmu.

2.5. Dopiiia sa novy Cl. VII. Ostatné dojednania, ktory znie:
Cl. VI
Ostatné dojednania

7.1. Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze za dodrZiavanie vSeobecnych zasad bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci ako aj osobitnych pravnych predpisov t. j. dodrZiavanie zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 BOZP, dodrZiavanie bezpecnosti technickych zariadeni v predmete prenajmu,
zodpoveda na viastné naklady a v plnom rozsahu Najomca. Ndjomca zodpoveda za bezpe¢nost
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7.2.

svojich zamestnancov, inych 0séb, ktorym umozni vstup do Predmetu ngjmu. Za tymto ucelom je
povinny v stlade s citovanymi pravnymi predpismi vypracovat vlastné pravidla a pokyny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, oznamenia alebo
pisomnosti alebo vyzvy, ktoré ma alebo méZe podla tejto zmluvy robit a posielat niektord zmluvna
strana tejto zmluvy druhej zmluvnej strane mézu byt dorucované osobne, e-mailom, alebo ako
doporucena listova zasielka s doruéenkou alebo bez dorucenky prostrednictvom poskytovatela
sluzby postovej prepravy na adresu zmluvnej strany uvedent v tvode tejto Zmiuvy.

Pisomnosti smerujtice k zmene alebo ukonceniu tejto zmluvy je moZné dorucit len osobne alebo
ako doporucenu listovu zasielku s doruéenkou prostrednictvom poskytovatela sluzby poStovej
prepravy na adresu zmluvnej strany uvedent v tvode tejto Zmluvy.

Vy$Sie uvedené ozndmenia alebo pisomnosti alebo vyzvy posielané vy$Sie uvedenym spdsobom

sa povaZuju za dorucené:

7.2.1. ak st dorucované osobne, momentom osobného odovzdania alebo prevzatia adresatom
alebo odmietnutim prevzatia adresatom,

7.2.2. ak st dorucované e-mailom, piaty defi po odoslani e-mailu,

7.2.3. ak su dorucované ako doporucena listova zasielka (s dorucenkou alebo bez), v defi
dorucenia alebo vratenia zasielky odosielatelovi z dévodu nemoZnosti doruCenia zasielky
zZ akychkolvek d6évodov, a to aj ak sa adresat o tejto zasielke nedozvedel.

2.6. Dopia sa novy Cl. VIII. Doba najmu a jeho skonéenie, ktory znie:

8.1.

8.2.

Cl. v,
Doba najmu a jeho skonéenie

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, do 31.03.2035, so zaciatkom doby najmu od 26.04.2017
(dalej aj ,,doba najmu”). Zmiuvné strany sa sucasne dohodli, Ze doba najmu sa za rovnakych
podmienok automaticky prediZuje vZdy na dobu urCitd, a to o dobu 10 rokov (aj opakovane), ak
Najomca pisomne oznami Prenajimatelovi, Ze v ngjime bude dalSie obdobie pokracovat, pricom
toto ozndmenie je Najomca povinny vykonat' najneskér 3 mesiace pred uplynutim doby najmu
podla tejto Zmluvy.

Pred uplynutim doby ngjmu sa najom méZe skoncit:
8.2.1. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu uvedenému v tejto dohode, ak tento defi nie
je uréeny, zmluva sa ukoncuje driom, kedy tuto dohodu podpiSu obe zmluvné strany,

8.2.2. pisomnym odsttpenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zmluve niZ$ie alebo zo zakona,
a to momentom dorucenia takéhoto odstupenia druhej zmluvnej strane,

8.2.3. pisomnou vypovedou z dbévodov uvedenych v prislusnych ustanoveniach zakona ¢.
116/1990 Zb., a to uplynutim vypovednej doby v trvani Siestich (6) mesiacov, a ktora
zacina plynat od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

8.3. Zmluva na zéklade pisomného odstupenia od zmluvy zanika vyluéne do budtcna, a to momentom

dorucenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane z tychto dévodov:

8.3.1. ak je Najomca opakovane (2x) v omeSkani s platenim najomného alebo inych platieb viac
ako 30 dni v priebehu 6 mesiacov, hoci bol na nezaplatenie v priebehu omeSkania pred
uplynutim 30 dni vopred upozorneny,
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8.3.2. ak ktorakolvek zmluvna strana porudujica svoju zmluvnu povinnost tuto svoju povinnost
nesplni ani na zaklade pisomného upozornenia druhej zmluvnej strany o jej poruSovani,
a v dodatocnej lehote, ktoru jej druha zmluvna strana sti¢asne poskytla, pricom podla
dohody zmluvnych stran tato dodatocna lehota nesmie byt kratSia ako 14 dni,

8.3.3. ak sa voci ktorejkolvek zmluvnej strane vedie konkurzné konanie, bolo rozhodnuté o
zacati konkurzného konania, ndvrh na zacatie konkurzného konania bol zamietnuty z
dévodu nedostatku majetku, alebo ak zmluvna strana vstupila do likvidacie.

2.7. Doterajsi novy Cl. VI. Spoloéné a zavereéné ustanovenia sa preéisluje na Cl. IX., a ktory znie:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Cl. IX.
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami, pricom
nadobudnutie platnosti tohto pravneho tkonu je podmienena jeho schvalenim najvys$imi organmi
Prenajimatela. Zmluva nadobuda ucinnost' v sulade s § 5 zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a podla § 47a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika driom
nasledujtcim po dni zverejnenia v centralnom registri zmluyv.

Prenajimatel je povinny zverejnit tuto zmluvu najneskdr nasledujici pracovny defi po dni jej
poapisu vSetkymi zmluvnymi stranami.

Néjomca suhlasi s pouZitim tdajov pre ucely tejto zmluvy a so zverejnenim tejto zmluvy podla
zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.

Tuto zmluvu je mozné doplfiat, menit alebo zrusit len pisomne po dohode zmluvnych strén, a to
najma formou Cislovanych a podpisanych dodatkov, ktoré sa takto stavaju neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

Téato zmluva ako aj ostatné pravne vztahy, ktoré z tejto zmluvy mézu vzniknut a st neupravené
touto zmluvou sa riadia slovenskym pravnym poriadkom, najmé zakonom ¢. 116/1990 Zb.,
Obcianskym zakonnikom, Obchodnym zakonnikom a inymi slovenskymi v§eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane z dévodu
zmien v pravnom poriadku Slovenskej republiky neplatné alebo sporné, ostatné ustanovenia
zmluvy ostavaju touto zmenou nedotknuté. Namiesto dotknutého ustanovenia zmluvy sa pouZije
ustanovenie platného vSeobecne zavdzného pravneho predpisu, ktoré je svojou povahou a
ucelom najblizSie zamysfanému zmyslu dotknutého ustanovenia zmluvy, alebo, ak nie je takéto
ustanovenie v§eobecne zavédzného pravneho predpisu, spdsob rieenia, ktory je v obchodnom
styku obvykly.

Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch majucich charakter originalu, pricom kaZzda zmluvné
strana dostane dva rovnopisy.

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze si tuto zmluvu precitali, uzatvaraju ju slobodne,
urcite a vazne, nekonaju v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, jej obsahu
porozumeli, sthlasia s nim a na znak ich sthlasnej vble prostej omylu ju viastnoruéne podpisuju.

2.8. Ostatné ustanovenia zmluvy ostavaju nezmenené a su nadalej v platnosti.
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Clanok 3 Zavereéné ustanovenia

3.1. Dodatok nadobuda platnost dfiom jeho podpisu obomi zmluvnymi stranami po jeho predchadzajucom
odsuhlaseni v obecnom zastupitelstve Prenajimatela. Dodatok nadobuda ucinnost v stlade s § 5 zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a podla § 47a zak. &. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika driom nasledujucim po dni zverejnenia v centralnom registri zmlav.

3.2. Prenajimatel je povinny zverejnit tento dodatok najneskor nasledujuci pracovny defi po dni jeho podpisu
vSetkymi zmluvnymi stranami.

3.3. Najomca suhlasi s pouZitim Udajov pre Ucely tohto dodatku a so zverejnenim tejto zmluvy podfa zak. €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov

3.4. Dodatok je vyhotoveny v Styroch rovnopisoch majucich charakter originalu, priom kazda zmluvna strana
dostane dva rovnopisy.

3.5. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, ze si dodatok pre€itali, uzatvaraju ho slobodne, urCite a vaZne,
nekonaju v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, jeho obsahu porozumeli, sthlasia
s nim a na znak ich suhlasnej véle prostej omylu ho vlastnoru¢ne podpisuju.

Prenajimatel’: Najomca:

Dnia 25. 4. 2025 Dia 25. 4. 2025
Obec Kostolany nad Hornadom PHARMA - MEDA s.r.o.
Mgr. Anton Medvec, starosta PharmDr. Peter Ceniga, konatel

PharmDr. Michaela Cenigova, konatelka
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K Zmluve o najme nebytovych priestorov zo

DODATOK ¢. 1

dna 26.04.2017

(dalej aj ,,dodatok*)

uzatvoreny medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel"

Nazov: Obec Kostorany nad Hornadom

Sidlo: KoSicka ¢. 131/34, 044 31 Kostolany nad Hornadom
ICO: 35 550 091

DIC: 2021699295

Konajuci: Mgr. Anton Medvec, starosta

Najomca:

Obchodné meno:

PHARMA - MEDA s.r.o.

Sidlo: Stani¢na 19/15, 044 31 Kostolany nad Hornadom)

ICO: 36 587 486

Zapisany: Mestsky sud KoSice, obchodny register, odd.: Sro, vl. €.: 15783/V
DIC: 2021929635

IC DPH: SK2021929635

Konajuci: PharmDr. Peter Ceniga, konatel

PharmDr. Michaela Cenigova, konatelka

Konatel kona v mene spoloénosti samostatne a podpisuje sa za spoloénost tak, Ze k

vytlaGenému alebo inak napisanému obchodnému menu spolocnosti, menu a funkcii
pripoji svoj podpis.

Clanok 1 Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel a Najomca uzatvorili dia 26.04.2017 Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej aj
»Zmluva®“), na zéklad ktorej Prenajimatel prenechal Najomcovi za dohodnuté najomné do uzivania
nebytové priestory v budove zdravotného strediska so supisnym Eislom 19 vo vlastnictve Prenajimatela,
zapisané na Liste vlastnictva (LV) €. 1015, v katastralnom uzemi Kostolany nad Hornadom, na parcele
registra ,C*, parcelné Cislo 472/2, o celkovej vymere 149,13 m2 (podkrovie 49,70 m2 a prizemie



99,43 m?) (dalej aj ,predmet prendjmu“) za Ucelom prevadzkovania lekarne a poskytovania
lekarenskej starostlivosti.

1.2. Podra Cl. VI. Bod 5 zmluvy sa véetky zmeny a dopinky uskuto&fiuju pisomnou formou.

Clanok 2 Predmet dodatku

2.1. Zmluvné strany sa s ohladom na Cl. VI. Bod 5. Zmluvy dohodli na zmenach a tpravach a doplnkoch
zmluvy v niZSie uvedenom rozsahu.

2.2. Cl. IV. Vy$ka najomného, splatnost a sposob platenia a zaloh za poskytované energie bod 1. znie:

1.

Najomné za uZivanie nebytovych priestorov sa stanovuje vo vySke 16,- Eur/m?/rok prenajatej
plochy, t. j. 2386 Eur/rok.

2.3. Cl. IV. Vy$ka najomného, splatnost a sposob platenia a zaloh za poskytované energie bod 2. znie:

2.

Néjomca sa zavézuje platit:

a/ najomné vo vyske 198,84 Eur mesacne

b/ zalohu za sluzby 10,00 Eur mesacne,

t. j. spolu 208,84 Eur mesacne na cet prenajimatela vo VSeobecna tverovéa banka, a.s. IBAN:
SK47 0200 0000 0016 9010 5858

3.Néjomca sa zavézuje najomne uhradit pausalne (bez vyzvania) prenajimatelovi mesacne vZdy do 5.

dria daného mesiaca, za ktory sa najomné plati a to bezhotovostne, formou prevodného prikazu na tcet

prenajimatela na zaklade platobného kalendara vystaveného prenajimatelom, ktory je zaroveri dariovym

dokladom, je neoddelitelnou sucastou tohto dodatku a tvori jeho prilohu. Najomné sa povaZuje za

uhradené dfiom pripisania platenej sumy na tcet prenajimatela. Najomca pri platbe uvedie variabilny
symbol v tvare: 36587486 (ICO néjomcu).

2.4.V Cl. IV. Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia a zaloh za poskytované energie sa dopiiia
o novy bod 6., ktory znie:

6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je kaZdorocne opravneny jednostranne zmenit vysku
najomného Specifikovaného v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy o vySku miery inflacie meranti indexom
spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike potvrdent Statistickym tiradom Slovenskej republiky
za predchdadzajlci kalendarny rok, a to na zaklade pisomného oznamenia Najomcovi. Takéto
zvyS$enie ndjomného na zaklade pisomného oznamenia Prenajimatela je potom (cinné od prvého
dria kalendarneho mesiaca nasledujiceho po vydani a zverejni potvrdenia o miere inflacie
Statistickym Uradom Slovenskej republiky. Ak nebude potvrdenie o miere infldcie Statistickym
uradom Slovenskej republiky vydané a zverejnené najneskér do 31. marca prislusného
bolo ndjomné zvysené predchadzajlci kalendarny rok. Prenajimatel je povinny uplatnit pravo na
zvySenie ngjomného podla tohto bodu vZdy najneskér do 30.4 prislusného kalendarneho roka,
inak jeho prévo zvysit ndgjomné o hodnotu miery inflacie v Slovenskej republike za uplynuly rok
zanika.
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2.3. Doterajsi CI. V. Osobitné zjednania sa upravuje na Cl. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran a znie:

CL V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel odovzda predmet prendjmu Najomcovi dohodnutym drfiom do uZivania a zaroveri
mu zabezpecCi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu prenajmu.

5.2.

5.3.

Néjomca je opravneny dat predmet prenajmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam len s
pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Néjomca sa zavézuje:

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.
5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

5.3.9.

Uzivat' predmet prenajmu obvyklym spésobom zodpovedajucim ucelu dohodnutému v
tejto zmluve, tak aby sa nezhorSoval technicky a funkcny stav prenajatych nebytovych
priestorov, a v stilade s dobrymi mravmi.

V exteriéri a interiéri prenajatych nebytovych priestorov vylepovat alebo akymkolvek inym
spésobom spristupriovat reklamné, ¢i iné propagujuce informacie, reklamné tabule a pod.
ktoré sa tykaju ndjomcu alebo tretich 0séb v stlade s prislus§nymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

V predmete prenajmu vylepovat alebo akymkolvek inym spdsobom upevriovat predmety
(napr. obrazy, zrkadla, plagaty, reklamné a iné propagujtce informacie, policky, lampy, a
pod.), ktoré sa tykaju ndjomcu alebo tretich 0s6b tak, aby upravenie predmetu prenajmu
bolo napravitelné do pdvodného stavu, a aby nedoslo k poSkodeniu rozvodov energii a
inych médii.

Viykonavat beZznu udrzbu a drobné opravy na predmete prenajmu na viastné naklady,
pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojmom beZna tdrzba a drobné opravy sa tieto
rozumeju najmé v zmysle nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z., a dalej také drobné
tpravy, ktoré v jednotlivom pripade nepresahuji sumu 250,- EUR bez DPH, pri¢om ak sa
vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujtici stcet nakladov
na vsetky tieto opravy. Sucet jednorazovo realizovanych drobnych oprav v jednom
kalendarnom roku je maximalne 2.000,- Eur (slovom: dvetisic eur) vratane DPH.

Dodrziavat' zakonny zakaz fajcenia v predmete prenajmu.

Vykonat' zmeny, upravy na predmete prendjmu len s predchadzajiucim pisomnym
Sthlasom Prenajimatela, stavebného dradu a za podmienok touto zmluvou upravenych.

Bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, nad ramec beZnej
udrzby a drobnych oprav, ktoré ma Prenajimatel urobit a umoZnit mu vykonanie tychto a
inych nevyhnutnych oprav.

Zasahy do elektrického vedenia a inych siefovych rozvodov vykonat len s
predchadzajucim suhlasom Prenajimatela.

Po skonceni najmu vratit Prenajimatelovi predmet prenajmu v stave v akom ho prebral s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, teda na ucel zmluvy v stave zodpovedajicom po
pripadnom vykonani rekonStrukcie predmetu najmu v zmysle ¢l. VI. tejto zmluvy.

5.3.10. Zabezpelit si poistenie vnutorného zariadenia, veci, ktoré v suvislosti s vykonom

svojej ¢innosti sU v prenajatych priestoroch, a ktoré obvykle do prenajatych priestorov
vha$a.
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5.3.11.  Hradit na svoje naklady odborné prehliadky a odborné skusky (revizie) (i) zariadeni,
ktoré st v jeho viastnictve a (i) hnutelnych veci - zariadeni nachadzajucich sa v
nebytovych priestoroch a sluziacich vyluéne Njomcovi, pokial nie je uvedené inak. Pre
vylicenie pochybnosti zmluvné strany konstatuju, Ze povinnost Néjomcu podfa tohto
bodu sa netyka revizii elektrickych a vodovodnych rozvodov v predmete prendjmu ako i
kominov, hromozvodov, vykurovacieho kotla pre dodavku tepla pre nebytové priestory.

5.3.12.  UdrZiavat Predmet ngjimu v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi v
oblasti hygieny - vykonavat pravidelne upratovanie, dezinfekciu, deratizaciu.

5.3.13. DodrZiavat a zabezpelit dodrZiavanie prevadzkového, havarijného poriadku,
predpisov BOZP, hygienickych, poZiarnych a iné predpisov suvisiacich s prevadzkou
predmetu prenajmu. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu
prenajatych veci a zavédzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

5.4. Prenajimatel sa zavézuje:
5.4.1. Odovzdat predmet prenajmu na dohodnuté uZivanie a na dohodnuty ucel.

5.4.2. Zabezpecit, aby bol predmet prendjmu v takom stave, aby pri jeho uZivani bola zaistena
bezpecnost' a ochrana zdravia Najomcu, ako aj 0s6b, ktoré sa s vedomim Néjomcu
zdrzuju v Predmete najmu. Za tym ucelom je povinny vykondvat kontrolu, potrebnu
udrzbu a opravy a vykonavat dalSie opatrenia v zaujme zaistenia bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci v stlade s platnymi pravnymi predpismi v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci,

5.4.3. Prevadzkovat - vykonavat kontroly, udrzbu, opravy technického energetického
prislusenstva objektu.

5.4.4. V primeranej lehote odstranit nedostatky v Predmete najmu, ktoré maju potencial ohrozit
bezpeénost alebo zdravie Najomcu alebo tretich 0séb uZivajucich predmet prenajmu s
vedomim Najomcu, ktoré boli zistené Prenajimatelom, prip. Ndjomcom a ktorych
odstranenie je v kompetencii Prenajimatela,

5.4.5. Umoznit Najomcovi v predmete prengimu plnit ur¢ené ulohy v oblasti BOZP, ochrany
pred poZiarmi, hygienickych predpisov, a poskytne mu potrebné doklady, sucinnost a
pomoc za tcelom zabezpeclenia tloh v oblasti BOZP a ochrany pred poZiarmi Néjomcom.
5.4.6. Umoznit Najomcovi a tretim osobam nerusené uZivanie predmetu prenajmu,

5.4.7. Vydat na poZiadanie Najomcu pisomny suhlas so zriadenim sidla v predmete prenajmu
pocas doby trvania tejto zmluvy.

2.4. Dopiiia sa novy Cl. VI. Zmeny a tpravy predmetu prenajmu, ktory znie:
Cl. V1.
Zmeny a upravy predmetu prenajmu

6.1. Stavebné zmeny alebo Upravy predmetu prenajmu alebo budovy ako celku je Najomca opravneny
vykonat' aZ po ich predchadzajucom pisomnom odsuhlaseni Prenajimatelom. Pri vykonavani
technického zhodnotenia véak nesmie ddjst k zmene (celu prenajatého nebytového priestoru a k
zasahu do statickej konStrukcie nehnutelnosti, v ktorej sa predmet prendjmu nachadza. Hodnotu
takto vykonanych zmien alebo Uprav je Prenajimatel povinny Najomcovi uhradit len ak sa k tomu
v konkrétnom pripade pisomne zaviaZe, alebo to vyplyva z tejto zmluvy.
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6.2. Technické zhodnotenie predmetu prenajmu je mozné vykonat vylu¢ne v stlade s prisluSnymi
vSeobecne zavéaznymi pravnymi predpismi (napr. stavebné predpisy, a pod.).

6.3. Pri zamy$lanom technickom zhodnoteni prenajatych nebytovych priestorov a budovy podla bodu
6.1. tohto ¢lanku je Najomca povinny vopred predioZit Prenajimatelovi plan zmeny alebo Upravy
obsahujtici navrh konecného rieSenia zmeny alebo Upravy ha odsthlasenie Prenajimatelovi.

6.4. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju a st uzrozumené s tym, Ze na zabezpecenie Ucelu najmu podla
zmluvy mézZe byt nevyhnutné vykonat zmeny a Upravy predmetu prendjmu Najomcom za
podmienok a spésobom v zmysle tohto Clanku, a v zmysle tejto zmluvy. Néklady spojené s
vykonom takychto zmien a Uprav predmetu prenéjmu a budovy zna$a a vo svojom Uctovnictve
uplatriuje v plnom rozsahu Najomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vydavky na zmeny a upravy
predmetu prendimu a budovy, ktoré maju podfa prislusnych dariovych predpisov povahu
technického zhodnotenia a budu uhradené Najomcom na jeho néklady v sulade s touto zmluvou,
bude v stlade s prislu§nymi pravnymi predpismi odpisovat a viest'vo svojom tctovnictve Najomca
ako vykonané technické zhodnotenie Predmetu najmu, pricom Prenajimatel sa zavéazuje Ze
nezvysi vstupnu cenu Budovy o tieto vydavky.

6.5. Zmluvné strany sa dohodli, a zhodne vyhlasuju, Ze za ucelom upravy predmetu prenajmu a
budovy v stlade s ucelom najmu si odsuhlasia plan stavebnych zmien a stavebnych uprav,
spdsob ich vykonania, ako aj navrh kone¢ného rieSenia v osobitnom Preberacom protokole.
Obsah Preberacieho protokolu bude stcasne obsahovat aj dohodnutl a odsthlasent sumu
tychto uprav, a to najmé na zaklade vzajomne odsuhlaseného a podpisaného poloZkovitého
rozpoctu. Podpisom takého Preberacieho protokolu vyjadruje Prenajimatel suhlas so zmenami a
upravami predmetu prendjmu a budovy v rozsahu uvedenom v Preberacom protokole. Preberaci
protokol po podpise oboma zmluvnymi stranami, resp. zastupcami zmluvnych stran nasledne tvori
prilohu tejto zmluvy, a zaroveri sa povazuje za udeleny pisomny suhlas so stavebnymi zmenami
a Upravami v zmysle bodu 6.1. tohto ¢lanku zmluvy.

6.6. Ngjomca je povinny za Ucelom vykonania odsuhlasenych stavebnych zmien alebo Uprav alebo
ich kontroly umoZnit Prenajimatelovi alebo nim uréenym osobam vstup do predmetu prenajmu
alebo budovy.

6.7. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade ak dbjde k ukonceniu tejto zmluvy pred
uplynutim doby najimu z dbvodov zavinenych Najomcom, vlastnikom takto vykonanych
stavebnych zmien a Uprav sa v plnom rozsahu stava Prenajimatel, a to bez povinnosti poskytnutia
akejkolvek financnej nahrady Ngjomcovi. V pripade, ak ku skonceniu ndjmu déjde pred uplynutim
dohodnutej doby néjmu z dévodov zavinenych Prenajimatefom, Prenajimatel sa zavézuje pri
ukoncCeni ngjmu pred odpisanim celej hodnoty technického zhodnotenia nahradit Ndjomcovi
naklady spojené s tymto technickym zhodnotenim v rozsahu zostatkovej ceny podla zakona o
dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov vykazanej Najomcom ku driu skon¢enia podnajmu.

2.5. Dopiiia sa novy Cl. VII. Ostatné dojednania, ktory znie:
Cl. VI
Ostatné dojednania

7.1. Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze za dodrZiavanie vSeobecnych zasad bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci ako aj osobitnych pravnych predpisov t. j. dodrZiavanie zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 BOZP, dodrZiavanie bezpecnosti technickych zariadeni v predmete prenajmu,
zodpoveda na viastné naklady a v plnom rozsahu Najomca. Ndjomca zodpoveda za bezpe¢nost
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7.2.

svojich zamestnancov, inych 0séb, ktorym umozni vstup do Predmetu ngjmu. Za tymto ucelom je
povinny v stlade s citovanymi pravnymi predpismi vypracovat vlastné pravidla a pokyny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, oznamenia alebo
pisomnosti alebo vyzvy, ktoré ma alebo méZe podla tejto zmluvy robit a posielat niektord zmluvna
strana tejto zmluvy druhej zmluvnej strane mézu byt dorucované osobne, e-mailom, alebo ako
doporucena listova zasielka s doruéenkou alebo bez dorucenky prostrednictvom poskytovatela
sluzby postovej prepravy na adresu zmluvnej strany uvedent v tvode tejto Zmiuvy.

Pisomnosti smerujtice k zmene alebo ukonceniu tejto zmluvy je moZné dorucit len osobne alebo
ako doporucenu listovu zasielku s doruéenkou prostrednictvom poskytovatela sluzby poStovej
prepravy na adresu zmluvnej strany uvedent v tvode tejto Zmluvy.

Vy$Sie uvedené ozndmenia alebo pisomnosti alebo vyzvy posielané vy$Sie uvedenym spdsobom

sa povaZuju za dorucené:

7.2.1. ak st dorucované osobne, momentom osobného odovzdania alebo prevzatia adresatom
alebo odmietnutim prevzatia adresatom,

7.2.2. ak st dorucované e-mailom, piaty defi po odoslani e-mailu,

7.2.3. ak su dorucované ako doporucena listova zasielka (s dorucenkou alebo bez), v defi
dorucenia alebo vratenia zasielky odosielatelovi z dévodu nemoZnosti doruCenia zasielky
zZ akychkolvek d6évodov, a to aj ak sa adresat o tejto zasielke nedozvedel.

2.6. Dopia sa novy Cl. VIII. Doba najmu a jeho skonéenie, ktory znie:

8.1.

8.2.

Cl. v,
Doba najmu a jeho skonéenie

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, do 31.03.2035, so zaciatkom doby najmu od 26.04.2017
(dalej aj ,,doba najmu”). Zmiuvné strany sa sucasne dohodli, Ze doba najmu sa za rovnakych
podmienok automaticky prediZuje vZdy na dobu urCitd, a to o dobu 10 rokov (aj opakovane), ak
Najomca pisomne oznami Prenajimatelovi, Ze v ngjime bude dalSie obdobie pokracovat, pricom
toto ozndmenie je Najomca povinny vykonat' najneskér 3 mesiace pred uplynutim doby najmu
podla tejto Zmluvy.

Pred uplynutim doby ngjmu sa najom méZe skoncit:
8.2.1. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu uvedenému v tejto dohode, ak tento defi nie
je uréeny, zmluva sa ukoncuje driom, kedy tuto dohodu podpiSu obe zmluvné strany,

8.2.2. pisomnym odsttpenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zmluve niZ$ie alebo zo zakona,
a to momentom dorucenia takéhoto odstupenia druhej zmluvnej strane,

8.2.3. pisomnou vypovedou z dbévodov uvedenych v prislusnych ustanoveniach zakona ¢.
116/1990 Zb., a to uplynutim vypovednej doby v trvani Siestich (6) mesiacov, a ktora
zacina plynat od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

8.3. Zmluva na zéklade pisomného odstupenia od zmluvy zanika vyluéne do budtcna, a to momentom

dorucenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane z tychto dévodov:

8.3.1. ak je Najomca opakovane (2x) v omeSkani s platenim najomného alebo inych platieb viac
ako 30 dni v priebehu 6 mesiacov, hoci bol na nezaplatenie v priebehu omeSkania pred
uplynutim 30 dni vopred upozorneny,
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8.3.2. ak ktorakolvek zmluvna strana porudujica svoju zmluvnu povinnost tuto svoju povinnost
nesplni ani na zaklade pisomného upozornenia druhej zmluvnej strany o jej poruSovani,
a v dodatocnej lehote, ktoru jej druha zmluvna strana sti¢asne poskytla, pricom podla
dohody zmluvnych stran tato dodatocna lehota nesmie byt kratSia ako 14 dni,

8.3.3. ak sa voci ktorejkolvek zmluvnej strane vedie konkurzné konanie, bolo rozhodnuté o
zacati konkurzného konania, ndvrh na zacatie konkurzného konania bol zamietnuty z
dévodu nedostatku majetku, alebo ak zmluvna strana vstupila do likvidacie.

2.7. Doterajsi novy Cl. VI. Spoloéné a zavereéné ustanovenia sa preéisluje na Cl. IX., a ktory znie:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Cl. IX.
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami, pricom
nadobudnutie platnosti tohto pravneho tkonu je podmienena jeho schvalenim najvys$imi organmi
Prenajimatela. Zmluva nadobuda ucinnost' v sulade s § 5 zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a podla § 47a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika driom
nasledujtcim po dni zverejnenia v centralnom registri zmluyv.

Prenajimatel je povinny zverejnit tuto zmluvu najneskdr nasledujici pracovny defi po dni jej
poapisu vSetkymi zmluvnymi stranami.

Néjomca suhlasi s pouZitim tdajov pre ucely tejto zmluvy a so zverejnenim tejto zmluvy podla
zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.

Tuto zmluvu je mozné doplfiat, menit alebo zrusit len pisomne po dohode zmluvnych strén, a to
najma formou Cislovanych a podpisanych dodatkov, ktoré sa takto stavaju neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

Téato zmluva ako aj ostatné pravne vztahy, ktoré z tejto zmluvy mézu vzniknut a st neupravené
touto zmluvou sa riadia slovenskym pravnym poriadkom, najmé zakonom ¢. 116/1990 Zb.,
Obcianskym zakonnikom, Obchodnym zakonnikom a inymi slovenskymi v§eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane z dévodu
zmien v pravnom poriadku Slovenskej republiky neplatné alebo sporné, ostatné ustanovenia
zmluvy ostavaju touto zmenou nedotknuté. Namiesto dotknutého ustanovenia zmluvy sa pouZije
ustanovenie platného vSeobecne zavdzného pravneho predpisu, ktoré je svojou povahou a
ucelom najblizSie zamysfanému zmyslu dotknutého ustanovenia zmluvy, alebo, ak nie je takéto
ustanovenie v§eobecne zavédzného pravneho predpisu, spdsob rieenia, ktory je v obchodnom
styku obvykly.

Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch majucich charakter originalu, pricom kaZzda zmluvné
strana dostane dva rovnopisy.

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze si tuto zmluvu precitali, uzatvaraju ju slobodne,
urcite a vazne, nekonaju v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, jej obsahu
porozumeli, sthlasia s nim a na znak ich sthlasnej vble prostej omylu ju viastnoruéne podpisuju.

2.8. Ostatné ustanovenia zmluvy ostavaju nezmenené a su nadalej v platnosti.
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Clanok 3 Zavereéné ustanovenia

3.1. Dodatok nadobuda platnost dfiom jeho podpisu obomi zmluvnymi stranami po jeho predchadzajucom
odsuhlaseni v obecnom zastupitelstve Prenajimatela. Dodatok nadobuda ucinnost v stlade s § 5 zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a podla § 47a zak. &. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika driom nasledujucim po dni zverejnenia v centralnom registri zmlav.

3.2. Prenajimatel je povinny zverejnit tento dodatok najneskor nasledujuci pracovny defi po dni jeho podpisu
vSetkymi zmluvnymi stranami.

3.3. Najomca suhlasi s pouZitim Udajov pre Ucely tohto dodatku a so zverejnenim tejto zmluvy podfa zak. €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov

3.4. Dodatok je vyhotoveny v Styroch rovnopisoch majucich charakter originalu, priom kazda zmluvna strana
dostane dva rovnopisy.

3.5. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, ze si dodatok pre€itali, uzatvaraju ho slobodne, urCite a vaZne,
nekonaju v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, jeho obsahu porozumeli, sthlasia
s nim a na znak ich suhlasnej véle prostej omylu ho vlastnoru¢ne podpisuju.

Prenajimatel’: Najomca:

Dnia 25. 4. 2025 Dia 25. 4. 2025
Obec Kostolany nad Hornadom PHARMA - MEDA s.r.o.
Mgr. Anton Medvec, starosta PharmDr. Peter Ceniga, konatel

PharmDr. Michaela Cenigova, konatelka
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