SIUB ODSKODNENIA
dany podl’a § 725 a nasl.
Obchodného zakonnika

Nemocnica svdtého Michala, a. s.

so sidlom Cintorinska 16, 811 08 Bratislava
ICO: 44 570 783

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu
Bratislava I, oddiel: Sa, vliozka: 4677/B
§tatutdrny organ: MUDr. Marian Krizko, PhD.,
predseda predstavenstva

(d’alej len ,,SPubujici”)

a

Nakupné centrum, s.r.o.
so sidlom Lazaretské 12, 811 08 Bratislava

ICO: 35 700 831
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sro, viozka: 11954/B
Statutarny organ: Delf Stiiven,

konatel’

(d’alej len ,,Prijemca s’ubu™)

(D

)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

SlPubujici  je vyluénym vlastnikom
pozemku s parc. ¢. 8676, parcela registra
»C*, druh pozemku zastavané plochy
anadvoria  svymerou 1086 m’
nachadzajicich sa v okrese Bratislava I,
obec Bratislava — mestska cast’ Staré
Mesto, katastrilne Gzemie Staré Mesto,
vedenom Katastralnym tGradom hlavného
mesta Bratislavy, zapisanej na liste
vlastnictva € 879  (dalej len
,-Pozemok®).

Prijemca sl'ubu je vyluénym vlastnikom
budovy so stpisnym <¢&islom 102333,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 5694,
obec Bratislava — mestskd &ast’ Staré
Mesto, katastralne Gzemie Staré Mesto, a
postavenej na pozemku s parc. Cislom
8678, parcela registra ,,C“, druh pozemku
zastavané plochy anadvoria s vymerou
3320 m’, zapisanom na liste vlastnictva
¢. 4186, obec Bratislava — mestskéd cast’

SCHADENERSATZVERSPRECHEN

erteilt geméh § 725 ff.
des Handelsgesetzbuches

Nemocnica svitého Michala, a. s.

mit Sitz in Cintorinska 16, 811 08 Bratislava
Ident. Nr.: 44 570 783

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Bratislava I, Abteilung: Sa, Einlage: 4677/B
Statutarorgan: MUDr. Marian Krizko, PhD.,
Vorsitzender des Vorstands

(im Folgenden nur ,,Versprechende™)

und

Nikupné centrum, 8.r.o.
mit Sitz in Lazaretska 12, 811 08 Bratislava

Ident. Nr.: 35 700 831

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Bratislava I, Abteilung: Sro, Einlage: 4677/B
satzungsmaBiges Organ: Delf Stiiven,
Geschiftsfiihrer

(im Folgenden nur ,,Empfinger des
Versprechens™)

(1

2

Artikel 1
Einleitungsbestimmungen

Der Versprechende ist ausschlieBlicher
Eigentiimer des Grundstiicks Parz. Nr.
8676, Parz. Register ,,C“, Grundstiickart
bebaute Fldchen und Hoéfe im AusmaB
von 1086 m’ befindlich im Bezirk

Bratislava I, Gemeinde Bratislava-
Stadtteil Staré Mesto, Katastergebiet
Staré  Mesto, gefiihrt von der

Katasterverwaltung fiir die Hauptstadt
der Slowakischen Republik Bratislava,
eingetragen im Eigentumsblatt Nr. 879
(im Folgenden nur ,,Grundstiick®).

Der Empfinger des Versprechens ist
ausschlieflicher Eigentiimer des
Gebdude mit der Konskriptionsnummer
102333, eingetragen im Eigentumsblatt
Nr. 5694, Gemeinde Bratislava- Stadtteil
Staré Mesto, Katastergebiet Staré Mesto,
und gebaut auf dem Grundstiick Parz. Nr.
8678, Parz. Register ,,C“, Grundstiickart
bebaute Flachen und Hoéfe im Ausmal
von 3320 m’ eingetragen im



3)

C))

)

Staré Mesto, katastralne tzemie Staré

Mesto (d’alej len ,, Administrativna
budova®).
Slubujuci  planuje  ako  stavebnik

vybudovat’ na Pozemku budovu, ktord
bude mat dve podzemné a Sest
nadzemnych podlazi, priCom posledné,
Sieste, nadzemné podlazie je z &asti
ustupujlce; strecha budovy je navrhnuta
ako plochd s maximalnou vy3kou atiky
+24,500m nad podlahou  prvého
nadzemného podlazia, (dalej len
~INemocnica®), ktorej jedno z priedeli
klasicky zateplenom a omietnutom bude
smerovatt na  Cintorinsku  ulicu

v Bratislave.

V zmysle svetlotechnického posudku zo
dia 25.02.2010 vypracovanom Ing.
Zsoltom Straiidkom (d’alej len ,,Svetlo-
technicky posudok®) bude vystavbou
Nemocnice  obmedzené  osvetlenie
Administrativnej budovy  dennym
svetlom a Administrativna budova bude
tymto nadpriemerne zatienena (dalej len
»Obmedzené osvetlenie”), &im ddjde
k zniZeniu kvality uZivania
Administrativnej budovy.

ST'ubujici poZiadal Prijemcu slubu, aby
v stavebnom konani o vydanie
stavebného povolenia na vystavbu
Nemocnice sthlasil s projektom stavby,
ktorej realizdcia spdsobi Obmedzené
osvetlenie  Administrativnej  budovy.
Sadastou  sthlasu  Prijemcu  slubu
s projektom stavby mé byt vyhldsenie
pripravené SlPubujicim, ktoré md vydat’
Prijemca slubu avktorom Prijemca
sfubu vyslovi sthlas s uplatnenim
zdruzeného osvetlenia v priestoroch
Administrativnej budovy, v ddsledku
ktorého bude prispdsobeny aj udel
vyuZitia Administrativnej budovy (d’alej
len ,,Vyhlisenie); znenie Vyhlasenia
tvori prilohu €. 1 tejto listiny. Slubujici
berie na vedomie, Ze Prijemca sl'ubu nie
je povinny udelit’ vramci stavebného
konania sthlas s projektom Nemocnice,
ktorého realizdcia sp6sobi Obmedzené
osvetlenie anie je ani povinny vydat
Vyhlasenie.

€)

4

&)

Eigentumsblatt Nr. 4186, Gemeinde
Bratislava - Stadtteill Staré Mesto,
Katastergebiet Staré Mesto (im
Folgenden nur ,,Verwaltungsgebidude®).

Der Versprechende erwigt als Bauherr
auf dem Grundstick ein Gebdude
aufzubauen, das zwei unterirdische und
sechs oberirdische Etagen haben wird,
wobei die letzte, sechste, oberirdische
Etage teilweise abweicht; das Dach des
Gebdudes ist als Flachdach mit der
maximalen Hohe der Attika von
+24,500m iiber dem Boden der ersten
oberirdischen Etage vorgeschlagen (im
Folgenden nur ,,Krankenhaus®), dessen
eine von den klassisch gewdrmten und
geputzten Stirnseiten auf die Cintorinska
Strafe in Bratislava gerichtet sein wird.

Im Sinne des lichttechnischen
Gutachtens vom 25.02.2010, erarbeitet
von Ing. Zsolt Straridk (im Folgenden nur
,Lichttechnisches Gutachten®), wird
durch den Bau des Krankenhauses die
Tagesbeleuchtung des
Verwaltungsgebédudes eingeschrinkt und
das Verwaltungsgebdude wird dadurch
itberm#fBig beschattet (im Folgenden nur
»kingeschrinkte Beleuchtung®), wobei
es zur Qualititsminderung der Nutzung
des Verwaltungsgebiudes kommt.

Der Versprechende hat den Empfanger
des  Versprechens  beantragt, im
Baugenehmigungsverfahren hinsichtlich
des Krankenhauses dem Bauprojekt
zuzustimmen, dessen Realisierung die
Eingeschriankte Beleuchtung des
Verwaltungsgebdudes verursacht.
Bestandteil der Zustimmung des
Empfingers des Versprechens mit dem
Bauprojekt soll eine seitens des
Empfingers des Versprechens
vorbereitete Erkldrung sein, die der
Empfinger des Versprechens erlassen
soll und in der der Empfénger des
Versprechens die Zustimmung zu der
Anwendung der Kombinationsleuchte in
den Ridumen des Verwaltungsgebdudes
erteilt, in Folge deren auch der Zweck
der Benutzung des Verwaltungsgebédudes
angepasst wird (im Folgenden nur
HErklirung®); die  Fassung der
Erkldrung bildet die Anlage Nr. 1 dieser
Urkunde. Der Versprechende nimmt zur



(6)

SPubujici  berie na vedomie, Ze (6)

v désledku  Obmedzeného osvetlenia
mdbze vzniknit' Prijemcovi subu $koda,
ktord moZe spodivat’ najmi v tom, Ze:

(1) ktorykol'vek  nédjomca, ktory
uziva Gast  Administrativnej
budovy, odstipi od ndjomne;j
zmluvy alebo ndjomni zmluvu

vypovie z dévodu, 7e
Obmedzené osvetlenie spdsobuje
zhor$enie svetlotechnickych

pomerov, pricom v pripade
ndjomnej zmluvy dohodnutej na
dobu uréita sa za Skodu povazuje
suma rovnajica sa  vyske
ndjomného, na  ktoré by
Prijemcovi slubu vznikol narok
za obdobie od  okamihu
odstipenia do dia, ktory bol
v nagjomnej zmluve dohodnuty
ako derfi skonfenia doby najmu,
avpripade ndjomnej zmluvy
dohodnutej na dobu neurditi sa
za Skodu povazuje suma
rovnajuca sa vyske najomného za
obdobie jedného roku;

(i1) ktorykol'vek ndjomca, ktory
uziva dast  Administrativnej

budovy, nepredizi najomna
zmluvu alebo odmietne névrh
Prijemcu sl'ubu ako

prenajimatela na  prediZenie
nijomnej] zmluvy, priom za
S§kodu sa povazuje suma
rovnajica sa vySke ngjomného za
obdobie jedného roku, ktoré by
sa v pripade uzavretia
(prediZenia) najomnej zmluvy
nijomca  zaviazal  zaplatit
Prijemcovi sl'ubu;

Kenntnis, dass der Empfinger des
Versprechens nicht verpflichtet ist,
weder im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die
Zustimmung zu dem Bauprojekt des
Krankenhauses zu erteilen, dessen
Realisierung die Eingeschrinkte
Beleuchtung  verursacht, noch die
Erkldrung zu erlassen.

Der Versprechende nimmt zur Kenntnis,
dass in Folge der Eingeschrinkten
Beleuchtung dem Empfinger des
Versprechens ein Schaden entstehen
kann, welcher besonders darin bestehen

kann, dass:

(i) ein beliebiger Mieter, der einen
Teil des
Verwaltungsgebiudes nutzt,
vom Mietvertrag zuriicktritt
oder den Mietvertrag aus dem
Grund  kiindigt, dass die
Eingeschrinkte Beleuchtung die
Verschlechterung der
lichttechnischen  Verhiltnisse
verursacht, wobei im Falle des
befristeten Mietvertrags der
Schaden der Hohe der Miete
entspricht, auf die dem
Empfinger des Versprechens
Anspruch fiir den Zeitraum ab
dem Zeitpunkt der Abtretung
bis zu dem Tag entstehen
wiirde, der im Mietvertrag als
Tag der Beendigung der
Mietdauer vereinbart wurde,
und im Falle des unbefristeten
Mietvertrags der Schaden der
Hohe der Miete filir den
Zeitraum von einem Jahr
entspricht;

(i)  ein beliebiger Mieter, der einen
Teil des Verwaltungsgebédudes
nutzt, den Mietvertrag nicht
verldngert oder den Vorschlag

des Empfingers des
Versprechens als des Vermieters
Zur Verldngerung des

Mietvertrags ablehnt, wobei der
Schaden der Hohe der Miete fiir
den Zeitraum von einem Jahr
entspricht, die sich der Mieter
im Falle des Abschlusses
(Verldngerung) des Mietvertrags



(iii)  Prijemca slPubu bude musiet
zvySit umelé osvetlenie v
Administrativnej budove, pri¢om
za Skodu sa povaZzuje suma
rovnajica sa vySke priamych
a nepriamych nakladov
vynaloZenych  na  zvySenie
umelého osvetlenia \
Administrativne] budove vratane
zvysenych vydavkov na
elektricki energiu;

(iv)  vSetky dalSie vydavky ucelne
vynalozené Prijemcom slubu na
zmiernenie dosledkov
Obmedzeného osvetlenia
Administrativnej budovy;

(8koda oznaCend v tomto bode je d'alej spolocne
oznacovana ako ,,Skoda“).

)

2)

3)

Clanok 2
SPub odSkodnenia

SPubujici sa zavdzuje, Zze ak Prijemca
slubu v stavebnom Kkonani, ktorého
predmetom je povolenie vystavby
Nemocnice, vyslovi suhlas (pri¢om
si¢astou sthlasu je aj vydanie
Vyhlasenia), nahradi Prijemcovi slubu
Skodu, ktord Prijemcovi sPubu vznikne
vystavbou Nemocnice, ktorej désledkom
bude Obmedzené osvetlenie.

Prijemca sPubu méZe s vystavbou
Nemocnice vyslovit' suhlas a vydat
Vyhlasenie aZ po tom, &o tato listina
nadobudne G&innost’ a sidasne Sl'ubujlci
preukdze Prijemcovi slubu vydanie
bankovej zaruky v zmysle Clanku 3 tejto
listiny.

ST'ubujici vyhlasuje, Ze Sl'ub
odskodnenia podla tejto listiny dava

verpflichtet hat, dem Empfanger
des Versprechens zu zahlen;

(iii) der Empfinger des Versprechens
wird die kiinstliche Beleuchtung
im Verwaltungsgebdude
verstirken miissen, wobei der
Schaden der Héhe der direkten
und  indirekten, fiir die
Verstirkung der kiinstlichen

Beleuchtung im
Verwaltungsgebdude
aufgewendeten Kosten

zuziiglich der erhdhten Kosten
fir die elektrische Energie
entspricht;

(iv) alle weiteren, seitens des
Empfingers des Versprechens
zweckmiBig aufgewendeten
Kosten fiir Folgenmilderung der
Eingeschrinkten  Beleuchtung
des Verwaltungsgebiudes;

(der Schaden, angegeben in diesem Punkt, ist im

Folgenden
bezeichnet).

gemeinsam als »Schaden®

Artikel 2
Schadenersatzversprechen

Der Versprechende verpflichtet sich, dass
im Falle, dass der Empfinger des

Versprechens im
Baugenehmigungsverfahren die
Zustimmung zu dem Ausbau des
Krankenhauses erteilt (wobei

Bestandteil der Zustimmung auch Erlass
der Erkldrung ist), er dem Empfinger
des Versprechens den Schaden ersetzt,
der dem Empfinger des Versprechens
durch den Ausbau des Krankenhauses
entsteht, dessen Folge die
Eingeschrinkte Beleuchtung sein wird.

Der Empfinger des Versprechens kann
erst nachdem diese Urkunde wirksam
wird und gleichzeitig der Versprechende
dem Empfénger des Versprechens die
Herausgabe der Bankgarantie im Sinne
des Artikels 3 dieser Urkunde belegt,
dem Ausbau des Krankenhauses die
Zustimmung erteilen und die Erkldrung
erlassen.

Der Versprechende erkldrt, dass er das
Schadenersatzversprechen geméB dieser



Prijemcovi sl'ubu, pretoZe si je vedomy,
Ze Obmedzené osvetlenie, ktoré spdsobi
vystavbou Nemocnice, méze viest k
vzniku Skody.

4) Slubujiici sa  zavdzuje  nahradit’
Prijemcovi sPubu akikolvek Skodu,
ktora Prijemcovi slubu vznikne pocas
doby 10 rokov odo dia, kedy db6jde
k dostavbe hrubej stavby Nemocnice, t.j.
k dokonCeniu hrubej stavby Siesteho
nadzemného podlazia Nemocnice, a to do
maximalnej vysky 25 000,- EUR
(slovom: dvadsatpéttisic celych euro);
zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska
Skody je na iely vysky limitu, do ktorej
Skodu SPubujici hradi, uvedena bez dane
z pridanej hodnoty.

5) Prijemca sl'ubu je povinny vznik a vysku
Skody pisomne oznamit’ SPubujicemu do
25-tich pracovnych dni odo diia, kedy sa
Prijemca sl'ubu dozvedel o vzniku Skody

a jej vyske.

6) Srubujiici sa zavizuje nahradit’ Skodu do
5-tich pracovnych dni od doruCenia
pisomného oznamenia ojej vzniku
STlubujicemu.

Clanok 3
Zabezpecenie zavizku SPubujiceho

Na ucely zabezpeenia zdvdzku STubujiceho
nahradit’ Prijemcovi sPubu Skodu a zaplatit
zmluvni pokutu podla c¢lanku 4 ods. 1 tejto
listiny ~ STubujici zabezpedi, aby banka
akceptovatel'nd pre Prijemcu sl'ubu vydala do 5-
tich pracovnych dni odo diia vydania tohto ST'ubu
odSkodnenia bankovi zdruku s  obsahom
akceptovatenym pre Prijemcu slubu, priom
navrh znenia bankovej zaruky tvori prilohu &. 2

Urkunde  dem  Empfinger  des
Versprechens erteilt, weil er sich
bewusst ist, dass die Eingeschrinkte
Beleuchtung, die er durch den Ausbau
des Krankenhauses wverursacht, zum
Schadenseintritt fithren kann.

4) Der Versprechende verpflichtet sich, dem
Empfinger des Versprechens jeden
Schaden zu ersetzen, der dem
Empfinger des Versprechens innerhalb
von 10 Jahren ab dem Tag entsteht, an
dem es zur Vollendung des Grobbaus
des Krankenhauses kommt, d. h. zur
Vollendung des Grobbaus der sechsten
oberirdischen Etage des Krankenhauses,
und zwar hochstens bis zur Hohe von
25 000,- EUR (in Worten:
finfundzwanzigtausend  Euro); die
Vertragsparteien haben vereinbart, dass
die Hohe des Schadens zwecks der
Hohe des Limits, bis zu der der
Versprechende den Schaden zu ersetzen
hat, ohne Mehrwertsteuer angegeben ist.

5) Der Empfinger des Versprechens ist
verpflichtet, den Eintritt und die Hohe
des Schadens dem Versprechenden
innerhalb von 25 Arbeitstagen ab dem
Tag schriftlich mitzuteilen, an dem er
iiber den Eintritt des Schadens und seine
Hoéhe erfahren hat.

6) Der Versprechende verpflichtet sich, den
Schaden innerhalb von 5 Arbeitstagen
ab  Zustellung der  schriftlichen
Mitteilung iiber den Schadenseintritt an
den Versprechenden zu ersetzen.

Artikel 3
Sicherung der Verpflichtung des
Versprechenden

Zwecks der Sicherung der Verpflichtung des
Versprechenden, dem  Empfinger  des
Versprechens den Schaden zu ersetzen und die
Vertragsstrafe geméal} des Artikels 4 Abs. | dieser
Urkunde zu bezahlen, gewihrleistet der
Versprechende, dass die fiir den Empfinger des
Versprechens akzeptable Bank innerhalb von 5
Arbeitstagen ab dem Tag des Erlasses dieses
Schadenersatzversprechens die Bankgarantie mit



tejto listiny.

1

2)

Clanok 4
Zavereéné ustanovenia

SPubujiici sa zavdzuje, Ze v pripade
zmeny vlastnika Nemocnice zabezpeéi,
aby novy vlastnik Nemocnice pisomne
a bez akychkol'vek vyhrad prevzal vietky
zavizky Slubujiceho voci Prijemcovi
slubu z tejto listiny. Ak Sl'ubujtci porusi
povinnost dohodnuti vtomto bode
vysSie, je povinny zaplatit' Prijemcovi
sPubu zmluvni pokutu vo vyske 25 000,-
EUR (slovom: dvadsat’pit'tisic celych
euro); zmluvnd pokuta je splatna do
pitnastich dni odo diia, kedy Prijemca
sfubu vyzve Slubujiceho na jej
zaplatenie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
zaplatenim zmluvnej pokuty zanika
zavdazok  Slubujiceho  zabezpeceny
zmluvnou pokutou astéasne zanika aj
STub odSkodnenia dany Prijemcovi sl'ubu
touto listinou.

Tato listina nadobida ué€innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv, ktory vedie
Urad vlddy Slovenskej republiky
v elektronickej podobe ako verejny
zoznam povinne zverejiiovanych zmlav,
ato vzmysle ust. § 5a zikona ¢&.
211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe
k informacidm aozmene a doplneni
niektorych zdkonov.

dem fiir den Empfinger des Versprechens
akzeptablen Inhalt herausgibt, wobei der
Vorschlag der Fassung der Bankgarantie die
Anlage Nr. 2 dieser Urkunde bildet.

Artikel 4
Schlussbestimmungen

Der Versprechende verpflichtet sich, im
Falle der Anderung des Eigentiimers des
Krankenhauses zu gewihrleisten, dass
der neue Eigentiimer des Krankenhauses
schriftlich und ohne jeglichen Vorbehalt
alle Verpflichtungen des
Versprechenden gegeniiber dem
Empfénger des Versprechens aus dieser
Urkunde  iibernimmt.  Falls  der
Versprechende die in diesem Punkt oben
vereinbarte Verpflichtung verletzt, ist er
verpflichtet, dem Empfinger des
Versprechens die Vertragsstrafe in Hohe
von 25000,- EUR (in Worten:
fiinfundzwanzigtausend  Euro)  zu
bezahlen; die  Vertragsstrafe  ist
innerhalb von fiinfzehn Tagen ab dem
Tag fillig, an dem der Empfinger des
Versprechens den Versprechenden zu
ihrer Bezahlung auffordert.  Die
Vertragsparteien haben vereinbart, dass
durch die Bezahlung der Vertragsstrafe
die Verpflichtung des Versprechenden,
gesichert durch die Vertragsstrafe, und
gleichzeitig auch das dem Empfinger
des Versprechens gegebene
Schadenersatzversprechen, angefiihrt in
dieser Urkunde, erlischt.

Diese Urkunde wird an dem ihrer
Veroffentlichung im Zentralregister der
Vertridge folgenden Tag wirksam, der
die Regierungsbehorde der
Slowakischen Republik (,,Urad vlady

Slovenskej republiky®) in
elektronischer Form als Gffentliches
Verzeichnis der obligatorisch
verdffentlichten Vertrdge fithrt, und
zwar im Sinne der Bestimmung § 5a des
Gesetzes Nr. 211/2000 Slg. iiber den
freien Zugang zu Informationen und zur
Anderung und FErginzung einiger
Gesetze.



3)

4)

Tato listina ma fri (3) strany a je
vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho
jedno vyhotovenie pre Slubujiceho
a jedno vyhotovenie pre Prijemcu slubu.

Této listina je vyhotovena v slovenskom
a nemeckom jazyku. V pripade odli$nosti
medzi slovenskou a nemeckou jazykovou
verziou ma slovenské verzia prednost’.

Bratislava, diia / den

SPubujiici / Verspiie
Nemocnica svitéhg Micha
MUDr. Mariad Krizko, PhD

3)

4)

Diese Urkunde besteht aus drei (3) Seiten

und wird in zwei Gleichschriften
ausgefertigt, von denen eine
Ausfertigung der Versprechende und
eine Ausfertigung der Empfinger des
Versprechens erhilt.

Diese Urkunde wird in slowakischer und

deutscher Sprache verfasst. Sollten sich
Abweichungen zwischen den
Sprachversionen ergeben, so geht die
slowakische Version der deutschen
Version vor.

..................

predseda predstavenstva / Vorsitzender des Vorstands

Prijemca sl’'ubu tymto prijima SI'ub od$kodnenia dany SIubujtcim./

Der Empfénger des Versprechens nimmt hiermit das vom Versprechenden erteilte

Schadenersatzversprechen an.

Bratislava, diia / den 24.07.2012

Prijemca sPubu / Empfinger des Vey{ r¢chens

Nékupné centrum, s.r.0., //

Delf Stiiven
konatel’ / Geschiftsfiihrer / V.

,/
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