Zmluva
.0 najme pozemku a o budiicej zmluve o zriadeni veeného bremena

uzatvoreni
podla § 663 v spojeni s § 50a a § 151n a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zékonnik v znend
neskordich predpisoy
av sﬁ]ade so zikonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetiu vy§sich Ozemmych ce]kov v znend neskorﬁlch
- predpisov medzi zmlitvaymi stranami

Divadlo Axéna

sidlo Viedenska cesta 10, 811 06 Bratislava
konajtci

1CO 30 857 872

bank. spoj.

v stlade s uznesenim Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja
&. 22/2025 zo diia 14.02.2025

(dalej ako ,prenajimatelF)
a

Sonrisas Gastro s.x.0.

sidlo Sliezka 47/9, 831 03 Bratislava
konajict

1¢o 56 390 025

DIC 2122293052

(Falej ako ,majomea™)

prenajfmatel a ndjomca (d'alej spolu ako ,zmluvné strany*
: a jednotlivo aj ako ,zmluvnd strana®
uzatvérajd tito Zmluvu o néjme pozemku a o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena dale) aj
ako ,zmluva®).

~ ClnokL
Uvodné ustanovenia

1. Brat1slavsky samospravay kraj je vyludnym vlastnfkom

a. pozemku par. registra ,,C¥, par. & 5183/1, vo vymere 3313 m2, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie, zapisany na LV &. 2119, Okres Bratislava V, Obec
Bratislava - PeirZalka, katastralne tzemie PetrZalka,

b. pozemku par. registra ,,C*, par. &. 5183/2, vo vymere 243 m2, drub pozemku: zastavand
plocha a nadvorie, zapisany na LV & 2119, Okres Bratislava V, Obec Bratislava -
Petrialka, katastrdlne Gzemie Petrzalka,

c. pozemku par. registra ,,C¥, par. & 5187/1, s celkovou vymerou 3538 m2, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie, zapfsany nma LV & 2119, Okres Bratislava V, Obec
Bratislava - PetrZalka, katastrdlne Gzemie PeirZalka,

2. Divadlo Arénaj je spravcom majetku uvedendho v bode 1 tohto &lanku zmluvy, ktory mu bol
zvereny do spravy v stilade so zdkonom &. 446/2001 Z. z. o majetky vy$Sich uzemnych celkov.
3. NéJomca je stavebnikom stavby urlenej pre potreby zriadenia kuchyne pre pripravn jedél a
napojov, ktoré budt podévané v priestoroch Divadla Aréna, ktoré uZ ma najomea prenajaté na
© zéklade Zmluvy o ndjme &. 033/00/2024/05/D uzatvorenej diia 26.09.2024.
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. O néjom asti pozemku a zriadenie vecného bremena poZiadal ndjomca z dévodu preukazania
iného prava k pozemkun dotlmutjich stavbou v zraysle § 29 ods. 1 zékona &. 25/2025 Z.z.
Stavebného zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonoy (Stavebny zékon)

. Zastupitel'stvo BSK na svojom zasadnut diia -14.02.2025 uznesenfmn &. 22/2025 schvalilo
ako pripad osobitného zretela, v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢} zakona
& 446/2001 Z.z. o majetku vyd¥ich tzemnych celkov v zonend neskordich predpisov,
néjom a zriadenie vecného bremena na pozemku. Sprévea majetku ako prenajimatel, v zdujme
splnenia nznesenia &, 22/2025, v ktorom Zastupitel'stvo BSK ako zékonom oprdvneny orgén
prejavilo vifu prenajat’ majetok uvedeny v ¢lnku 1T tejto zmlavy na ﬁcel uvedeny v Slanku 11T
tejto zmluvy, uzatvéra s ndjomeom tito ndjomnd zmluvu.

. Této zmluva sa wuzatvira v stlade s uznesenfm Zastupitefstva BSK &. 22/2025
zo difa 14.02.2025 (dalej ako ,,uznesenie Z BSK*), ktoré tvori prilohu &, 1 tejto zmluvy ako jej
neoddelitelna stast’.

Clanok II.
Predmet niajmu

. Prenajfmatel prenajima ndjomeovi za podmienok podfa tejto zmluvy nehnutelny majetok v
rozsahu najmu:

a) maximalne 45 m? - Sast’ pozemku regisira ,,C*“ KN pare. & ¢ 5187/1 v k. 4. Petrizalka,
obec Brafislava - PetiZalka, okres Bratislava vedenom Uradom geodézie, kartografic a
katastra SR pa LV &, 2119, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie (C'alej ako ,,predmet
nijmu ), na parcele vyznadenej podra grafickej prilohy tejto zmtuvy (ptiloha &. 2) , pri¢om
vysledné umiestnenie bude zAvisiet od vyjadremia Krajského pamiatkového tradu
Slovenskej republiky ako aj Slovenského vodohospodérskeho podniku a technickych
mo#nosti vzhPadom na existujice in¥inierske sicte vedené v rimci doﬂ{nutej ¢asti pozemkn
(plynovod). Predbezny zdber parcely je uvedeny v prilohe &. 3.

Clanok TI1.
Uéel najmu

. Ukelom tejto zmluvy je prenajat’ ndjomcovi predmet ndjmu za Géelom zriadenia a umiestnenia
stavby pre potreby zriadenia kuchyne slZiacej na pripravu jeddl a népojov (dalej ako ,,stavba™)
pre poireby uZ existujlicej prevadzky fungujGeej v priestoroch Divadla Aréna na ziklade
Zmluvy o najme &. 033/00/2024/05/D uzatvorenej dda 26.09.2024 medzi Divadlom Axéna a
spolo&nost'oun Sonrisas Gastro 8.1.0.

Clamok IV.
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli nia dobe ndjmu na dobu uréitd - po dobu icinnosti Njomnej zmluvy
&. 033/00/2024/05/D uzatvorenej dita 26.09.2024, odo dila i&innosti tejto zmluvy.

Clanok V.
Cena najmu a spésob thrady najomného

. Zmluvné strany sa dobodli na ngjomnom vo vyke 1,- € (slovom jedno euro) za cely predmet
néjmn za rok.

. Néjomea je povirmy uskutotnit’ stavbu ako aj vietky s tym sivisiace price vratane potrebného
napojenia na inFinierske siete'a vybudovanie inZinierskych sieti viluéne na vlastné ndklady.



. Zmluvné sitany sa dohodli, Z¢ ndjomca wbradi prvé ndjomné najneskdr do 30. (tridsiateho) diia

od diia nadobudnutia GEinnosti tejto zmluvy a nasledne vidy do 30.01. prisluného roka.

. Néajomné sa povaZuje za uhradené pripisanim prisjuine] &iastky na et prenajimatela.
. Néjomea uhtadi ndjomné na slo vtu prenajimatela uvedené v zdhlavi tejto zmluvy v Sasti

bankové spojenie a s uvedenim variabilného symbolu 56390023.

Clénok VL.
Priva a povinnosti najomcu

. Né]omca

a) ‘je povinmy a podpisom tejto zmluvy sa zavizuje, uZivat predmet ngmu v stlade.
s dohodnutym \&elom najmu podla tejto zmluvy, v stlade s touto zmluvou a pristuSnymi
ustanoveniami Obgianskeho zékonnika a plataymi pravaymi predpismi, kioré sa vztahuja
na predmet ndjmu,

b) nie je opravneny zmenit' dohodnuty G&el uZivania a rozsah predmety najmu bez pisomného
sthlasu prenajimatela,

c) je povmnf/ us]cutocmt’ stavbu ako aj vietky s tym slvisiace prace vratane potrebného
na.pogema na inZinierske siete a Vybudovame inFinierskych sieti v§lutne na vlastné néklady,

d) nie je opréavneny dat’ predmet ndjmu a/alebo jeho ast’ do ndjmu, podndjmu alebo vypoZitky
inej fyzickej alebo pravnickej osobe; ak najomea prenechd predmet ndjmu a/alebo jeho Sast’
do néjmu, podndjmu alebo vypozitky, je takd zmluva ncplaind,

¢) nie je oprivneny na predmet néjmu zriadit” zdloZné prévo alebo tento majetok inak zat'aZit
a ani posthpit’ pravo ndjmu na tretiv osobu,

) odpo“vedé za dodi¥iavanie bezpednosti pri prdci na staveniskn v silade so zdkonom

8. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a dopineni niekiorych
zakonov v zneni neskor§ich predpisov a za dodrZavanie ostatnych platnych pravnych
predpisov a noriem gavisiacich s realizéciou stavebmych objektov vritane poziarnej
ochrany, poZiarnej prevencie, ochrany prirody, stavebného zikona a pod.,

g) je povinny vyZiadat’ a ziskat’ vietky povolenia sivisiace s prevadzkou stavby,

h) sa zavizuje pred zadatim uZfvania prisiuiného predmetu néjran, ako aj poCas wilvania prisl.
predmetu najmu vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku kody na majetku,
zdravi, Zivote potias realizicie stavebnych objektov a uZfvania prisl. predmetu ngjmu,

i) znd¥%a naklady vzniknuté neprimeranym uZfvanim predmetu ndjmu pdjomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzujd na predmete najmu,

i) je povitmy oznamit’ prenajimatefovi kaZda zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
sluto¥nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzfah a fitel najnm,

k) umozni prenajimatelovi ako vlastnikovi vstup na predmet néjmu za GCelom vykonania
kontrol dodr¥iavania jednotlivych ustanovend tejto zmluvy, ako aj v pripade mimoriadnych
udalosti (Zivelna pobroma a pod.),

D) je povinmny pri umiestneni siavby redpektovat’ vietky stanoviskd prisluSnych orgénov,
vritane stanoviska prisluiného Krajského pamiatkového tradu SR a Slovenského
vodohospodéarskeho podniku,

m) sa nesmie vykonom prava nijmu a Gelom ndjmu dotkndt’ Ziadnych prav tretich osdb,

n) zodpoveda za pripadnd Skodu, ktord vznikne osobdm, kiorym nijomca umoZnil vstop do
predmetu najmu.

0) pl‘l ukondeni ndjomne] zmluvy je povinny stavbu na vlastné naklady odstranit’ a predmet
najmy na vlastné naklady uviest’ do pévodného stavu.
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Clanok VIIL
Osobi;mé ustanovenia

Néjomeovi je stav predmetu najmu znamy a prehlasuje, Ze je sposobily na tdel tejto zmluvy.
Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok nédjomeu a/alebo tretich osdb umiestneny na predmete
néjmu.

Projekt planovanych terénmych vprav a stavebnych &innosti, vritane presného umiestnenia a
vizudlng] podoby stavby, bude sianoveny na zéklade stanovigk prishnSnych orginov, najmé
Kuajského pamiatkového tradu SR a Slovenského vodohospodarskeho poduiku. Zaroven bude
zohtadibovat’ technické mo#nosti umiestnenia siavby s ohPadom na existujéice inZinierske siete
nachédzajlice sa v danej. &asti pozemku, Realizdcia projektu podlicha predchadzajicemu
schvélenin Bratislavského samospravieho kraja. Uvedeny projekt ako aj vizudl stavby predloi
nédjomea na predchadzajfice schvalenie na oddelenie kultry Bratislavského samosprévoeho
kraja a bez kladného stanoviska nie je opravneny zaat stavebné prace ani terénne Upravy.

Clanok VIIIL
Zmluvna pokuta a Groky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vpripade omeskania nijomeu s thradou ndjomusho
podfa Clanku V. tejto zmluvy je ndjomca povinuy zaplatit' prenajfmatePovi zmtuvnG pokutu
vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania aZ do zaplatenia.

V pripade, Ze ndgjomca po skonéeni ndgjomného vzt'alm nespini svoju povinnost’ odstranit’ stavbu
zriadentl na predmete nijmu a neuvedie predmet najmu na vlastné ndklady do pévodného stavu
v silade s ¢lankom VI pis. p) tejto zmluvy, je najomca povinny zaplatit' premajimatelovi
zinlyvnh pokutu vo vydke 50,- EUR (slovom: pitdesiat eur) za kaZdy deli ome$kania aZ do
uphného splnenia tejto povinnosti.

. Zaplatenim zmluvnej pokuty mnezaniké nijomcovi povimmost plnenia podfa tejto zmluvy,

Itoré je zabezpedené zmluvnou pokutou.

Zaplatenim zmlyvnej pokuty nie je dotkouty wérok prenajimatela na nahradu Zkody,
ktorej sa mdze prenajimatel doméhat’ bez ohPadu na v¥¥ku zaplatenej zmluvaej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najoracovi povinnost’ platit’ Grok z omeskania.

Zmluvnd pokuta a Groky z omedkania sa povaZujli za ulradené pripisanim prisluinej &iastky
na udet prenajimatefa uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy v &asti bankové spojenie.

Néjomea je povinny zaplatit' zmluvini pokutu, aj ked poruSenie povinnosti nezavinil.

Clinok IX.
Skonéenie najmu

Néajom predmetu n4jmu sa kon¥{ uplynutim doby uvedenej v Clanku IV. tejto zmluvy.

Zmluyné strany méZu skondit’ ndjomny vzt'ah pred uplynutin dohodnutej doby n4jmu dohodou.

Prenajimatel méze odstlpit’ od zmluvy, ak:

a). nijomca nezaplatil splatné ndjornné ani v dodatoéne poskytnutej lehote nie krat¥ej ako 15
dnd,

b) ndjomca uiva predmet nijmu alebo trpf uZivanie predmetu néjmu takym spdsobom,
Ze prenajimatelovi vzoika §koda alebo Ze mu hrozi znand Skoda,

¢) ndjomea uziva predmet néjmu v rozpore s touto zmluvou

d) realizuje projekt bez schvalenia alebo vrozpore sverziou schvilenou Biatislavskym
samospravoym krajor.

Nijomea modFe odstlpit’ od zmluvy, ak:

a) predmet ndjmu nie je mozné vZivat’ na zmluvne dohodnuty Géel,
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Odstapenie od zmiuvy je tinné dilom jeho doruenia druhej zmluvnej strane.

. Odstipenim od zmluvy nie sG dotknuté néroky prenajimatePa podfa Clanku VIIL. tejto zmhuvy.

X.
Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

. Prengjimatel ako vlastnfk pozemkov a budtci poviunjr z vecného bremena angjomca ako

budici opriveeny zvecndho bremena sa dohodli, %e vlehote do 90 dni od overenia
porealizadného geometrického planu skutofného zéberu inZinierskych sieti uzatvoria zmluvu

" o zriadeni vecného bremena.

Prenajimatel, ako povinny z vecného bremena, sa zavizuje zriadit’ na pozerakoch:

a. par. registra ,,C*, par. & 5183/1, vo vymere 3313 m2, drub pozemku: zastavans plocha a
nadvorie, zapisany na LV &, 2119, Okres Bratislava V, Obec Bratislava - PetrZalka,
katagtrilne Ozemie Petr¥alka,

b. par. registra ,,C“, par. &. 5183/2, vo v¥mere 243 m2, drvh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, zapisany na L'V €. 2119, Okres Bratislava V, Obec Bratislava - PetrZalka,
katastralne izemie PetrZalka,

c. par. registra ,,C“, par. & 5187/1, g celkovou vymerou 3538 m2, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie, zapisany na LV & 2119, Okres Bratislava V, Obec
Bratislava - Petrzalka, katastralne zemie PetrZalka,

vecné bremeno v prospech najomeu, ako opravnensho z veeného bremena, ktoré bude spogivat’
v povinnosti prenajimatela strpiet’ vykon prav ndjomeu spoéfvajiicich v prave wmiestnenia,
previdzkovania, Gdrzby a opravy inZinierskych sieti potrebnych na prevadzku stavby.

Zmluvné strany sa dohodli, e vecné breweno sa zriadi na dobu wdit, ato po dobu trvania
najomného vzt'ahu zaloZeného na zéklade tejio zmluvy.

Presny rozsah vecnébo bremena bude urdeny podfa dradne overensho geometrického planu
skutoéného trasovania a zaberu inZinierskych sietf, ktory sa nigjomca, ako oprévneny z vecného
bremena, zavazuje vyhotovit’ na vlastné niklady.

Za zriadenie veeného bremena sa opravineny z vecného bremena zaviizujo uhradit’ odplatu vo
vy&ke 1,-€ (slovom jedno euro) za rok.

Zmluyné strany sa dohodli, Ze najomea whradi prii Ghradu za vecné bremeno najneskor do 30.
(tridsiateho) dila od diia nadobudnutia platnosti a Géinnosti tejto zmluvy anasledne vidy do
30.01. prisluiného roka.

Zriadenie zmluvného vecného bremena je odévodnené potrebou preukdzania iného prava k
pozemkom v zmysle § 29 ods. 1 zdkona &. 25/2025 Z.z. Stavebného zdkon a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon).

Uzatvorenie tiejio zmluvy obudicej zmluve ozradeni vecného bremena schvalilo
Zastupitel'stvo Bratislavského kraja uznesenfm &.22/2025 zo dila 14.02.2025.

10. Zmluvné strany sa dohodli, e ak nedéjde k splaeniu podmienok uvedenych v tomto &lanku,

tato doboda o uzatvoren{ zmluvy o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena stratf platnost’.
Neplatnostou dohody nebude dotlnuta platnost’ ustanoveni o n4jne.

Clanok XI.
Spoloéné zaveretné ustanovenia

. Pokial tito zmluva ondjme neriefi vietky préva apovinnost zmluvoyeh sirdn, riadia

sa zmlavné strany pristulngmi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a ostatngch pravaych
predpisov pravoeho poriadkn Slovenskej republiky.

Ak by niekioré ustanovenia tejto zmluvy mali byt neplatnymi uZ v dase jej uzavretia,

alebo ak sa stantl neplatnymi neskér po uzavret! zmluvy, nie je tym dotknuta platnost ostatnych
ustanoven{ zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoven! zmluvy sa pouZiji ustanovenia



Obdianskeho zékonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky,
ktoré st obsahom a i¢elom najbliZiie obsahu G¢elu zmluvy.

3. Tato zmluva bola uzatvorend na zidklade prejavu vole zmluvnych stran, slobodne, vazne
a ur€ite. Zmluvné strany prehlasuji, Ze ukon je uskutoéneny v predpisanej forme,
Ze prejavy vole st hodnoverné, dostato¢ne uréité a zrozumitel'né a e zmluvna volnost’ nie je
ni¢im obmedzena. Zmluvné strany zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu
s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali. Zmluvné strany prehlasuju, Ze k uzavretiu tejto zmluvy
neboli donitené a Ze pri jej podpise nekonali v omyle.

4. K zmene dohodnutych podmienok nidjmu mdze dojst’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
formou cCislovaného pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami,
alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov vieobecne zavidznych pravnych predpisov.

5. Této zmluva je vyhotovena v 3 (troch) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 2 (dve)
vyhotovenia a ndjomca 1 (jedno) vyhotovenie.

6. Nijomca beriec na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy s BSK ako organom verejnej spravy,
ktory v zmysle zakladnych principov zdkona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéacidm a o zmene niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich
predpisov ..o nie je tajné, je verejné" a ,prevazujici verejny zdujem nad obchodnymi
a ekonomickymi zdujmami 0s6b", na ziklade dobrovolnosti nad rdmec povinnosti uloZenej
zakonom o slobode informacii, zverejiluje vSetky informadcie, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii alebo nakladania s majetkom BSK a Statu
za ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre obCanov a kontroly verejnych financii
ob¢anmi. Na zaklade tejto skutoénosti ndjomca vyslovne suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy,
resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, a to v plnom rozsahu (obsah,
nalezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné Gdaje, obchodné tajomstvo, fakturacné udaje
apod.), v Centralnom registri zmliv za ucelom zvySovania {ransparentnosti samospravy pre
obCanov a kontroly verejnych financii obéanmi. Tento sthlas sa udeluje bez akychkolvek
vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

7. Zmluva nadobuida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom nasledujiicim
po zverejneni tejto zmluvy v zmysle § 47a Obc¢ianskeho zakonnika.
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) & ELE ) P .
V Bratislave diia < ............... V Bratislave diia QL ..... //////
Sonrisas Gastro, s.1.0. Divadlo Aréna
najomca , prenajimatel’

riaditel’

-



