Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov a § 43, § 51, § 663 az 720 Ob¢ianskeho zakonnika a §
Qaa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskoriich predpisov

(dalej len ,.zmluva®™)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Hel’pa

50 sidlony: Farska 588/2, 976 68 Hcl'pa
ICO: 00313424

Bank. spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: 3 5 & 1 1
V zastupeni: Miroslav Lilko, starosta

c-mail: starosta(@helpa.sk

(d'alej len ako ,,Prenajimatel™)

Najomca: Denné centrum IMPULZ, n.o.
so sidlom: 072 34 Lacky 105

1ICO: 45746800

DIC: 2120106978

Bank. spojenie: Prima banka Slovensko.a.s.
IBAN: 5 1 1 1 J
V zastdpeni PhDr. Jan Holoni¢, PhD.
Kontakt: I

(dalej len ako ,, Najomea®)

CL I

Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyludnym vlastnikom nehnutel'nosti, zapisanej na LV & 701
v katastralnom (zemi obce Hel'pa ako Zdravotné stredisko supisné ¢. 812,
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Predmetom ndjmu si tieto nebytové priestory:

- Ordindcia: 3,35m x 5,8 m = 19,4 m?
322mx58m=187m?

L30mx3.8m=49m>

-Cakdren: S4mx47m-= 254 m®

- % soc. Zariadeni 4,0 m?

Spolu: 72,4 m?

Dalgie pri estory, ktoré mézZe ndgjomea pouzivar bezplatne:

Vstupna hala /72mx4,8m=345m¥

Zadverie BImx315m=16 m¥

Vstupné schodidte  /3,0mx 2,25 m=6,7m¥
CL II

Uéel prenajmu

Najomca bude uzivat predmet niajmu v silade sucelom na prevadzku  veobecnej
ambulancie.

Néajomea sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat vyluéne na dohodnuty géel.
K zmene ui¢elu ndgjmu bude potrebny sihlas prenajimatel’a.

Prenajimatel’ i ndjomea potvrdzuja, 7e predmet najmu bol odovzdany v takom technicko-
stavebnom stave, s ktorym bol najomea obozndmeny pred podpisom tejto zmluvy.

CLI1V
Doba nijmu

Tato zmluva sa vzatvara na dobu urcita do 30.6.2030

CLV
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi ku diiu podpisania tejto
zmluvy, ato v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase podpisu tejto zmluvy,

Stcastou odovzdania predmetu najmu je i odpodet stavu elektromera ku diiu odovzdania
predmetu najmu, tvoriaci obsah protokolu, ktory podpige néjomca i prenajimatel’.

Prenajimatel sa zaviizuje zabezpecit ndjomceovi riadny a neruseny vykon jeho najomného
préva tak, aby bolo mo#né dosiahnut’ el tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za prilomnosti zastupcu
najomecu aso suhlasom ngjomeu vstapit do predmetu najmu za uéelom kontroly
dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, pripadne vykonavania oprav, revizii a udrzby. Vo
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vynimoénych a oddvodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar, atd’.) je opravnenv
zastupca prenajimatel'a vstipit’ do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomeu,
resp. bez sahlasu najomeu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat’ zastupcu nijomeu, resp. najomeu,

Prenajimatel’ jc opravneny priebezne fakturovat najomeovi cenu najmu.

Prenajimatel’ umozZni najomcovi v prenajatych priestoroch in3talovanie teleténnych
a internetovych liniek a umiestnenie vlastnej reklamy na fasade budovy.

CL VI
Priva a povinnosti najomecu

Najomea je opravneny uzival predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celd
dobu najmu.

Najomea je povinny zaplatit prenajimatelovi cenu ndjmu.

Najomca je povinny pocinat’ s1 tak, aby nedochiadzalo ku skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatela. Najomea sa zavivuje »drzat’ sa konania, ktorym by maohol rusit vykon
uzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych os0b v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet prendjmu.

Nijomea je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutd skodu.

Najomea sa zavizuje zabezpe€it bezné drobné opravy a drzbu, suvisiace s obvyklym
udrziavanim na svoje naklady.

Nédjomca je opravneny uzival' spolo¢né priestory, pristupové cesty a chodniky budovy
Zdravotncho strediska v Hel'pe na ulici Krizna 812/2.

Nijomea sa zaviizuje udrziavat’ poriadok a Cistotu nebytovych pricstorov a zabezpecit
upratovanie nebytovych priestorov.

V zmysle Zakona ¢. 314/2001 o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskordich predpisov sa
najomea zavézuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov z hl'adiska
protipoZiarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoZiamej ochrany najomca ustanovuje technika poziarnej
ochrany na vlastné naklady.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu,
ako aj odstrafiovanic zavad zabezpeduje a vykonava najomca podla plainych pravnych
predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonéeni najmu je ndjomea povinny
odovzdat revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach a zariadeniach na
poziamu ochranu prenajimatelovi pri adovzddvacom a preberacom konani po skonéeni
najmu.
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Il. Ndgjomea je povinny na vlastné ndklady zabezpedit odvoz a likvidaciu odpadu
prostrednictvom oprdvnencj osoby. Je tieZ povinny preukazat prenajimatelovi uzatvorenie
zmluvy s osobou oprdvnenou na odvor. a likvidéciu odpadu v sulade s platnym VZN obce
a ubradil' miestny poplatok za komunilny odpad na ziklade doruceného platobného
vymeru.

12. Najomcea sa zavizuje umoznit' pristup prenajimatel'ovi na jeho poziadanic do jednotlivych
miestnosti predmetu ndjmu za iéelom kontroly predmetu najmu ako aj v pripade havarie
alcbo poruchy na technickom zariadeni budovy, na das nevyhnutny na jcj odstranenie.

13. Najomeéa po celi dobu ndjomného vztahu nie je oprévneny prenechat’ nebytovy pricstor
alebo jeho Cast’ do podndjmu a zaviizuje sa nezriadovat k predmetu najmu iné prava
v prospech tretich osdb.

14. Najomea si zabezpeéi na svoje naklady v stlade s prislugnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona €. 124/2006 Z.z. 0 bezpednosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor§ich
predpisov a ich vykondvacich predpisov $kolenia o bezpeenosti a ochrane zdravia pri praci,
ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.

I5. Néjomea je povinny informovat bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel’a
0 délezitych zmenéach Gdajov ndjomeu (napr. ndzov, 1CO, pravna forma, sidlo, konatel’stvo,
registracie platitefa DPH, bankové spojenic), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok ndjomeu, nariadeni exekicic na majetok najomeu. Inak bude
prenajimatel’ pri dorucovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat z udajov uvedenych
v tejto zmluve.

16. Po skonéeni najmu je ndjomea povinny do 3 dni odo diia skonéenia najmu vypratat
prenajimané priestory a odovzdat’ kIi¢e od predmetu ndjmu prenajimatelovi. O odovzdani
predmetu najmu spisu »mluvné strany pisomny protokol, v ktorom uvedd skutocnosti
tykajlce sa stavu predmetu najmu v éase jeho odovzdavania,

17. Ak nédjomca neodovzdd predmet ndjmu v zmysle predchadzajiceho ustanovenia, je
prenajimatcl opravneny vstipit' do predmetu ndjmu len na v4klade stdncho prikazu, alebo
v pripade havarijn¢ho stavu. Za $kodu vzniknutd ako désledok nesplnenia si povinnosti
odovzdat predmet najmu riadne a véas zodpoveda ngjomea.

CL. VII
Zodpovednost’ za Skodu

1. Najomea je povinny zabezpeéit' predmet ndjmu pred vznikom skody. Zmluvné strany sa
dahodli, Ze poistenie predmetu najmu zabezpedi prenajimatel’. Pripadné plnenie z poistnej
zmluvy sa pouZije na odstranenie désledkov poistnej udalosti.

2. Ndjomca je povinny bezodkladne, najneskér do 3 dni, oznamit’ prenajimatelovi vznik
$kody na predmete ndjmu, vratane poistnej udalosti.
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Néjomea zodpoveda za skody, ktoré spdsobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava. ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda viak za nahodu.

Ndijomea je povinny odstranit Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim. zavinenim osob, ktoré
~amestnava, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Inak je prenajimatel’ oprdvneny po
predchadzajucom upozorneni $kodu odstrénit’ a pozadovat od ndjomcu Ghradu s tym
spojenych ndkladov. Uhrada nékladov spojenych s odstranenim  vzniknutej Skody
nezbavuje najomceu povinnosti platit’ ndjomné.

CL VII
Stavebné¢ upravy

Najomca nesmie bez predchiadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela vykondvat na
predmete nagjmu stavebné alebo iné Gpravy trvalého charakteru, a to predovietkym zmeny
zasahujuce do stavebnej architektonicke] podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet ndjmu, pevné indtalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia.

Néjomca mdze osadzovaf a pouZivat elektrospotrebic¢e nad ramee zoznamu spisan¢ho so

zmluvnym doddvatelom elektrickej energie len s pisomnym sthlasom prenajimatela a to
z dovodu ochrany elektrickej energie pred prefazenim.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je najomca povinny odovzdat’ po skonéeni najmu
prenajimatclovi predmet ndjmu v stave, vakom sa nachadza ku diiu odovsdania,
s ohl'adom na bezné opotrebenie.

Predchadzajici pisomny sthlas prenajimatel’a sa vyzaduje i pre umiestnenie reklamného
alebo informa¢ného zariadenia, mimo priecelia budovy.

V pripade, ak najomca chee zabezpedit' predmet ndjmu zabudovanim zabezpecovacieho
zariadenia, je povinny vyZiadal si vopred suhlas prenajimatel'a.

CL IX
Zmluvné pokuty, aroky

Najomca sa zaviizuje zaplatit prenajimatelovi v pripade omefkania so zaplatenim
fakturovanej ceny ndjmu a sluzieb zmluvni pokutu 0,05% z dlznej sumy az do zaplatenia.

CL X
Riesenic sporov

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze akékolvek spory, ktoré vznikni medzi nimi a vyplyvaja

z tejlo zmluvy, budt najskér ricsit’ dohodou, az potom mdézu poziadat' prislusny organ
o rozhodnutie.
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CL XI

Cena najmu sluzieb

Cena najomneho je stanovena v stlade s § 9aa ods. 3 zdkona ¢.138/1991 Z.z. 0 majetku
obei a v sulade s § 40 ods. 4 Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom obce Hel'pa.

Celkova vyska ro¢ného najomného sa uréuje ako obvykla cena za | m? t.j. 14.- eur
vyndsobena pocétom m? prenajatej plochy

Vypodet: 14,- eur x 72,4 m? = cca 1 014,- eur roéne

Najomea sa zaviizuje poukazovat' platbu za ndjomné mesaéne vo vyske 1/12 z roéného
najmu t.j. v sume 84,50 eur, vidy najneskdr do 15 diia prisluiného kalend4rneho
mesiaca, na ucet prenajimatel’a:

- v banke Prima banka, a.s, poboéka Brezno,
- IBAN: SK(9 5600 0000 0020 0212 6001.

Najomné za predmet najmu »ahfia najom za uZivanie predmetu najmu.

Najomné za uzivanie nebytovych priestorov je ndjomea povinny platit’ na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatelom.

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim ncbytovych
priestorov, bude ndjomca platit takto:

- Elektricka energia: mesacéne 125, eur
- Vykurovanie : mesacne 140,50 eur

vZdy do 15. dna prislugného kalendarneho mesiaca, na ucet prenajimatel’a

- v banke Prima banka, a.s., pobocka Brezno,
- IBAN: SK09 5600 0000 0020 0212 6001.

Zalohové platby ra sluzby, ktorych poskytovanic je spojené s urivanim nebytovych
priestorov j¢ ngjomea povinny platit' na zdklade faktiry vystavenej prenajimatel'om.

Vyuctovanie platieb elektrickej energie, vodného a stoéného a vykurovania sa uskutoériuje
na zaklade rozpoéitania celkovych nékladov v objekte na prislusnt vymeru prevadzky
vm’. Prenajimatel’ vystavi vyuétovaciu faktiru do 30 dni od dorudenia vyuctovania

dodavatel'mi poskytovanych sluzieb.

Ak po dobu platnosti zmluvy déjde k odévodnenému narastu ckonomickyeh nakladov
vztahujucich sa k predmetu najmu, je prenajimatel’ oprvneny upravit vysku najmu
v sulade stymto ndrastom. Uprava vyiky ndjomného sa uskutodni Jednostrannym
oznamenim najomcovi zo strany prenajimatela, ktory je povinny na Ziadost' najomeu mu
zvysenie nakladov preukazat.
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CL X1
Skonéenie najmu

Najomné nebytového priestoru zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby nidjmu podl'a &l. IV bod 1, ak sa neuplatni postup podl'a
¢l IV bod 2,

b) vypovedou prenajimatel’s, pokial’ ndjomea porusuje body 3, 9, 12, 13, 14 a 15 ¢lanku
VI Zmluvy a élanok VIII zmluvy,

c) vypovedou ndjomeu, pokial’ prenajimatel’ poruuje body 1 a 2 €lanku V zmluvy,

) dohodou oboch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ mdZe zmluvu vypovedat i v pripade, ak:

a) najomea uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomea je viac ako 3 mesiace v omeskani s platenim ceny ndjmu a sluzieb,

¢) najomea, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu najmu napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatela porusuji poriadok, alcbo kl'ud v prenajatom
priestore a okoli,

d) doslo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachddza predmet najmu alebo
k zmene stavby braniacej d'alSicmu uZivaniu predmetu ngjmu najomeom,

e) ak ngjomca strati spésobilost’ vykondvat’ ¢innost, na vvkon ktorej si predmet najmu
prenajal,

Vypovedna lehota j¢ rovnaka pre obidve strany a predstavuje 3 mesiace. Vypovedna lehota
zacing plynut od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved dorudena druhej stranc.

Tato ndjomna zmluva zanika i na ziklade dohody zmluvnych stran.

V pripade poru$enia ¢lanku III. bod 2. 3 a 4 tejto »mluvy si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
od zmluvy jednostranne odstupit’, a to po predchadzajicej pisomnej vyzve na odstranenie
nedostatkov. V tomto pripade nemd najomea pravo na thradu nakladov spojenych

s technickym zhodnotenim a rekonstrukciou nehnutelnosti. Qdstipenie je G&inné diom
doruéenia prenajimatelovi.

Cl. X111
Spoloéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju vysporiadal’ vzijomné zdvizky vyplyvajice z lejto »mluvy
najneskorsie do jej uplynutia.
Zmluvné strany sa zaviizuji vzajomne si uhradit’ skody, ktoré by spasobili druhej zmluvngj

strane, ato do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky Skody druhej zmluvngj
strane.

Do predéasného skondenia najmu je povinny najomea uviest predmet ndjmu do uZivania
schopného stavu zohladiujuceho povolené stavebné apravy.
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V Helpe, dia ...... e (f--2025 -

Povolené stavebné upravy zndsa najomca v plngj vyske, pokial' sa s prenajimatelom
pisomne nedohodne inak.

¢l X1V
Zavercéné ustanovenia
Vzfahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych castiach riadia najmi zdkonom
¢. 116/1990 Zb. vzneni neskorsich predpisov ako aj Ob¢ianskym zakonnikom
a Obchodnym zakonnikom.

Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy prechadzaiji
na pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran, ako 4] na noveho vlastnika, prip.
najomeu, o ¢om strany vyhotovia spoloény zdznam.

V pripade, ak sa niektor¢ ustanovenia zmluvy stant éasom pravne neué¢innymi, pricom to
neovplyvni celkovii platnost zmluvy, zavizuji sa zmluvné strany nahradit neddinné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budi najlepsic
zodpovedat' pdvodnému obsahu netcinného textu, a to bex zbytoéného odkladu.

Akekol'vek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy, s vinimkou zmien podla ¢lanku X1 bod 9
tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne na zaklade sihlasu zmluvnych stran
a podrobené ich schvaleniu,

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeh, text zmluvy je pre nich
dostatoéne uréity, zrozumitelny a suhlasia s nim. Zmluvu uzatvaraju slobodne, virne,
nie vtiesni zu ndpadne nevyhodnych podmicnok ana znak sthlasu s celym obsahom
zmluvy ju podpisuja.

Tato zmluva sa vyhotovuje v styroch ( 4) rovnopisoch, ztoho po dva (2) pre kaxda
zmluvna stranu,

V Helpe, dnd[f?b&r_

Za Prenajimatela: Za Najomeu:

starosta obce riaditel' Denné centrum IMPULZ, n.o.
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