Najomna zmluva

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v spojeni so zakonom ¢. 116/1990

Prenajimatel

Najomca:

Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov (dalej len ako ,Zmluva®)

medzi:

Zmluvné strany:

Obec Bzince pod Javorinou

ICO: 00 311 456

So sidlom Dr. Rudolfa Macucha 348/1, 916 11 Bzince pod Javorinou
Zast.: Ing. DuSan Malik, MBA, starosta obce

IBAN: SK27 5600 0000 0058 0746 4001

(dalej len ako ,Prenajimatel™)

Borsek s.r.o.

Brestoveé 1227

916 42 Moravskeé Lieskové
ngt.: Miroslav Borsek
ICO: 44313756

DIC : 2022671167

(dalej len ako ,Najomca®)

(dalej Prenajimatel a Najomca spolu aj ako ,Zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy (dalej len ako ,Zmluva®) v nasledovnom zneni:

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat Najomcovi Predmet najmu
$pecifikovany v Clanku Il. bod 1. tejto Zmluvy do odplatného uZivania, a to spésobom a za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom , Rekreaéného zariadenia Hruba strana“ - teda
nehnutelnosti, nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi Horné Bzince, obec: Bzince pod
Javorinou, okres: Nové Mesto nad Vahom, ktoré su v katastri nehnutelnosti zapisané ako:

- pozemok parcely reg. ,,C“, parc. €. 17722/1, druh pozemku: zahrada o vymere 526 m?

- pozemok parcely reg.,,C“, parc. €. 17722/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 828 m?

- pozemok parcely reg. ,,C*, parc. ¢. 17722/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 393 m?

- pozemok parcely reg.,,C", parc. €. 17722/4, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 47 m?




v

- pozemok parcely reg.,,C*, parc. &. 17722/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 18 m?

- pozemok parcely reg.,,C*, parc. ¢. 17722/6, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 48 m?

- pozemok parcely reg. ,,C*, parc. ¢. 17722/7, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 64 m?2

- Cast'stavby so stpisnym &islom 1512, postavena na pozemku parcely registra ,C*, parc.
¢. 17722/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 393 m2,

zapisané na LV &. 3213, vedenom Okresnym uradom Nové mesto nad Vahom, katastralny

odbor, pre k. 4. Hruba Strana (predtym a dalej spolu len ako ,Predmet najmu®).

Prenajimatel prehlasuje, ze je opravneny Predmet najmu Najomcovi prenechat do najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu nie je:

a) Cast suterénu nachadzajliceho sa v stavbe so supisnym Cislom 1512, postavenej na
pozemku parcely registra ,C*, parc. ¢. 17722/3, v ktorom je umiestnena vodaren s
tlakovou stanicou pre osadu a sklady, a

b) stavba bez sUpisného ¢isla (garaz), postavena na pozemku parcely registra ,C“, parc. &.
17722/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m?,

Clanok il.
Ucel najmu

Najomca sa zavazuje, ze bude Predmet najmu uzZivat za Gc¢elom vykonavania Sportovych,
zabavnych, rekrea¢nych a kultirnych aktivit.

Najomca sa zavazuje Predmet najmu vyuzivat vylu€ne na dohodnuty tcel. Ugel najmu nesmie
byt zmeneny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatefa.

Najomca prehlasuje, ze Predmet najmu preberéa do svojho uzivania podfa tejto Zmluvy v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Clanok IV.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom Predmetu najmu sa uzatvara na dobu neuréita.

Clanok V.
Najomné, energie a sluzby spojené s uzivanim, splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie — najom Predmetu najmu zaplati Najomca
Prenajimatelovi najomné vo vyske 500 EUR bez DPH roéne (slovom: patsto eur bez DPH
rocne) (dalej len ako ,najomné").

Najomné sa zavédzuje Najomca zaplatit vzdy do 31.12. prislu§éného kalendarneho roku
bankovym prevodom na bankovy tget Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné
sa povazuje za uhradené diom jeho pripisania v prospech bankového Gétu Prenajimatela,
ktory je uvedeny v predchadzajticej vete.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je povinny zaplatit najomné v prvom kalendarnom
roku, v ktorom bola tato Zmluva uzatvorena.

Pre pripad omeskania Najomcu so zaplatenim najomného sa Zmluvné strany dohodli, ze
Prenajimatel m& narok na zaplatenie zmluvného Groku z omeskania vo vyske 0,05 %
omeskanej splatky najomného, s ktorou je Najomca v omeskani, a to za kazdy aj zacaty den
omeskania.

Prenajimatel je opravneny bez sthlasu Najomcu jednostranne zmenit vy$ku najomného



v januari kazdého kalendarneho roka odvijajuc sa od inflacie ur¢enej NBS a to o 100% hodnoty
tejto rodnej miery inflacie. Za zaklad vypoctov bude vzdy pouzita vyska najomného za
predchadzajuci kalendarny rok.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je tiez povinny vykonat zmenu platitela za energie
a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (dalej len ako ,cena za energie a sluzby
spojené s uzivanim Predmetu najmu®).

Poplatok za vyvoz smeti vyudtuje Prenajimatel Najomcovi v zmysle Géinného VZN o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

Clanok VI.
Technicky stav Predmetu najmu

Prenajimatel odovzdava Najomcovi Predmet najmu v stave spésobilom na bezné ako aj
dohodnuté uzivanie. V den odovzdania Predmetu najmu bude spisany protokol o odovzdani
a prebrati Predmetu najmu. Protokol o odovzdani a prebrati Predmetu najmu bude obsahovat
najmé stav Predmetu najmu, stav elektromerov, plynomerov, pocet prebratych kltucov atd.,
a bude podpisany Prenajimatelom aj Najomcom.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu do uzivania v sulade s touto
Zmluvou.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skonéenia najmu poskytnut Najomcovi nahradné
nebytové priestory.

Prenajimatel je povinny umoznit zamestnancom Najomcu, jeho zakaznikom a inym
poverenym a opravnenym osobam vstupovat do Predmetu najmu a opustat Predmet ngjmu
kedykolvek v priebehu trvania tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel nie je povinny udrziavat na svoje naklady Predmet
najmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

Prenajimatel je opravneny po predchadzajicom upozorneni Najomcu vstupovat za pritomnosti
Najomcu do Predmetu najmu za Gcelom kontroly riadneho uzivania a vykonavania oprav
a udrzby Predmetu najmu, ktoru je podra zakona alebo tejto Zmluvy povinny uskutocnovat
Prenajimatel; pri vstupe do Predmetu najmu je vSak Prenajimatel povinny konat tak, aby
Najomca nebol v uzivani Predmetu najmu neimerne obmedzovany a ruseny.

Prenajimatel je opravneny v pripade nudze a bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva
vzniku $kody poziadat zastupcu Najomcu o okamzity prijazd. Pokial toto Najomca nesplni, ma
Prenajimatel bez dalsieho pravo vstupit do Predmetu najmu. Prenajimatel véak ihned oznami
Najomcovi tento vstup a realizuje oflom zapis s uvedenim kto, kedy, akym spbésobom
a z akého dévodu do Predmetu najmu vstlpil, atento zapis odovzdd Najomcovi na jeho
Ziadost.

Clanok VIlI.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je povinny na svoje néklady udrziavat Predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuty ucel.

Najomca nemdze vykonavat stavebné Upravy na Predmete najmu bez pisomného suhlasu
Prenajimatela.




10.
11.

12.

13.

14.

Najomca sa zavézuje uhradit Prenajimatelovi véetky $kody na Predmete najmu, ktoré vzniknu
désledkom konania Najomcu, pripadne trefou osobou, ktora sa nachadzala na Predmete
najmu so suhlasom Najomcu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o vetkych
skuto¢nostiach suvisiacich s Predmetom najmu najma pre zabranenie $kodam na Predmete
najmu. Taktiez je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatelovi akukolvek $kodu,
ktora vznikne a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit. Pri nesplneni povinnosti
uvedenych v tomto bode Zmluvy Najomca zodpoveda za skodu, ktora tym vznikne.

Najomca sa zavéazuje dodrziavat platné pravne predpisy tykajlce sa bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci pre zamestnancov a osoby zdrzujlce sa v Predmete najmu.

Najomca zodpovedéa v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu Predmetu najmu a zavézuje
sa pred zacCatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru
resp. inej havarie.

Najomca nadobudnutim uéinnosti tejto Zmluvy prebera na seba povinnosti dodrziavat
prislusné hygienické, bezpe¢nostné, poziarne a iné predpisy.

Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Najomca umoznit dlhodobé uzivanie Predmetu
najmu inej osobe a rovnako nesmie dat Predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je Najomca povinny udrziavat na svoje naklady Predmet najmu
v stave v akom mu bol odovzdany Prenajimatelom, t. j. v stave spdsobilom na dohodnuté ako
aj obvyklé uzivanie.

Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny uskuto¢riovat na viastné naklady aj iné ako
drobné opravy Predmetu najmu. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit
Prenajimatelovi potrebu inych oprav, pri€om Najomca je opravneny uskutocnit inG opravu len
so suhlasom Prenajimatela. Najomca méze konat bez suhlasu Prenajimatela len vtedy, ak na
Predmete najmu hrozi Skoda a neméze véas dosiahnut suhlas Prenajimatela.

Najomca je povinny bez meskania oboznamit Prenajimatela s kazdou zmenou tykajucou sa
jeho udajov (zmena sidla, konatela, bankové spojenie atd'.).

Najomca je povinny pri skonéeni najmu odstranit nim vykonané a Prenajimatefom
odsuhlasené stavebné Upravy, pokial sa Zmluvné strany vyslovne nedohodnu inak.

Najomca ma zakazané svojvolne menit viozku zamku ¢i iny bezpe¢nostno-uzamykaci systém
vo vstupnych dverach do Predmetu najmu, pripadne vstupné dvere do Predmetu najmu; ak
dojde k poruseniu uvedeného zakazu, Prenajimatel je po zisteni tejto skutocnosti opravneny
okamzite odstupit od Zmluvy. V pripade suhlasu Prenajimatela so zmenou uvedenou
v predchadzajucej vete (zmena zamku a pod.), je Ndjomca povinny bezodkladne odovzdat
Prenajimatelovi duplikat klu¢a zamku ¢&i duplikat inej veci, pomocou ktorej sa otvoria vstupné
dvere do Predmetu najmu; ak Najomca bezodkladne si nesplni tuto povinnost, Prenajimatel je
opravneny okamzite odstupit od Zmluvy.

1X.
Skoncenie najmu

Najom Predmetu najmu zanika:

a) dohodou Zmluvnych stran uzavretej v pisomnej forme,

b) vypovedou zo strany Najomcu alebo Prenajimatela bez uvedenia dévodu,

¢) odstupenim od zmluvy zo strany Najomcu alebo Prenajimatela zo zakonnych dévodov
a dévodov uvedenych v tejto Zmluve.

Vypovedna doba je trojmesacna a za¢ne plynut od prvého drfia mesiaca nasledujuceho po

doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny jednostranne odstupit od tejto Zmluvy ak:




a) Najomca nebude uzivat Predmet najmu na dohodnuty ucel,

b) Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy,

c) Prenajimatel bude mat zamer vyuzit Predmet najmu pri vykone samospravy za ucelom
starostlivosti o v§estranny rozvoj obce alebo jej uzemia, alebo za ucelom potreby jeho
obyvatelov inak.

V pripade skon&enia najmu Predmetu najmu sa Najomca zavézuje vypratat Predmet najmu ku

dhu skongenia tejto Zmluvy. V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu ku dfiu jeho

skonc&enia, podpisom tejto Zmluvy Najomca splnomocnuje Prenajimatela:

a) vstupit do Predmetu najmu aj bez jeho suhlasu,

b) za pritomnosti dvoch svedkov vykonat supis veci umiestnenych v Predmete najmu a na
naklady Najomcu ich uskladnit,

c) vykonat vsetky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie Predmetu najmu na
naklady Najomcu.

Prenajimatel ma zarover vocéi Najomcovi narok na zmluvnu pokutu vo vyske 10 EUR za kazdy

dernl omeskania s vypratanim Predmetu najmu.

Ku diu skon&enia tejto zmluvy je Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu

v pédvodnom stave, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok X.
Specialne ustanovenia

Najomca sa zavazuje dodrziavat na Useku BOZP a OPP pre vSetkych svojich zamestnancov
a zariadenia, ktoré pouziva podla ustanovenia zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich
predpisov vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. Touto vyhlaskou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
BOZP na technické zariadenia aich Gasti tlakové, zdvihacie, elektrické a plynové, ktoré sa
povazuju za VTZ v zneni neskorsich predpisov zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasku €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii
v zneni neskorsich predpisov o ¢innosti so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru pri
vyrobe, spracuvani, pouzivani alebo pri skladovani horfavych latok.

Na vylucenie akychkolvek pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, ze v pripade pracovného
Urazu nesie zodpovednost za pracovny Uraz Najomca, ktory je zodpovedny za bezpecnost
priestorov Predmetu najmu.

Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou
sa rozumie doruéenie pisomnosti doporu¢ene postou na adresu uvedenu v zahlavi tejto
Zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den
dorugenia pisomnosti sa povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom odoprie
dorugovanu pisomnost prevziat, alebo v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie
si zasielky na poste (plati fikcia dorucenia). Za adresu doruenia sa povazuje adresa uvedena
v zahlavi tejto Zmluvy. Zmluvné strany sU opravnené komunikovat aj e-mailom s vynimkou
skonéenia zmluvy podla Clanku IX. tejto Zmluvy alebo odstupenia od tejto Zmluvy. V pripade
e-mailovej komunikacie sa diiom doruéenia rozumie defi odoslania e-mailu.

Clanok XI.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom uzavretia Zmluvy a u¢innost diiom nasledujucim pod dni jej
zverejnenia v stlade s § 47a ods. 1 Obéianskeho zakonnika.

Najom Predmetu najmu bol schvéleny obecnym zastupitelstvo Prenajimatela uznesenim
¢.21/2025 zo dna 16.4.2025.




3. Zmluvné strany sa zavazuju, Zze zabezpeclia ochranu osobnych udajov uvedenych v tejto
Zmluve spésobom podla zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov.

4. Zmluvné strany m6zu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto Zmluve, len
pisomne po vzajomnej dohode.

5. Ostatné prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto Zmluvy, pokial nie su v zmluve vyslovne
uvedené sa primerane riadia zakonom €. 40/1964 Zb. Obd&iansky zékonnik v platnom zneni,
pricom v otazke $kody ¢i inych podstatnych pravnych otdzok sa Zmluvné strany dohodli, Zze
bude platit pravny rezim Obchodného zakonnika.

6. Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi Prenajimatel a jeden
rovnopis obdrzi Najomca.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Zze si zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

Podpis Prenajimatela, Bzince pod Javorinou dia 17.4.2025

h o
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Obec Bzihce_poe-Javorinou

Ing. Dusan Malik, MBA, starosta obce

Podpis Najomcu, Bzince pod Javorinou dna 17.4.20
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MIROSLAV BORSE




