Najomna zmluva
o najme nebytovych priestorov a pozemku
¢. NZ_152/2025

Prenajimatel: mesto Topol€any
v zastupeni JUDr. Alexandrou Gieciovou, primatorkou
Sidlo: M. R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol&any
Bankové spojenie: VUB, a.s. Topol¢any
Cislo G¢tu: SK23 0200 0000 0000 0022 7192
ICO: 00 311 162
DIC: 2021248537
/dalej len ,prenajimatel/
a

Najomca: Mestské sluzby Topol¢any, s.r.o.
Sidlo: Topol&any, Nam. M. R. Stefanika 1/1
Statutarny zastupca : Mgr. Martin Bucko, konatel
ICO: 44 818 378
DIC: 2022854053
IC DPH: SK 2022854053
Bankové spojenie: VUB Topol¢any
Cislo uétu: SK49 0200 0000 0026 23092756
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra Oddiel Sro, vlozka
Cislo 24871/N (dalej len ,Prevadzkovatel™)
/d'alej len ,najomca“/

uzatvaraju podla § 663 a nasl.Ob&.zakonnika €.40/64 Zb. a zak.€.116/1990 Zb. tato
najomna zmluvu.

.
Predmet a ucel najmu
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa na ul. ZelezniGiarskej
v Topol€anoch, zapisanej na LV &.2354, parc.C.473/2, 473/6, 473/7 a 473/3 sup.C. 2891
v k.U. Topol€any.
Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu:
- Pozemok — parc. €. 473/2 o vymere 933 m2
- Tenisové kurty - parc. €. 473/7 vo vymere 1305 m2
- Terasa — parc. €. 473/6 o vymere 88 m2
- Nebytovy priestor o vymere 52,54 m2 (obchodny priestor 21,71 m2, skladovy priestor
5,16 m2, ostatny priestor (WC, Satne) 25,67 m2), sup. €. 2891 na parc. €. 473/3

Uvedeny predmet najmu bude najomcom vyuzivany na rekreacné a Sportové ucely a sluzby.
Najomca prehlasuje, ze je s technickym stavom nebytovych priestorov a pozemkov riadne
oboznameny a nie su mu zname ziadne vady, ktoré by branili vyuzitiu predmetu najmu na
dohodnuty ucel. Prenajimatel prehlasuje, Zze predmet najmu je spbsobily na uzivanie na
dohodnuty ucel a v takomto stave sa zavéazuje predmet najmu udrziavat pocas celej doby
najmu.

Najomna zmluva sa uzatvara v zmysle uznesenia MsZ €. 487/17/2025 zo dna 28.04.2025,
ktoré je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy.

Il
Doba platnosti
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu od 01.05.2025.
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Vyska najomného
VysSka najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle Zasad hospodarenia
s majetkom mesta TopolCany av sulade s uznesenim MsZ &. 487/17/2025 zo dna
28.04.2025 vo vyske 3 500,- € ro¢ne nasledovne:
a/ pozemok za cenu 2 322,- €/rok
b/ nebytovy priestor za cenu 1 178,- €/rok.
Roc¢né najomné ¢ini 3 500,- €, slovom tritisicpét’'sto eur.
Stvrtroéné najomné vo vyske 875,- € je splatné do 15.dha prvého mesiaca prisludného
Stvrtroku a najomca je povinny poukazovat finanéné prostriedky na ucet €islo SK23 0200
0000 0000 0022 7192 VUB Topol&any.
Najomné za rok 2025 vo vyske 2 333,33 € je ngjomca povinny uhradit nasledovne:
za mesiace maj a jun € do 15.5.2025 a za 3. a 4. Stvrtrok vo vySke 875,- € do 15.dfa prvého
mesiaca prislusného Stvrtroku.

Iv.
Uhrada za sluzby spojené s najmom

Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi preukazané naklady na sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov a pozemkov, a to vodné, sto¢né,
voda z povrchového odtoku na zaklade faktury vystavenej dodavatefom. Vyuctovanie sa
uskutoCni po doru€eni vyuctovacej faktury od dodavatela poskytovanej sluzby. Poplatok za
odvoz komunalneho odpadu bude najomca hradit priamo mestu Topol€any. Faktury za
elektrickl energiu bude najomca uhradzat priamo dodavatelovi, s ktorym bude mat
uzatvorenu zmluvu.

V.
Sankcie

1. Za najomné neuhradené v termine a v spravnej vysSke podla najomnej zmluvy si mbze
mesto uplatfiovat voc€i najomcovi urok z omeskania vo vySke podla § 3 nar.vl.€.87/1995
Zz.

2. V pripade neuhradenia diznej sumy ani v dodatocnej lehote 15 dni odo dfia dorucenia
pisomnej vyzvy Prenajimatel méze uplatnit voli najomcovi /fyzické a pravnické osoby/
jednorazovu zmluvnu pokutu vo vySke 1% z diZznej sumy, minimalne 166,- €.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(A)Najomca:

1. Je povinny platit dojednané najomné riadne a véas.

2. Je povinny uzivat predmet najmu len na ucel ktory bol dohodnuty a je uvedeny v €l. I.
tejto zmluvy.

3. Je povinny udrzovat nebytovy priestor a pozemok v stave spdsobilom, na ktory sa
prenajima. V pripade zanedbania povinnosti a spdsobenia $kéd z nedbanlivosti, bude
tieto hradit podfa miery zavinenia.

4. Je povinny udrZiavat’ prenajaté priestory po celu dobu najmu v stave zodpovedajucom
bezpe€nostnym, protipoZiarnym a hygienickym predpisom a zodpoveda za ich
dodrziavanie. Zavazuje sa spolupracovat s prenajimatefom pri zabezpecovani opatreni
civilnej ochrany v rozsahu podla zak. ¢. 42/1994 Z.z. V pripade porusenia uvedenych
povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelfovi za Skody, ktoré prenajimatelovi
dosledkom porusenia povinnosti najomcom vznikli resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatelovi uloZzené.

5. Najomca zodpoveda za to, Ze prevadzkovanie €innosti, na ktoré ma prenajaty priestor, je
v sulade so vSetkymi pravnymi predpismi.

6. Je povinny hradit na vlastné naklady bezna udrzbu a drobné opravy, obvyklé (bezné)
udrZiavacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov
najomcom, alebo osobami, ktoré sa sjeho suhlasom zdrZiavaju v prenajatych
priestoroch.



7. Je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
tento vykonat, je povinny umoznit ich vykonanie a strpiet obmedzenia v uzivani
nebytového priestoru, ktoré su spojené s realizaciou oprav a prac.

8. Je povinny bez zbytoéného odkladu od zistenia oznamit prenajimatelovi akukolvek
Skodu, zavady, ktoré vznikni na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby Skody tejto
zabranit..

9. Je povinny oznamovat prenajimatelovi pisomne potrebu vykonania generalnych oprav,
ktorych nevykonanie by spdsobilo znacné Skody na majetku mesta, a to v termine do
30.9. prislusného kalendarneho roku na odbore OSMM MsU Topol&any. Generalne
opravy suU: vymena okien, zateplenie obvodového plasta a strechy, rekonstrukcia
vykurovacej sustavy, strechy a bleskozvodu, vymena rozvodov elektrickej energie, vody,
kanaliz&cie.

10. Je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoného odkladu, najneskér do 8 pracovnych
dni akékolvek zmeny tykajuce sa jeho obchodného mena, adresy, sidla, konatel'stva,
bankové spojenie, vstup do likvidacie, vyhlasenie konkurzu na majetok najomcu,
nariadenie exekucie.

11. Je povinny vratit prenajaty priestor podfa tejto zmluvy v pripade skoncenia najomného
vztahu ku driu skonCenia v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Opis stavu predmetu najmu bude uvedeny v odovzdavajlucom protokole
spisanom zmluvnymi stranami. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od
jeho odovzdania najomcovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je najomca povinny
uhradit prenajimatelovi spésobenu Skodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu
alebo ind Skodu, ktora tymto vznikla.

12. Je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do priestorov za uc¢elom ich kontroly vratane
vykonania inventarizacie v pritomnosti najomcu.

13. Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi kazdu poistnu udalost na
predmete najmu.

14. Nie je opravneny predmet ngjmu prenechat do podnajmu inému subjektu vcitane
subjektu zalozeného najomcom alebo samotnému najomcovi pri zmene pravnej formy
podnikania z obchodnej spolo¢nosti na fyzicku osobu.

15. Nie je opravneny zriadit v predmete najmu sidlo alebo miesto podnikania ani nie je
opravneny dat suhlas k tymto ukonom inému subjektu.

16. Je opravneny oznacit predmet najmu svojim obchodnym menom alogom (vratane
svetelného oznacenia) na fasade budovy po predchadzajucom suhlase pamiatkového
uradu.

17. Je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet najmu (prostriedky elektronickej ochrany
a pod.)

18. Najomca mobze umiestnit obchodné napisy a reklamy na objekte a prenajatych
priestoroch len so suhlasom prenajimatefla.

19. Najomca mébZe stavebné upravy a zmeny priestorov vykonavat iba po predchadzajucom
oboznameni a pisomnom odsuhlaseni prenajimatefom ana zaklade platného
stavebného povolenia alebo iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Najomca
nema narok na poskytnutie akejkolvek zfavy na najomnom za stavebné upravy
vykonané v predmete najmu. Pripadné investicie do nebytovych priestorov su
schvalované mestom, kompetencia na schvalovanie je uréena podla &l. 5 Zasad
hospodarenia s majetkom mesta Topol€any, bud mestskym zastupitelstvom alebo
primatorkou. Po skon&eni najomného vztahu je najomca povinny darovat’ zrealizovanu
investiciu do majetku mesta alebo uviest predmet najmu na vlastné naklady do
pbévodného stavu. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou alebo inou nepovolenou
¢innost'ou najomcu vykonavanou na predmete najmu vzniknu prenajimatefovi akékolvek
zavazky alebo Skoda, najomca sa zavazuje tieto zavazky a Skodu vyrovnat v plnom
rozsahu.

(B) Prenajimatel”

1. Je povinny zabezpe it riadne poskytovanie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim nebytovych priestorov a neruSené uzivanie prenajatého  priestoru
najomcom.
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. Je opravneny prevadzat kontrolu prenajatych priestorov.

Je povinny zabezpecit na svoje naklady vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych
technickych zariadeni, odstranenie vzniknutych zavad a vykonavanie vopred
ohlasenych generalnych oprav po schvaleni MsZ v sulade s rozpoétom mesta.

Je povinny odovzdat najomcovi kli¢e od predmetu najmu najneskér pri podpise tejto
zmluvy.

VIL.
Osobitné dojednania

. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa najomného vztahu
podla tejto zmluvy doru¢ené postou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych
ruk, i ked tato zasielka bude prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka najomcom
neprevzata. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti budu doruCované na
adresu prenajimatefa a ngjomcu uvedenu v tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny upravit vySku najomného
platného k 31.12. beZného roka o oficialnu mieru inflacie potvrdenu Statistickym uradom

SR. Uprava najomného sa bude realizovat dodatkom k tejto najomnej zmluve, ktory
bude predloZeny prenajimatelom najomcovi najneskér do 31.3. prislusného roka, pricom
nova vyska najomného sa bude uplatfiovat od 1.1. daného roka, na ktory sa dodatok
vyhotovuje.

. Majetkové vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami sa uskuto¢ni do 1 mesiaca po
ukonéeni ngjomného vztahu.

VIIL.
Skoncéenie najmu

Ndjomna zmluva sa kond&i:

1

2.

. dohodou

vypovedou

Prenajimatel a najomca mdze pisomne vypovedat NZ uzatvorenu na dobu neurcitu podla
§ 10 Z&k.€.116/1990Zb. s 3 - mesacnou vypovednou lehotou bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota zacina plynut 1.diiom nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomne;j
vypovede.

)@
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluvu je mozné menit alebo doplnit’ len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych
stran vo forme Cislovanych dodatkov k tejto zmluve.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, bez omylu, bez
tiesne a nie za napadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvna volnost nie je ni¢im
obmedzena a svoj suhlas s jej obsahom potvrdzuju svojimi vlastnoruCnymi podpismi.

. Najomna zmluva je vyhotovena v 5 exemplaroch, 1x pre najomcu a 4x pre prenajimatela.
. Zmluvné strany beru na vedomie, ze tato zmluva je povinne zverejfiovana v zmysle

ustanovenia §5a zakona Cislo 211/2000 Z. z.

. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u€innost

dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik.

V Topol€anoch diia 29.4.2025

P

renajimatel: Najomca:

mesto Topol€any Mestské sluzby Topol'¢any, s.r.o.
JUDr. Alexandra Gieciova — primatorka Mgr. Martin Bucko - konatel



