Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
¢. ZMND-2025-211-000002

uzavretd v zmysle ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho z4konnika a ust. § 3 a nasl. zakona & 116/1990
Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov

Prenajimatel’om:
Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zastupeny:

medzi

Mesto Brezno v zastiipeni Technické sluzby Brezno
prispevkova organizécia zriadena MsZ uzn. &. 58/93/11
Rézusova 16, 977 01 Brezno

00 183 067

2021222984

SK 2021222984

Prima banka Slovensko, a.s.

SK53 5600 0000 0020 2275 4005

Ing. Lukas Jeremia§, riaditel

(dalej aj ako ,,prenajimatel’®)

Nijomcom:
Obchodné meno:
Miesto podnikania:
1CO:

DIC:

IC DPH:
Zastupeny:
Zapisany:

DVcom, s.r.o

MPCE 2174/38, Brezno

36 676 616

2022245368

SK2022245368

Ing. Jan Tazky, konatel

v OR Okresného sudu Banska Bystrica Oddiel: Sro, vlozka &.: 12083/S

(d'alej gj ako ,,ndjomca*)

(spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

] Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatef je sprdvcom majetku zvereného do spravy od zriad'ovatel'a Mesto Brezno, ktory je
vlastnikom majetku na parcele C-KN &. 692/1, popis stavby - TRIBUNA SPORT.STAD.,
stipisné &islo 1221, orientadné &islo 1, na Ulici Frafia Krala vedeny na liste vlastnictva &. 2351,
Okresny trad Brezno, katastralny odbor pre katastrdlne tizemie Brezno, obec Brezno, okres

Brezno.




2.

Prenajimatel’ je v zmysle ,Zasad hospodarenia anakladania smajetkom mesta Brezno“
opravneny majetok, ktory md v sprave, prenechat do ngjmu tretim osobém so sthlasom
zriad'ovatel’a. Zriad’ovatel udelil sthlas diia 21.3.2025. V sulade s §9a odst. 9 pism ¢) zdkona &.
138/1991 Zb. o majetku obci v spojeni s § 28 odst. 2 pism.g) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Brezno sa nebytovy priestor prenajima z dévodu osobitného zretela,

Clanok I1.
Predmet a iéel ndjmu

Prenajimatel sa na zédklade tejto zmluvy zavizuje prenechat’ ndjomcovi do ngjmu nebytovy
priestor nachadzajuci sa v objekte: stavba — TRIBUNA SPORT. STAD, & stp. 1221, orientaéné
¢islo 1, na Ulici Frafa Krala v k.4. Brezno, obec Brezno, stavba na pozemku parc. C-KN &.
692/1, vedena Okresnym uradom Brezno, v katastri nehnutelnosti na LV ¢&. 2351 pre Mesto
Brezno v celosti ato nebytovy priestor nachadzajici sa na 2. nadzemnom podlazi, &. 209
o vymere 90,87 m®, nachadzajici sa v nehnutelnosti $pecifikovanej v &lanku I. tejto zmluvy
(d’alej aj ako ,,predmet najmu®).

Najomea touto zmluvou preberd do ndjmu predmet ngjmu uréeny v €¢lanku II. ods. 1 zmluvy, za
ucelom prevadzkovania maloobchodnej prevadzky zaoberajicej sa poskytovanim po&itaovych
a elektronickych systémov, opravou a servisom elektrospotrebi¢ov za podmienok ustanovenych
touto zmluvou.

Za vzivanie predmetu ndjmu vymedzeného v €lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa njjomca zavizuje
platit’ prenajimatelovi ndgjomné vo vyske a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Clinok III.
Doba nidjmu, prevzatie predmetu najmu

1.

2.

Prenajimatel’ prenajima predmet nagjmu na dobu uréitd — na 2 roky, a to na pocnic diiom
01.05.2025 a konéiac diiom 30.04.2027.

Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze poznd skutoény stav predmetu nijmu
a v takom stave ho aj preberd a zavizuje sa svojim menom a na svoj téet predmet ndjmu a
suvisiace prava a zavézky uzivat, spravovat a prevadzkovat' za podmienok uvedenych v tejto
zmluve a v ramci svojho predmetu &innosti.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany spiSu protokol, kiory sa zavizujl aj
podpisat’.




Clinok IV.
Najomné a jeho splatnost’

. Utastnici zmluvy sa dohodli na ndjomnom za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske 326,00 EUR
(slovom: tristodvadsatest’ euro) bez DPH mesaéne.

. Nédjomea sa zavizuje uhradzat aj poplatky za sluZby spojené s ndgjmom podla kalkulagného listu
(priloha &. 1) vo vy$ke 126,83 EUR bez DPH mesaéne.

. Najomea je povinny platit’ ngjomné dohodnuté v tomto &lanku tejto zmluvy na zaklade faktary
prengjimatela doruéenej ndjomcovi, a to bankovym prevodom, na Gdet prenajimatela vedeny v
pefiaZznom Ustave Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK53 5600 0000 0020 2275 4005.

Za uzivanie predmetu nijmu je prenajimatel’ povinny vystavif a doru&it' nijomcovi faktiru.
Faktiru je prenajimatel povinny vystavit adorudit najomcovi vidy do piateho da
kalendarneho mesiaca, za ktoré je ndjomné uréené. Lehota splatnosti kazdej prislugnej faktary je
14 dni odo diia jej doruéenia ndjomcovi.

Prenajimatel je povinny vykonaf ro&né vytétovanie ceny sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov najneskdr do 31.05. nasledujuceho kalendérneho roka. Najomca je
povinny zaplatit’ rozdiel medzi preddavkami a skuto&nou spotrebou plneni na zaklade rogného
vyadtovania vykonaného prenajimatelom, ato do 15 dni od dorudenia ro&ného vyt&tovania
najomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dojednané najomné jednostranne zvydit pisomnym
ozndmenim podas trvania najmu, ak déjde k zmene stvisiacich pravnych predpisov, smernic
a vSeobecne zdvdznych nariadeni mesta Brezno, ktoré maji vplyv na vysku ndjomného. Po
pisomnom ozndmeni ndjomca uhradi zvySené nijomné na Gdet prenajimatefa do 15 dni od
dorudenia pisomného oznamenia o zvyZeni ndjoinného.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dojednané mesadné preddavkové platby za cenu sluZieb
spojené s uZivanim nebytovych priestorov zvysit jednostranne pisomnym ozndmenim podas
trvania najmu, ak dbjde zo strany dodavatela sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu
k tiprave ceny. Po pisomnom ozndmeni ndjomca uhradi zvy¥ené najomné na et prenajimatela
do 15 dni od dorudenia pisomného oznamenia o zvy$eni najomného.

V pripade omeSkania ndjomcu s platenim najomného aplatieb za cenu slufieb spojent
s uZivanim nebytovych priestorov je prenajimatel opravneny po¥adovat od najomcu urok
z omeSkania v zmysle § 3 ods. 1 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika v zneni neskor¥ich predpisov.




Clanok V.
Zabezpecenie predmetu nijmu

Néjomca si zabezpe¢i ochranu predmetu najmu na vlastné nédklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré vznikni najomcovi na zariadeniach a vnesenych
veciach, pripadnym vniknutim do predmetu nadjmu vodou, chiiom, dymom, vihkostou,
infekciou, alebo tret'ou osobou.

V pripade znehodnotenia, poskodenia, straty predmetu ndjmu je ndjomca povinny predmet
najmu uviest’ do pévodného stavu resp. ho nahradit’, okrem pripadov, ked bol predmet nijmu
vyradeny prenajimatel’om.

Zabudovanie novych zabezpeCovacich ainych zariadeni (poplasné, svetelné ainé), ako aj
reklamnych putadov, oznafenie prevadzky je ndjomca povinny vopred pisomne oznimit’
prenagjimatelovi, priom prenajimatel’ ma pravo vyjadrit’ stihlas resp. nestihlas so zabudovanim
resp. umiestnenim takychto zariadeni. Poru$enie povinnosti uvedenych vtomto odseku sa
povazuje za zévazné porusenie tejto zmluvy.

Néjomca si na vlastné naklady zabezpeduje nasledovné sluzby: zabezpedenie priestorov (napr.
ochrana pred kradeZou), Sistota priestorov, resp. spoloénych priestorov, revizie elektrickych
kotlov, kominov, pripadne inych zariadeni nachadzajucich sa v predmete ngjmu, u kiorych o
vyzaduju v8eobecne zavizne pravne predpisy, odvoz komunalneho odpadu v zmysle osobitnych
prepisov a opravy v objekte. Zhromazd’ovanie a uskladfiovanie odpadu (akéhokol'vek druhu) je
v priestore predmetu najmu a v jeho bezprostrednej blizkosti nepripustné. PoruSenim povinnosti
uvedenych v tomto odseku sa povaZuje za zdvaZné porudenie tejto zmluvy.

Clanok VL
Priava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca je povinny uzZivat' predmet ndjmu v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a platnymi
vseobecne zadviznymi prdvnymi predpismi, ako aj hygienickymi, protipoZiarnymi predpismi tak,
aby nevznikla prenajimatelovi Ziadna Skoda. Zarovefi je nijomca poéas doby trvania najmu
povinny uZivat' predmet nagjmu obvyklym spésobom zodpovedajicim uéelu ngjmu, ku ktorému
sa zaviazal v rozsahu podla tejto zmluvy.

Najomca je povinny ihned pisomne oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu adresy ainych
udajov viaZucich sa na osobu ndjomcu, uvedenych v tejto zmluve a to najneskdr do 7. dni po
zmene rozhodujucich skuto€nosti. V pripade takéhoto oznamenia o zmene tdajov v adrese sa
akekol'vek pisomnosti doruéuju na tiito adresu. Porugenim povinnosti uvedenych v tomto odseku
sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.




3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze akékol'vek pisomnosti sa budt dorugovat :
- urCené€ pre prenajimatel’a, na adresu jeho sidla,
- uréen€ pre ngjomeu, na adresu v mieste jeho sidla.

4. Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné tipravy na predmete ndjmu bez
predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatela. V pripade, Ze si predmet ndjmu vyzaduje
stavebné tpravy, opravy alebo rekonstrukciu za trvania najomného vzt'ahu a pokial sa ndjomca
rozhodne vykonat' zdsah do predmetu ndgjmu formou investicii, ktoré si nutné k tomu, aby
predmet najmu zodpovedal podmienkam a predstavam ndjomcu pre ich uZivanie za danym
Gdelom ndjmu, moéZe zaCat ndjomca svykondvanim investicii aZ po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel’a a rozhodnutia resp. vyjadrenia prislu$ného stavebného tradu,
pokial' to rozsah diela vyZaduje. N4jomea sa zérovefi zaviizuje vykonaf pripadné stavebné
Gpravy, opravy alebo rekonstrukciu takym spdsobom, aby nedo$lo k poskodeniu spoloénych
Casti a spoloCnych zariadeni objektu administrativnej budovy na Clementisovej ul. &. 5. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze po ukondeni ndjmu nemd ndjomca nirok na nahradu vynaloZenych
nakladov na rekonstrukciu predmetu ndjmu, resp. jeho zhodnotenie, teda nebude si nirokovat
ani protihodnotu toho, o o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.

5. Néajomca méZe dat predmet ndjmu do daldicho podnjmu ftretim osobdm len po
predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatefa.

6. Néajomca sa zavdzuje, 7¢ na poZiadanie prenajimatela umoni prenajimatelovi vstup do
predmetu ndjmu za i&elom kontroly, & ho najomca uziva v stilade s podmienkami dohodnutymi
v zmluve,

7. Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu uZivat so starostlivostou riadneho hospodara, spdsobom
zodpovedajticim dohodnutému déelu.

8. Nijomca sa zavdzuje dodrZiavat v predmete ndjmu vicobcené zévizné prévne predpisy
a ostatné predpisy na zaistenie bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci.

9. Néjomca zodpovedd za dodrZiavanie aplnenie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane a prislusnych technickych noriem a starostlivost o poZiarnu bezpednost v predmete
nagjmu v zmysle § 6 ods. 2 & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi.

Clinok VL
Skonéenie najmu

[. Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moZe skongit’:
a) vypoved'ou danou prenajimatelom kedykol'vek aj bez udania dévodu,
b) vypovedou danou ndjomcom za podmienok §9 ods. 3  zakona ondjme apodnajme
nebytovych priestorov &. 25/1990 Zb.




¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

d) odstiipenim od zmluvy prenajimatefom alebo ndjomcom za podmienok uvedenych v tejto
zmluve, alebo vyplyvajtcich z ustanoveni vieobecne zaviznych pravnych predpisov,

¢) uplynutim doby ndjmu.

Vypovednii lehotu si zmluvné sirany dohodli mesaéni, poéita sa od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny okamzite odstipit od zmluvy po zisteni niZ8ie uvedenych

skutoénosti, ktoré sa povaZuju za podstatné poruSenie zmluvnej povinnosti, ak:

a) napriek pisomnej vystrahe predmet ndgjmu uZiva takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika
Skoda, alebo Ze mu hrozi znaéna skoda,

b) napriek upomienke nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSieho n&jomnéeho,

c) v pripade, Ze déjde k strate opravnenia najomcu na predmet ¢innosti,

d) ak ndjomca uZiva predmet ndjmu na iny, ako dohodnuty tiéel.

. Nijomea je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, ak sa po dobu trvania najmu vyskytal pravne
a faktické vady, ktoré brania uZivaniu predmetu nijmu na dohodnuty el a prenajimatel’ pokial’
je povinny ich odstranit’, tieto neodstréni, aj napriek pisomnej vyzve ndjomcu.

. Ak zisti prenajimatel’ poru$enie dohodnutych podmienok podl'a ustanoveni tejto zmluvy, alebo
povinnosti uloZenych ngjomcovi, vyplyvajucich aj z pravnych predpisov (napr. Stavebny zékon,
Obciansky zdkonnik, VZN mesta Brezno atd’.) zmluvné strany to budd povaZovat’ za podstatné
porugenie tejto zmluvy, opravilujlice prenajimatel’a okamZite odstapit’ od tejto zmluvy.

Clanok VII.
Vypratanie predmetu najmu

. Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najnmu najneskér do 5 dni po skondgent
naymu. O odovzdani predmetu ndjmu zmluvné strany spisu protokol,

.V pripade skonéenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie resp. s ohl'adom na stavebné Gpravy, na ktoré
dal prenajimatel’ sihlas.

Clanok VIL
Zavereéné ustanovenia

Zmeny adoplnky tejto zmluvy sa mdzu uskutoénit’ len pisomnou formou aso sthlasom
obidvoch zmluvnych stran a to vo forme pisomnych a riadne oéislovanych dodatkov k nej.

. UCastnici zmluvy vyhlasuj, Ze s plne sposobili k praivihym tkonom, Ze st oprévneni

6




s predmetom zmluvy nakladat’, a Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena.

. Zmluva je vyhotovena vdvoch exempldroch, zktorych jeden obdrzi ndjomca a jeden
prenajimatel’.

Zmluvné strany prehlasujii, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta po
vzajomnom suhlase ako vyraz ich slobodnej vdle, nie viak v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak stthlasu s fiou ju bez vyhrad podpisuju.

Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a ods. 2 zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov povinne
zverejfiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu vietkymi zmluvnymi
stranami. V zmysle ustanovenia § 47a Obé&ianskeho zakonnika tato zmluva nadobuda G&innost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
SR.

. NeoddeliteI'nt sudast’ tejto zmluvy tvori:
e priloha ¢. 1 - kalkula&ny list.

V Brezne dita..<7-. 2 #42. V Brezne dﬁa...g?: 09202‘5 5
Prenajimatel’ Néjomca
.............................. feassesnnsssses astssrandefoacnsesnnssssnssssasassnssssass
Ing. Lukas\Jeremias Ing. Jan Tazky
Technické sjuzby Brezno konaltel



priloha €. 1

Technickeé sluzby Brezno, Razusova 16, Brezno 977 01

Kalkulaény list

Mestskv futbalovy §tadion — nebytovy priestor,
2. nadzemné podlazie, ¢. dveri 209

Najom priestorov

n4jomnéa plocha maloobchod 40 m 2
a servis elektrospotrebi¢ov 50,87 m?

Mesaény najom 326,00 + 23% DPH je 400,98 euro.

Sluzby spojené s najmom/ mesacne:

Elektrina 35,00 € s DPH
Vodné + stocné 4,00 €s DPH
Zraiky 4,00 € s DPH
Tepla voda 8,00 € s DPH
Teplo 105,00 € s DPH

Spolu naklady spojené s najmom mesacne 126,83 € +29,17€ = 156,00 € s DPH

Poplatky za sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov budu platené zalohovo mesane.
Dodavka el. energie bude merana a zuétovana ro¢ne podla skutoéného odberu. Spotreba vody je
stanovena Vyhl.Min.Ziv.prostr.SR ¢.209/2013 Z.z., ¢ast’ VIII, bod €.26, néklady za ostatné sluzby
spojené s najmom budu prepoditané pomerom zo spotreby energie za objekt ( vyuctovanej od
dodavatelov za kalendarny rok ) k m? najmu nebytového priestoru. Rozdiel medzi prijatymi platbami
a vySkou nakladov za sluzby spojené s najmom vyuétuje ndjomca prenajimatelovi prostrednictvom
roénej zuctovacej faktury do 30.4. nasledujiceho kalendarneho roku.

V Brezne dﬁa/fjw"'}f V Brezne dﬁal?” 92025
Prenajimatel’ Néajomca
................................ Nadsisisie S e B
Ing. Lukas$ Jeremias Ing. Jan Tazky
Technické slu¥by Brezno konatel
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