Zmluva o0 najme nebytovych priestorov

¥

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov, ziakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vys$Sich uzemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov a v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja v platnom zneni

(d’alej len ,,Zmluva‘®) medzi

Prenajimatel’:

Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidlo: ul. Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutarny zastupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: Statna pokladnica, ¢islo uétu:

(d’alej len “prenajimatel*}

a
Najomca:
Anton Grisa, u Hlu$ka , Okruzna 112/20, 022 01 Cadca
I1CO: 34 592 270
IC/IC DPH: SK1021135720
Bankové spojenie: Raiffeisen bank, ¢islo uctu:
E-mail:
Telefon:
(d’alej len “ndjomca‘“}
CL 1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vlastnik, alebo hospodari ako sprivca s majetkom Zilinského
samospravneho kraja, ktory ( dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej
saVv k. u. Cadca, zapisanejnaLV &. 2767, ako stavby bez supisného ¢&isla, na parc. KN 1207/1,
nachadzajicej sa v katastralnom tzemi Cadca, obec Cadca, okres Cadca zapisana na liste
vlastnictva &. 2767 katastralnym odborom Okresného tiradu Cadca.

2. Prenajimatel je vlastnik alebo spravcom majetku uvedeného v odseku 1 tohto ¢lanku a podla
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK, je opravneny ho (alebo jeho &ast)) prenechat’
do najmu, spravca so suhlasom zriad'ovatela (vlastnika).

CLII.
Predmet a ucel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca je spravca
nehnutelnosti, ako stavby bez stpisného ¢isla, na parc. KN 1207/1 nachadzajucej sa
v katastralnom uzemi Cadca, obec Cadca, okres Cadca zapisana na liste vlastnictva ¢.
2767 katastralnym odborom Okresného tiradu Cadca.

2. Spravcaje opravneny prenajat’ a prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto
zmluvou predmet najmu o celkovej vymere 18,00 m 2, spravca touto zmluvou prenechava
najomcovi predmet ndjmu do najmu (d’alej len ,,predmet najmu*).
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Najomca berie gardz do najmu za ucelom garazovania sluzobného motorového vozidla.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi predmet ndjmu do docasného uzivania
podl'a podmienok upravenych v tejto zmluve. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi
ndjomné.

P w

5. Okrem uvedenych nebytovych priestorov je ndjomca opravneny uzivat’ spolocné priestory
budovy uvedenej v Cl. Il 0ds.2 v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

6. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je spdsobily na
riadne uzivanie a takto preberd vec do najmu.

7. Na predmet najmu bola v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom

Zilinského samospravneho kraja G¢innymi od 01.01.2025 bol vypracovany a zverejneny
Zamer a podmienky OVS ¢&. 03/2025 KNsP Cadca.

CL I11.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 01.06.2025 do 31.05.2028.

Clanok IV.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytove priestory v stave sposobilom na dohodnuty
ucel ndjmu najneskor v den zacatia plynutia doby ndjmu, a to v ¢ase, na ktorom sa zmluvné strany
dohodnu. Pokial’ defi zacatia plynutia doby ndjmu pripadne na den pracovného pokoja a pokial sa
zmluvné strany nedohodnti inak, tak uvedené sa primerane pouZije na najblizsi pracovny den. Pri
odovzdani nebytovych priestorov zmluvné strany podpiSu odovzdavaci a preberaci protokol.
V nadvéznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade predmetu najmu, ktory uzival
identicky najomca doteraz, sa uz povazuje za riadne odovzdany prenajimatelom a prevzaty
najomcom a preto 0 odovzdani predmetu nagjmu nie je potrebné vyhotovit’ preberaci a odovzdavaci
protokol.

Pri skonéeni ngjmu je ndjomca povinny vypratat' a odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu s
prihliadnutim na bezné opotrebenie, a to v posledny den trvania ngjmu v sulade so zmluvou, pokial
den odovzdania predmet ngjmu pripadne na deni pracovného pokoja a pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnu inak, tak uvedené sa primerane pouzije na najblizsi pracovny den. O odovzdani
predmetu najmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat stav predmetu najmu ku diu
prevzatia prenajimatel'om.

Ak doslo k poSkodeniu, zni¢eniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu nadjmu, najomca je
povinny uhradit’ prenajimatelovi Skodu, ktord na veci vznikla. Najomca zodpoveda aj za Skody
sposobené osobami, ktorym ndjomca umoznil uzivanie prenajatej veci, alebo ktorym umoznil k
predmetu najmu pristup. V pripade, ze v posledny dent doby nédjmu ndjomca predmet najmu
nevyprace a k datumu skonéenia doby najmu ho neodovzda prenajimatel'ovi, zmluvné strany sa
dohodli, Ze vypratanie priestorov méze vykonat’ prenajimatel’, a to na naklady najomcu. V takom
pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnu Skodu na veciach, ktoré boli
vynesené. Prenajimatel je povinny termin vypratania predmetu néjmu ozndmit’ ndjomcovi aspon 5
dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

CLV.
Najomné a jeho uhrada

Ro¢né najomné za predmet najmu je stanovené spoluvo vyske 336,78 EUR, priCom najomné za
predmetu najmu v zmysle ¢l. 11 0ds.2 tejto zmluvy predstavuje 18,71 €/m?/ro¢ne.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjomca uhradi najomné podl'a bodu 1 tohto ¢lanku vo vyske
336,78 € (ro¢né najomné) do 30 dni odo diia vystavenia faktury vystavenej prenajimatel'om
na uhradu najomného.
Najomné sa plati v prospech bankového uétu uvedeného vo faktire na uhradu ndjomného.
Najomca suhlasi so zasielanim elektronickych faktir v zmysle § 71 ods.1 pism. b) zikona
o DPH.
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4. V pripade, Ze ngjomné zanikne v priebehu kalendarneho mesiaca, mé prenajimatel’ narok na jeho
zaplatenie v plnej vyske.

5. Ak najomca neuhradi ndjomné podla bodu 1, 2 a 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a vcas), je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom
zneni.

6. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze najomné sa kazdoro¢ne upravi o sumu zodpovedajiicu vyske
inflacie rovnajucej sa miere meranej indexom spotrebitel’'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok
Vv porovnani s predchadzajucim rokom, vyjadrenej v percentich meranej Statistickym Giradom SR
s u¢innostou od mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom Statisticky urad SR zverejnil mieru
inflacie. Zakladom pre vypocet takto zvyseného najomného je ngjomné platené za predchadzajici
kalendarny rok, bez ohl'adu na zl'avy nagjomného alebo pravo ndjomcu na neplatenie najomného.
Dant Gpravu prenajimatel’ vykona k mesiacu marec prislusného kalendarneho roka na zéklade
predchadzajiceho jednostranného pisomného tkonu, ktory bude doruc¢eny do sidla najomcu.

7. Pre vyluCenie pochybnosti ngjomné moze byt v dosledku indexacie podla bodu 5 len zvysené,
nikdy nie zniZené.

8. Takto upravena cenanajmu je zavizna pre najomcu od marca do konca februara nasledujuceho
kalendarneho roka. Pre zmenu vysky najomného nie je potrebny osobitny suhlas stran, ked’ze
takyto suhlas uz je vyjadreny v tejto zmluve, podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b)
zakona €. 179/2011 Z.z.

CL VL.
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky
d’al§im (tretim) osobam a nesmie predmet najmu ani ziadnym inym sposobom zatazit' bez
predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimaterla.

CL VIL.
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou mesa¢ného najomného
podl'a ¢l. V tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny pozadovat od nagjomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske urokov z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Vyska urokov je
o pat percentualnych bodov vyssia ako zakladnd urokova sadzba Europskej centralnej banky
platnej k prvému ditu omeskania s plnenim penazného dlhu, podla Nariadenia vlady Slovenske;]
republiky &. 20/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopliia Nariadenie vlady SR &. 87/1995, ktorym sa
vykondvajui niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov a
Nariadenia vlady SR ¢. 141/2014 Z. z . Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na ndhradu skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd nagjomcovi povinnost’ plnenia
podrla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanika najomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

2. Ak najomcaneuhradi dohodnuté najomné podl'a Cl. V. tejto zmluvy alebo uhradu za poskytované
sluzby podl'a Cl. VI. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR €.
21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zadkonnika v zneni
neskorSich predpisov.

CL VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatela:

a) aknie je d’alej uvedené nieCo iné je prenajimatel’ najmé povinny uskuto¢niovat opravy,
vymeny a udrzbu sucasti, vybavenia a zariadenia nebytovych priestorov tak, aby sa
neznizovala ich hodnota, funkénost a esteticky vzhl'ad a to bez zbyto¢ného odkladu po
tom, ako potreba takej opravy, vymeny a tdrzby vznikne s vynimkou drobnych oprav,
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b) pravo vykonavat kontroly svojimi poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym spdésobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
predmetu najmu, ¢o mu je ndjomca povinny umoznit, kedykol'vek na jeho poziadanie.

Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat’ predmet najmu len na uc¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a thradu za energie a sluzby
spojené s najmom riadne a v€as v termine splatnosti,

C) povinnost’ uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit’' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ngjmu, najmé
udrziavat’ ¢istotu a poriadok

e) povinnost’ vopred prerokovat’s prenajimatelom akékol'vek tipravy a opravy predmetu

najmu — bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’, potrebu
oprav, ktoré st v rézii prenajimatel’a ( opravy nad rdmec obvyklych udrziavacich oprav), je
ndjomca povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bezodkladne, v opa¢nom pripade
zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost’ zabezpecovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie v§eobecne
zavaznych pravnych predpisov na iseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najmi vyplyvajuce zo zadkona ¢. 124/2006 Z. z., v platnom zneni neskorSich
predpisov.

9) povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatel’ovi zmenu udajov
tykajtcich sa jeho podnikatel’ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

Najomca sa zavizuje nevykonat bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a
stavebné upravy predmetu ngjmu. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
zmluvy, v dosledku ¢oho méa prenajimatel’ pravo odstupit’ od zmluvy. Najomca moze
pozadovat’ uhradu nékladov spojenych so zmenouna veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal
predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktorti spésobil na predmete najmu vlastnou
¢innostou, alebo ak bola spdsobend podnikatel'skou cinnostou ndjomcu. Ndjomca nema voci
prenajimatelovi narok na ndhradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom, kradezou
alebo Zzivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndjomcu dojde k ekologickému zatazeniu,
zodpovednost’, prip. sankcie ulozené prislusSnymi orgdnmi znasa najomca sam.

V pripade, ze predmet ndjmu v stvislosti s uzivanim najomcom vyzaduje zvlastne vybavenie v
oblasti poziamej ochrany, bezpecnostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpecit’
nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v predmete najmu zabezpecovat
povinnosti vyplyvajuce zo v§eobecne zavaznych pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany,
BOZP, hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sdm na vlastné naklady a nebezpecie.
Zaroven sa 4 zavizuje dodrziavat pri uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické,
bezpecnostné, poziarne a iné predpisy platné u prenajimatel’a. Inak najomca zodpoveda
prenajimatel’ovi za vSetky Skody, ktoré vzniknl porusenim tejto povinnosti.

Zmluvné strany sa zavézuju plnit’ zaviazky vyplyvajlice z tejto zmluvy aj po vyhlaseni
nudzového stavu, vynimo¢ného stavu, vojnového stavu a vojny podla ustavného zakona ¢.
227/2002 Z.z 0 bezpecnosti $tatu v ¢ase vojny ,vojnového stavu , vynimoéného stavu
anudzového stavu v zneni neskorsSich predpisov a po vydani nariadenia vlady Slovenskej
republiky na vykonavanie opatrenia organizacie vyroby a organizacie sluzieb podl'a§ 7 ods. 4,
§ 5 pism. b) zakona ¢. 179/2011 Z.z
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Clinok IX.
Skon¢enie najmu

1. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy konc¢iuplynutim doby najmu, na ktora bol
dojednany v ¢lanku Il1. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

3. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni platnych neskorSich predpisov.

4. Najomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba pri vypovedi danej podla ¢l. X. ods.3. je dva
mesiace a za¢ne plynut prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede, okrem
pripadu, ak ndjomca bude uzivat predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je
vypovedna doba jednomesacna a zacina plynat prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Cl X.
Zaverec¢né ustanovenia

1. Tato zmluvanadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
dnom doby nagjmu uvedenej v ¢lanku I11. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia
tejto zmluvy pred tymto datumom v Centrdlnom registri zmliv a na webovom sidle
prenajimatel’a.

2. Ak tato zmluva neustanovuje inak, akékol'vek zmeny a/alebo dodatky zmluvy sa mo6zu vykonat’
iba na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a oc¢islovanych
dodatkov k zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona
¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah
k predmetu a acelu tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvaraja slobodne a vazne, zmluvna volnost’
Zmluvnych stran nie je obmedzena, zmluvné prejavy st urcité a zrozumitel'né, zmluvu si
precitali, jej obsahu a prdvnym ucinkom z nej vyplyvajiacich porozumeli, zmluva nebola
podpisanav tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom
tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

6. Zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) rovnopisoch, pricom Prenajimatel’ obdrZi tri (3) rovnopisy
a Najomca jeden (1) rovnopis.

7. Osobnéudajeuvedené v tejto zmluve st spractivané, archivované a likvidované v sulade so
zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a nariadenia EP a Rady (EU) ¢&.
2016/679 Nariadenie GDPR). ZSK spracuva poskytnuté udaje v stlade so Zasadami
spractivania osobnych udajov fyzickych 0sob v Zilinskom samospravnom kraji., ktoré je
mozné najst na webovom sidle ZSK http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-
osobnych-udajov-fyzickych-osob-zilinskom-samospravnom-Kraji/.

V Cadci, dia 24.04.2025

Prenajimatel Néjomca
Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’ Anton Grisa
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