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Zmluva o nijme nebytovych priestorov
¢&.p.: CPZA-MP-2025/002114-001
uzatvorend podla § 3 anasl. zakona €. 116/1990 Zb. o0 ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon &. 116/1990 Zb.*) a zdkona
¢.40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Ob&iansky
zakonnik®)
(d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Terchova

Sidlo : Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova
v mene ktorého kona: Jozef Davidik, starosta Obce Terchova
ICO: 00 321 699

DIC: 2020677626

Bankové spojenie: Slovenska sporitelia, a.s.

Cislo igtu: SK35 0900 0000 0004 2218 6247

{(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomea: Slovenska republika zastipend Ministerstvom vniitra
Slovenskej republiky

Sidlo : Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Zastipeny : JUDr. Juraj Janosik, riaditel Centra podpory Zilina na zaklade
plnomocenstva €.p.: SL-OPS-2024/005265-021 zo dna 13.02.2024

ICO: 00 151 866

DIC: 2020571520

Bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN : SK78 8180 0000 0070 0018 0023

Adresa dorugovania:  Centrum podpory Zilina, Kuzményho 26, 012 23 Zilina
(dalej len ,,ndjomca®)

{(prenajimatel’ a najomca d'alej spolu len ,,zmluvné strany*)

CL 1

Predmet zmluvy a predmet nijmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti : DOM so stp.¢. 96, druh stavby: Ind
budova, postavenom na parcele registra ,,C* — parc.&. 1/1 o celkovej vymere 371 m? -
zastavand plocha a nddvorie, zapisanych v katastri nehnutel’nosti vedenom katastralnym
odborom Okresného tradu Zilina na LV &. 3648, okres Zilina, obec Terchova, katastralne
uzemie Terchova (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiava nijomcovi do dofasného uZivania za odplatu
dohodnutu v &l IV tejto zmluvy &ast’ nehnutelnosti bliZzdie $pecifikovanej v ods. 1 tohto
¢lanku, a to nebytové priestory nachddzajice sa na prizemi predmetu ndjmu a to :



a) kancelaria &. 1 o vymere 46,11 m?,

b) kancelaria &. 2 o vymere 24,3 m?

c) tast’ spoloénych priestorov o vymere 11,94 m? ( chodba, WC, kuchynka),
spolu celkom o vymere 82,35 m? podl'a prilohy &. 1 k tejto zmluve (d'alej len ,,predmet
nijmu* alebo ,,nebytové priestory®).

Nijomca vyhlasuje, Ze si predmet najmu riadne prehliadol a jeho stav mu je znamy.

e i
Ulel zmluvy

Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi predmet nijmu za Géelom
jeho vyuZitia pri vykone 3titnej spraivy Obvodného oddelenia Policajného zboru
v Terchovej.

Zmena ti¢elu uZivania predmetu zmluvy je moZna len s pisomnym siihlasom prenajimatel’a.

L1
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditi, a to odo diia nadobudnutia jej udinnosti do
15.06.2025.

LIV
Vyska a splatnost’ ndgjomného a ostatnych platieb spojenych s uZivanim predmetu
najmu

Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom NR SR &.18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskor3ich
predpisov dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi nadjomca mesaéné nijomné v
sume 1,00 Eur { slovom jedno euro).

Vyska ndjomného podla ods. 1 tohto &lanku je pevna a je nemennd potas celej doby ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude ndjomcovi poskytovat’ sluzby spojené s
uZivanim predmetu najmu ato : vykurovanie, vodné a sto&né, elektrickd energia pre
spolo&né priestory, odvoz komunalneho odpadu.

Mesaéné zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu su nasledovné :
Elektricka energia 45 Eur
Plyn : 45 Eur
Vodné, stoéné : 20 Eur
Odvoz odpadu: 20 Eur
Upratovanie 204 Eur

Spolu : 334 Eur

Nijomca sa zavizuje uhradit’ nijjomné a naklady za sluZby spojené s uZivanim predmetu
nijmu mesaine v sume 335 Eur (tristotridsatpit’ eur ) do 15. diia prisludného
kalendarneho mesiaca formou bezhotovostného prevodu na bankovy udet prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi zmluvy, bez povinnosti fakturacie zo strany prenajimatel’a.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesadnymi zadlohovymi platbami a
skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli s uZivanim predmetu ndjmu v priebehu zuctovacieho
obdobia, si vzdjomne vyi&tuju na zaklade vyuétovania tychto nakladov.

Vyuétovanie nakladov za$le prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskdr do 15 dni odo dila
predloZenia vyuétovania uhradi vyuétovany rozdiel. Uvedené rovnako plati pre
prenajimatel'a v pripade preplatku, pokial’ tento nebol ziétovany na pripadné nedoplatky
zaloh.

CLV
Skonéenie zmluvy

Tato zmluva skonéi :

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uréenému v takejto dohode,

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran podl'a § 9 zédkona 116/1990
Zb. s jednomesa¢nou vypovednou lehotou, ktord zadina plynit od prvého dila mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bela vypoved’ dorudend druhej zmluvnej strane.

d) pisomnym odstipenim.

Nijomca je opravneny pisomne odstupit’ od zmluvy v pripade, ak predmet ndjmu nebude

mdet’ uZivat’ bez vlastného zavinenia na dohodnuty uéel poéas doby dlhdej ako 2 (dva) po

sebe nasledujuce tyZdne.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstpit’ od zmluvy v pripade, ak bude predmet ndjmu

potrebovat’ k vykonu svojej ¢innosti alebo v siivislosti s nim.

Odsttipenie od zmluvy je G€inné ditom nasledujicim po dni doruenia odstipenia druhej

zmluvnej strane na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Ndjomca je povinny v pripade

okamZitého skondenia najmu vypratat’ predmet najmu do 7 dni.

V pripade zdniku nijomného vztahu vypoved'ou zo strany prenajimatela uhradi

prenajimatel’ ndgjomcovi pomernu &ast’ nakladov technického zhodnotenia predmetu ndjmu,

pripadajuicu na edte nevykonané odpisy, vykonaného s pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

V pripade zaniku nijomného vzt'ahu je ndjomca povinny vypratat’ predmet ndjmu

a odovzdat’ ho v stave zodpovedajicom Gpravam v zmysle &l. VII ods. 1 tejto zmluvy, ktoré

nijomca vykona so sihlasom prenajimatel’a s prihliadnutim na beZné opotrebovanie.

CLVI
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory nijomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené uZivanie a zabezpefovat’ riadne poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi riadne uZivat’ predmet ndjmu, neobmedzovat’
ho v jeho pravach k nebytovym priestorom.

Prenajimatel’ je povinny poskytnif’ najomcovi potrebni sucinnost’ pri vykone svojich prav
vodi tretim osobam.

Néjomca je povinny uZivat' prenajaté priestory v stilade s dohodnutym Géelom, je povinny
oznamit’ zmenu dohodnutého tucelu a nasledne tito zmenu vykonat' len so suhlasom
prenajimatela. Dalej je povinny udrZiavat v prenajatych priestoroch poriadok a &istotu,
dodrZiavat’ vieobecné nariadenia prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré zistil potas uZivania nebytovych priestorov.



10.

11.

12.

13.

14.

N4jomea zodpoveda za protipoZiarnu ochranu predmetu ndjmu a zavizuje sa pred zatatim
prevadzky vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej
haviarie.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu alebo inej formy uZivania
tretim osobam.

Najomca modze vykonat stavebné upravy len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a. Na odsthlasenie realizicie stavebnych uprav je ndjomca povinny predloZit
projekt s rozpo&tom.

Né4jomca na zédklade stihlasu prenajimatel'a a schvaleného projektu moZe vykonat' potrebné
Upravy v nebytovych priestoroch uvedenych v €l. I bod 2 tejto zmluvy, ako predpisané
bezpetnostné opatrenia.

Najomca zodpoveda za $kodu spdsobeni na predmete najmu nim, t.j. jeho zamestnancami
alebo osobami, ktoré sa v predmete ndjmu nachédzali akokol'vek v stvislosti s €innost'ou
n4jomcu alebo s jeho sihlasom, v plnej vyike. V pripade vzniku takejto 3kody, je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatePovi skutoénd $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak
o to prenajimatel’ poziada a ak je to moZzné a ufelné, uhradza sa $koda uvedenim do
povodného stavu.

Naklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych priestorov a ich beZnt idrzbu zna3a
néjomca.

Opravy spoloénych priestorov, udriavanie objektov a spolo&ného zariadenia zabezpeti
a hrad{ prenajimatel’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ma pravo na to, aby pri vchode do nehnutelnosti
bolo v stlade s pokynmi prenajimatela a vo vhodnej forme, ktord nebude Ziadnym
sp6sobom poskodzovat’ prenajimatel’a ani d’al$ich uZivatel'ov priestorov v nehnutelnosti,
a ktora bude vopred pisomne odsihlasenid prenajimatelom bezodplatne umiestnené
oznadenie najomcu s tym, Ze naklady spojené so zhotovenim oznacenia uhradi ndjomca.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ nijomca mi pravo na to, aby podas néjmu boli pred
nehnutelnostou umiestnené Statne symboly, a to §titny znak a $tatna vlajka v silade so
zdkonom &. 63/1993 Z. z. o §tatmych symboloch Slovenskej republiky a ich pouZivani v
zneni neskorSich predpisov.

. Guvn
Dalfie ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca hodnotu rekonstrukcie prenajatych priestorov
zaradi do HIM a najomca bude uplatiiovat’ odpisy do vy$ky vynaloZenych finanénych
prostriedkov, ktorymi najomca zhodnoti predmet ndjmu postupom podla lanku VII. bod
1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze nezvysi obstaravaciu cenu nehnutelnosti o vydavky, ktoré
predstavuji technické zhodnotenie predmetu ndjmu uhradeného ndjomcom.

CL VI
Ziverefné ustanovenia

Pravne vzt'ahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
zakona & 116/1990 Zb., Ob&ianskeho zdkonnika a ostatnymi vieobecne zéviznymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
t¢innost’ ditom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv,



ktory vedie Urad vlady SR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu ako prvy zverejni
najomca.

Tato zmluvu je moZné menit’ a doplfiat’ len formou pisomnych ogislovanych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami, ktoré sa po ich podpise stivaji jej
neoddelitel'nou stgast’ou,

Této zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou origindlu, z
ktorych kazd4 zmluvné strana obdrzi po dve (2) vyhotovenia. Ustanovenie podl'a prvej vety
tohto bodu sa neuplatni v pripade, Ze tato zmluva bude zmluvnymi stranami podpisana
kvalifikovanym elektronickym podpisom (KEP) v silade so zdkonom ¢&. 272/2016 Z. z. o
doveryhodnych sluZzbach pre elektronické transakcie na vnutornom trhu a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zdkon o ddveryhodnych sluzbach) v zneni neskorSich
predpisov a Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) & 910/2014 z 23. jula 2014
o elektronickej identifikacii a déveryhodnych sluZbach pre elektronické transakcie na
vniitornom trhu a o zru$eni smernice 1999/93/ES (Nariadenie e]DAS).

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuja, Ze si zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu
a na znak sihlasu ju vlastnoruéne, slobodne a vazne podpisuju.

04 -04- 2025 10 -04- 2025

ViTerchovejSdiia’ " imdlis ViZiline,idia). =00 T

Prenajimatel’: — Zanijomcu:

/.(ozef Davidik I‘}JDr. Jufaj Janogik
ifel

starosta obce

* Centra podpory Zilina






