ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend podla § 12 a ndsl. zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorsich predpisov a § 685 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

PRENAJIMATEL: Obec Velké Levére

sidlo: Stefanikova 747, 90873 Velké Levére
€0 00310115

zastupena : Ing. Richard Nimsch, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka, a.s.

Cislo Gétu - ndjom: SKO7 5600 0000 0033 1082 4041

(dalej len ,prenajimatel”)
a

NAJOMCA :

Meno a priezvisko: Megr. Zuzana Pollak
nar.:

bytom:

kontakt:

(dalej len ,,ndjomca”)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

Zmluvné strany uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu :

CLANOK I.
PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v élanku Il. tejto zmluvy.

CLANOK I1.
PREDMET NAJMU

2.1 Predmetom najmu je dvojizbovy byt €. 5, v celkove] ploche 57,48 m? nachadzajtci sa na 1. poschodi
bytového domu supisné Cislo 1560 vo Velkych Levéroch.

2.2 Predmetny byt pozostéava z:

obytnych miestnosti a prisluenstva:
predsiene

kdpelne a wc

kuchyne

2.3 Stcastou bytu je jeho vnutorné vybavenie:



kuchynska linka s kombinovanym sporakom, vafia, umyvadlo, WC, batérie (kuchynska 1 ks, variova 1 ks,
umyvadlovd 1 ks), domovy telefén, bytové vodovodné, kanalizacné, elektricke, teplonosné pripojky,
rekuperacia, stropné LED lampy, laminatova podiaha s listami (chodba, kuchyfia, izby), elektricky radidtor
v ktpelni.

2.4 Najomca a osoby Zijuce v byte spolu s ndjomcom su oprdvneni spolu s bytom uzivat aj spolocné
priestory a zariadenia bytového domu.

CLANOK Iil.
VZNIK A DOBA NAIMU

3.1 Prenajimatel prenechdva do néajmu byt opisany v ¢&ldnku Il tejto zmluvy spolu s jeho
prislu§enstvom avybavenim ndjomcovi vstave na riadne uZivanie. Ndjomca byt spolu s jeho
prislusenstvom a vybavenim do najmu preberd. Stav bytu a jeho vybavenie je uvedené aj v Protokole
o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3.2 Prenajimatel upravil reZim prendjmu nédjomnych bytov Vieobecne zdvdznym nariadenim
Obce Velké Levare & 2/2023 o pridelovani socidlnych ndjomnych bytov vo vlastnictve obce Velke Levare
zo diia 07. 07. 2023 /dalej len VZN/.

3.3 Najomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie poznd, berie ho na vedomie a zavazuje sa dodrziavat vsetky
jeho ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitelstvo v buducnosti.

3.4 Najomny vztah medzi prenajimatefom a ndjomcom vznika od 01.05.2025.

3.5 Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave spdsobilom
na jeho riadne uZivanie na dobu uréitu a to do 30.04.2028.

3.6 Po uplynuti doby ndjmu dohodnutej v predchadzajicom bode méa ndjomca prévo na opakované
uzavretie zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve a spineni opravnenosti na uzavretie
zmluvy podla zakon & 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov.

3.7 Najomca, ak ma zdujem o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, musi najmenej 120 dni pred
diiom skonéenia najmu dorutit prenajimatelovi pisomnu Ziadost o opakované uzatvorenie ndjomnej
zmluvy spolu s dokladmi vy?adovanymi nariadenim obce a preukazujicimi spinenie podmienok
nariadenia obce a zakona & 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

3.8 Ndjomca sa so stavom prenajatého bytu obozndmil pred podpisanim tejto zmluvy a bude uzivat byt
spolu s jeho prislusenstvom a vybavenim na tcely byvania.

CLANOK IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

4. 1 Prenajimatel sa zavdzuje:
4.1.1 Zabezpeéit ndjomcovi piny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

4.2 Ndjomca sa zavazuje:



4.2.1 Byt spolu s jeho prisluSenstvom a vybavenim, spolo&né priestory a spoloéné zariadenia domu
riadne uzivat.

4.2.2 Riadne a vcas platit ndjomné a odplaty za sluZby a plnenia spojené s najmom bytu.

4.2.3 Vykondvat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojené s beinou Gdrzbou
bytu.

4.2.4 Prihlasit seba a vietkych, ktori budd s nim byvat v byte do jedného mesiaca od podpisania tejto
zmluvy na trvaly pobyt na adresu bytového domu, ak ho doteraz nemd, resp. nemaju kdekolvek
v obci. Tato povinnost trva po cely ¢as doby najmu.

4.2.5 Po skonceni ndjmu bytu tento vratit spolu s jeho prisluenstvom a vybavenim v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

4.2.6 Vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prisludenstve ajeho vybaveni len s
predchddzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Zmenami nesmie ddjst k zmene izbovitosti,
dispoziéného riesenia bytu, ani k zniZeniu $tandardu a technického stavu bytu.

4.2.7 Neprenechat byt ani jeho ¢ast do podndjmu tretim osobdm. Ndjomca podpisom zmluvy
vyhlasuje, Ze uvedend podmienku dodri.

4.2.8 Umoznit vstup prenajimatela do bytu za Glelom kontroly bytu, oprdv a udriby bytu;
spolocnych &asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za Géelom kontroly stavu vodomeru,
elektromeru a to po nevyhnutni dobu na zaklade predchddzajlcej #iadosti prenajimatela. Takuto
povinnost ma aj voli zamestnancom Ministerstva dopravy Slovenskej republiky, prisluinych
organov Statnej spravy, spravcu bytového domu a inych kontrolnych orgénov, za Géelom kontroly
/technického/ stavu bytu, a to v stlade a za podmienok upravenych v zdkone & 443/2010 Z. z.
o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

4.2.9 Redpektovat vietky povinnosti dané VZN obce. Najmi sa zavazuje, 7e :

- Neprihlasi ini osobu ako seba a osoby Zijlce s nim v byte na trvaly pobyt v prenajatom byte;

- Prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajlcich z ndjmu bytu;

- Byt ku diiu nasledujicemu po dni skon&enia najmu uvolni, odovzda ho prenajimatelovi a umozni
mu s nim nakladat;

- Nahradi vietky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote do
30 dni odo dila skonéenia ndjmu a odovzdania bytu v pripade, Ze tieto nepokryje vybrata finan¢na
zabezpeka.

4.2.10 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia ndjmu ak najomca nasledujdceho dria po
dni skon&enia ndjmu neodovzda byt prenajimatelovi, suhlasi s vykonom rozhodnutia vypratanim

prenajatého bytu na naklady najomcu, bez bytovej nahrady.

4.2.11 HI&sit nutnost oprdv, ktoré ma znasat prenajimatel, bez zbytoéného odkladu a stcasne mu
umoznit ich riadne vykonanie.

4.2.12 Pri vykone svojich prdv dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpelujlce ostatnym
ndjomcom neruseny vykon ich prév.

4.3.12. DodrZiavat, Ze v byte aj v spoloénych priestoroch bytového domu je prisny zakaz fajéenia.



CLANOK V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZiVANIM BYTU

5.1 Najomca je povinny platit za uZivanie bytu ndjomné vo vy3ke 204,32 € mesaéne, ktorého vyska je
urc¢ena podla nariadenia obce a prislu§nych préavnych predpisov na zaklade vzajomnej dohody.

5.2 Najomca je povinny najneskor v defi podpisu tejto zmluvy vioit alebo previest na osobitny bankovy
ucet financnu zdbezpeku vo vyske urcenej v nariadeni obce /3estndsobok ndjomného/, ktora je uréena na
zabezpecenie plnenia (platenia) dohodnutého najomného a dohodnutych Ghrad spojenych s uZivanim
najomného bytu a zdroven zaplatenia pripadnych $kéd spdsobenych ndjomcom alebo osobami Zijtcimi
s ndgjomcom v byte a spolocnych Eastiach a zariadeniach bytového domu. Ndjomca sa zavizuje po
pripadnom pouZiti finanénej zdbezpeky tdto doplnit do uréenej vysky, a to do 10 dni od podpisanej
poZiadavky prenajimatela, v ktorej prenajimatel zdroved upovedomi ndjomcu o poutiti finanénej
zabezpeky alebo jej ¢asti.

5.3 Vyska zabezpeky ¢ini 1225,93 €. V pripade ukon&enia najmu prenajimatel do 30 dni odo dfia skon&enia
ndjmu vrati finanénu zabezpeku alebo jej zostavajucu &ast ndjomcovi bud prevodom na jeho téet alebo
v hotovosti, podla dohody zmluvnych stran.

5.4 Najomca je povinny platit za odpad na zaklade vydaného vymeru za odpad.

5.5 Ndjomca je povinny platit samostatné Ghrady za plnenia spojené s ufivanim bytu a to za kdrenie,
doddvku elektrickej energie pre spoloné priestory, vodné astoéné mesaéne vo vyike 114,96 €.
Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — doddvku.

5.6 Celkova mesacna uhrada najomného v zmysle bodu 5.1 tohto €lanku spolu s Ghradami v zmysle
bodu 5.5 tohto ¢lanku ¢ini sumu 319,28 €.

5.7 Mesatna Uhrada za byt vzmysle bodu 5. 6 tohto ¢&lanku je splatnd do
20. dria kalendarneho mesiaca vopred na é&islo t¢tu:
SKO7 5600 0000 0033 1082 4041 vedeného v Prima banka Slovensko, a. s.

5.8 Rocné vylctovanie Uhrad platieb za kirenie, vodné, stoéné, za dodéavku elektrickej energie pre
spolocné priestory je prenajimatel povinny vykonat na zéklade faktury predlofenej doddvatelom tohto
média do 7 dni odo dia jej dorucenia. Ndjomca sa zavdzuje uhradit platbu do 15 dni po vykonani
zuctovania prenajimatelovi.

5.9 VySka néjomného mbie byt jednostranne upravend vzmysle Vyhladsky Ministerstva dopravy
Slovenskej republiky ¢. 281/2024 Z. z. o regulécii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore.

5.10 Prenajimatel je povinny pravidelne robit reviziu plynového kotla v kotolni.

5.11 Najomca je povinny uzatvorit po podpise tejto zmluvy poistnii zmluvu na vnitorné zariadenie bytu
a spoluzodpovednost za spbsobené skody; képiu poistnej zmluvy je ndjomca povinny dorudit po jej
uzatvoreni prenajimatefovi. Poistenie domacnosti musi byt uzavreté pocas trvania ndjomného vztahu na
byt.

CLANOK V1.
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDMETU NAJMU

6.1 Prenajimatel prenechava byt spolu s jeho prislusenstvom a vybavenim v stave spdsobilom na jeho
riadne uZivanie po podpisani tejto najomnej zmluvy a jej priloh vietkymi zmluvnymi stranami zmluvy



ndjomcovi na dohodnutt dobu ndjmu.

6.2 Prenajimatel je povinny odstranit na svoje naklady vietky vady predmetu ndjmu, ktoré zisti ndjomca
pri prevzati predmetu ndjmu do jedného mesiaca odo dfia uzatvorenia tejto zmluvy.

CLANOK VIL.
SKONCENIE NAJMU, BYTOVA NAHRADA

7.1 Najom prenajatého bytu sa ukonéi uplynutim doby ndjmu v zmysle €. lll bod 3.5 tejto zmluvy.
7.2 Najom prenajatého bytu zanika pisomnou dohodou zmluvnych strén.

7.3 Prenajimatel je opravneny vypovedat ndjomni zmluvu podla prisludnych ustanoveni obéianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je zmluvnymi stranami dohodnutd na tri mesiace.

7.4 Po prerokovani v obecnom zastupitelstve a so sihlasom starostu obce pisomnou vypovedou ndjmu
prenajimatelom, ak ndjomcovia :

- hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatili vcas
najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace;

- alebo ten, kto s najomcami byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome;

- vyuZivaju prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné Gcely ako na byvanie, alebo ak ndjomcovia
alebo ten, kto s nimi byva, sistavne porusuju pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuju
bezpecnost alebo porusuju dobré mravy v dome;

- neuZivajl byt bez vainych dévodov;

- bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuji osoby, ktoré nie st uvedené na evidenénom
liste k tomuto bytu (nezaratavaju sa ndvstevy kratdie ako 10 dni);

- dril vbyte domace zviera spésobom, ktory spdsobuje nadmerné obtaZovanie ostatnych
obyvatelov v bytovom dome.

7.5 K terminu ukon&enia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho spolu s vybavenim v stave
primeranom dobe uZivania, pricom v plnom rozsahu nesie zodpovednost za spdsobené Skody.

7.6 V pripade skonlenia ndjmu prenajatého bytu ktorymkolvek spésobom a z ktoréhokolvek dévodu,
nebude najomcovi poskytnuta Ziadna bytova nahrada.

CLANOK VIILI.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Ndjomnu zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

8.2 Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou platia
prislusné ustanovenia obcianskeho zdkonnika a ostatnych vieobecne zédvaznych predpisov.

8.3 Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, prenajimatel obdrii dve vyhotovenia, ndjomca obdrii
jedno vyhotovenie.

8.4 Zmluvné strany potvrdzujl, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade dohody oboch zmluvnych stran,
a to slobodne, vaine, urcite a zrozumitelne podla prejavenejvdle Gc¢astnikov, nie v tiesni a nie za ndpadne



nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Velké Levére, .S58 S T Velké Levare,

Za prenajimatela: Za ndjomcu:

Mgr. Zuzana Pollak




