ZMLUVA o0 nijme
¢. NEH_235/2025
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov a § 9aa zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mesto SpisSska Bela
Petzvalova 18, 059 01 Spisska Bela
zastupené: Ing. Mgr. Peter Zibura - primator mesta
ICO: 00326518
IBAN: SK27 0200 0000 0017 2898 2654
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nijomca: Dusan Hudac¢ek HD

zastipené: Dusan Hudacek
ICO: 40722554
(d’alej len ,,n4jomea‘*)

po prehlaseni, Ze si sposobili na pravne uikony v plnom rozsahu a Ze su opravneni konat’
v niZSie uvedenej veci uzavreli tito zmluvu o najme:

Clanok I.
Predmet a icel zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy kotolne, sup. €. 738 na
pozemku parc. ¢. KN ,,C* 1253/66 v katastralnom Uzemi SpiSskad Bela, zapisanej v katastri
nehnutelnosti na LV €. 1 Uvedena nehnutel'nost’ sa nachddza v Spisskej Belej na ulici
Mierovej, orientacné ¢islo 12.

(2) Prenajimatel’ za podmienok uvedenych v tejto zmluve odplatne prenajima Najomcovi
nehnutel'nost’” $pecifikovanu v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy vratane jej technologického
zariadenia (d’alej len ,,nehnutel’nost™).

(3) N4jomca bude od podpisania tejto zmluvy predmet zmluvy za ucelom vykonu svojej ¢innosti
a to vyroby a dodania (predaja) tepla a teplej tizitkovej vody pre bytové domy a ich bytové jednotky
na sidlisku na Mierovej ulici v Spisskej Belej, primerane ucelu, na ktory je tdto nehnutelnost’
stavebne a technicky urcena.



Clanok II.
Opis predmetu najmu a stavu majetku

(1) V nehnutel'nosti sa nachadzaju technologické zariadenia urcené pre vyrobu a dodanie tepla
a teplej uzitkovej vody (d’alej len ,,zariadenia®).

(2) Presny opis prislusenstva a technického stavu predmetnej nehnutelnosti je uvedeny
v zapisnici o odovzdani a prevzati nehnutel'nosti podpisanej oboma zmluvnymi stranami.

Clanok IIL
Doba trvania zmluvy

(1) N4jomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urcita od 1.5.2025 do 30.6.2025.

(2) Tento najomny vztah je mozné predcasne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

(3) Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze ndjomca uzival predmet nadjmu na zédklade Zmluvy ¢. 229/2015
o najme a prevadzkovani mestskej kotolne na sidlisku Mierovéa v Spisskej Belej uzatvorenej
dia 30.4.2015 medzi prenajimatelom anajomcom (d’alej len ,,Zmluva o najme
a prevadzkovani kotolne*) aku diu zacatia ndjmu je nehnutelnost vratane zariadeni
v uzivani najomcu, nehnutel'nost’ vratane zariadeni sa povazuje podpisom tejto Zmluvy za
odovzdanu nédjomcovi. Zarovenn pre usporiadanie vziajomnych vztahov medzi nijomcom
a prenajimatelom vo vztahu k nehnutelnosti vratane zariadeni nijomca potvrdzuje, Ze na
nehnutel'nosti a zariadeniach vykonal pocas obdobia od 1.1.2015 do 30.4.2025 stavebné
upravy ainvesticie Specifikované v ¢l. VII. Zmluvy onédjme aprevadzkovani kotolne.
Néjomca prehlasuje, ze (i) ziadne iné stavebné upravy a investicie na nehnutelnosti
a zariadeni pocas doby nagjmu v zmysle Zmluvy o najme a prevadzkovani kotolne nevykonal a
(1)) nema voci prenajimatelovi zZiadne finan¢né pohladavky ani ndroky vyplyvajiuce zo
Zmluvy o najme a prevadzkovani kotolne. Zmluvné strany sa tymto v zdujme predchadzania
vzniku pripadnych sporov a pochybnosti dohodli na urovnani spo¢ivajicom v tom, Ze vsetky
svoje dalSie vzajomné pohladdvky a zavidzky, ktoré st obsahom najomného vztahu
vzniknutého na zéklade Zmluvy o ndjme a prevadzkovani kotolne alebo snim stvisia
sa podpisom tejto zmluvy povaZuju za vysporiadané a urovnané.

Clanok IV.
Najomné a sposob platby najomného

(1) Njjomca sa zavdzuje odo dila podpisania tejto zmluvy platit’ prenajimatelovi ndjomné
mesacne vo vySke 100,00 EUR na ucet prenajimatela, VUB Poprad IBAN: SK27 0200
0000 0017 2898 2654 alebo v pokladni mesta Spisska Bela.



Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(1) Najomca sa zavizuje, ze vSetky opravy nehnutel’nosti stvisiace s ich uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace na nehnutelnostiach si zabezpeci sam a na vlastné naklady. N4jomca sa
zavizuje, 7e vzhladom na vy$ku najomného a na dizku doby najmu bude vykonavat’ alebo
zabezpeCovat’ na svoje naklady aj kompletnu udrzbu uvedeného majetku bez prava na
refundaciu tychto nakladov.

(2) Najomca sa zavdzuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré na prenajatom majetku sposobi sam,
alebo ti, ktorym umozni pristup do predmetného majetku, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

(3) N4jomca sa zavizuje, ze bez zbyto¢ného odkladu oznadmi prenajimatelovi tie opravy na
nehnutelnosti, ktoré je povinny zabezpecit' prenajimatel. V opacnom pripade najomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(4) N4jomca nesmie dat” predmetny nehnutel'ny majetok do podndjmu bez predchédzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

(5) N4jomca je povinny, v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného a tthrad za sluzby, tieto skuto¢nosti bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

(6) N4jomca je povinny umoznit’ za jeho pritomnosti pristup prenajimatel’ovi do nehnutel'nosti za
ucelom kontroly technického stavu priestorov a dodrziavania zmluvnych podmienok.

(7) N4jomca je povinny ku ditu zéniku tohto ndjmu predmetného majetku odovzdat’ predmetny
majetok prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
AvSak v pripade realizacie stavebnych uprav alebo inych podobnych zmien v zmysle
ustanovenia ¢lanku VI. tejto zmluvy ndjomca odovzdéa prenajimatelovi predmetny majetok v
stave, v akom sa predmetny majetok nachadza v ¢ase zaniku tohto ndjomného vzt'ahu (zaniku
platnosti tejto zmluvy) bez naroku na ndhradu nakladov vynaloZenych na tieto stavebné alebo
iné podobné Upravy, vratane technického zhodnotenia nehnutelnosti), ak nie je pisomne
dohodnuté inak.

(8) Najomca je povinny zabezpe€it sam na vlastné naklady plnenie povinnosti vyplyvajlcich zo
zakona ¢. 314/2001 Z.z. oochrane pred poZiarmi v platnom zneni, vyhlasky MV SR
¢. 121/2002 o poZiarnej prevencii v platnom zneni a povinnosti vyplyvajicich zo zdkona
€. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v platnom zneni.

(9) N4jomca je povinny plnit’ ustanovenia zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni a vSetky suvisiace
platné predpisy.

(10) Najomca je povinny zabezpec€it’ si sdm na svoje naklady odborné prehliadky technickych
zariadeni v objekte v zmysle platnych predpisov, v stcasnosti Vyhlasky ¢&. 508/2009
MPSVaR SR ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
préci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou
sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuji za vyhradené technické zariadenia.
Néjomca sa zavidzuje prenajimatelovi bezodkladne predkladat’ vSetky spravy o odbornych
prehliadkach.

(11)  Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim predmetného majetku a zavédzuje sa po celi dobu ndjmu zabezpecovat’ poistenie
tohto objektu na svoje naklady.



(12)  Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na
riadne uzivanie.

(13) Ngjomca je povinny si sam a na svoje naklady zabezpecit' s jednotlivymi dodavatel'mi
dodanie sluzieb spojenych s uzivanim nehnute'ného majetku (teplo, voda, elektricka energia,
apod.).

Clanok VI.
Stavebné upravy

(1) Najomca je opravneny vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v predmetnom
majetku az po predchadzajicom pisomnom sihlase mesta SpiSska Bela s takouto zmenou.

(2) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontrolovat’ spésob vykonavania tychto stavebnych tprav
alebo zmien a pripadne pisomny suhlas na tieto stavebné upravy alebo zmeny pisomne
odvolat’ a pozastavit’ vykonavanie tychto uprav a zmien, ak:

a) prenajimatelovi dovodne hrozi vznik akejkol'vek Skody alebo uz takéito Skoda
vznikla, alebo

b) vykondvanie tychto Uprav alebo zmien bude v rozpore so zdkonom a inymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi alebo s podmienkami uvedenymi v
pisomnom suhlase prenajimatel’a s takouto Upravou alebo zmenou.

(3) Stavebné alebo iné zmeny uvedené v bode 1 tohto ¢lanku ndjomca uskutociiuje na svoje
vlastné néklady bez naroku na ich nahradu od prenajimatela, a to aj v pripade zéniku tohto
najomného vztahu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny narok najomcu na protihodnotu
toho o ¢o sa zvysila hodnota nehnutel'nosti a zariadeni je uz zohl'adneny vo vyske ndjomného
a najomca si u prenajimatel’a nebude uplatiiovat’ tento narok.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

(1) Najom predmetného majetku zanika
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran alebo
b) pisomnym odstupenim od tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu tejto zmluvy a G¢innost’ dilom 01.05.2025 za
podmienky jej predchadzajuceho zverejnenia. na webovom sidle prenajimatel’a.

(2) Tato zmluvu mozno menit’ a dopliat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.



(3) K uzavretiu zmluvy dalo sthlas Mestské zastupitel'stvo mesta SpiSska Bela uznesenim
¢.31/2025 zo dna 14.3.2025 na zdklade postupu podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

(4) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’alSimi vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

(5) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy a
najomca jeden rovnopis.

(6) Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, ze tato bola uzavreta podl'a ich prave;j
a slobodnej vole, a na znak stuhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Spisska Bela, 30.04.2025 Spisska Bela, 30.04.2025
Prenajimatel : Néjomca:
Mesto Spisska Bela Dusan Hudacek HD

Ing. Mgr. Peter Zibura DusSan Hudacek

primator mesta



