Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 2N/2025

%

uzatvorend podla zadkona & 116/1990 Zb. onadjme apodndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a zékona &. 446/2001 Z. z. v platnom zneni o majetku vyS8ich uzemnych
celkov a Ob¢ianskeho zékonnika

Prenajimatel’:
Sidlo:

Zastupeny:

1CO:

Bankové spojenie:
IBAN:
Zriadovatel’:

Najomea:

Sidlo:

Statutdrny orgén:
I1CO:

Bankové spojenie:
IBAN:

Nizov a éislo registra:

Clénok I.
Zmluvné strany

Strednd priemyselna $kola, Sportové 675, Stara Turs
Sportové 675, 916 01 Stard Tura
Ing. Milan Duroska, riaditel
00893188
Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
SK56 8180 0000 0070 0050 7284
Trendiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A,
911 01 Trenéin

a

MULTTI Consulting s.r.o

G.M.R. Stefénika 363/48, 916 01 Stara Tura

Ing.Silvia Pullman Hodermarska

45984 123

VUB, a.s., poboc¢ka Stard Tura

SK 6402000000002840425254

Vypis z Obchodného registra Okresného stidu v Trencine, oddiel: Sro
Vlozka ¢&: 23912/R

Clanok II.
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory v budove Skolského
internatu SPS Stara Turd, zapisanej na LV & 2685, katastralne uzemie Stara Turd, postavene;
na parcele &. 166. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je
50 m? — miestnost’ & 202 o vymere 25 m? a miestnost’ & 203 o vymere 25 m?

Clanok I
Uéel najmu

Najomca sa zavizuje vyuZivat' predmet najmu za ti¢elom vykonu jeho podnikatel'skej Cinnosti
ako kancelarske priestory v stlade s vydanym vypisom z Obchodného registra Okresného
stdu v Trené&ine, oddiel: Sro, Vlozka ¢..

Ide o efektivne vyuZitie majetku, ktory sa dodasne nevyuZiva na plnenie dloh v ramci
predmetu &innosti zo strany prenajimatela,




Clanok IV,
Doba najmu

Zmluva onijme sa uzatvira na dobu urditd, ngjom zacina dfiom 01.3.2025 akondi
28.02.2026.

Clénok V.
N4jomné a tihrada ndkladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 30,85 € roéne za 1 m? podlahovej
plochy kancelarskeho priestoru, o roéne predstavuje vySku 1542,50 € Co Stvitrocne
predstavuje vysku 385,60 €. N4jomné bude nijomcea platit’ vopred, Stvrtrone na dcet
prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15, &islo
Gétu SK56 8180 0000 0070 0050 7284 a je splatné vzdy do 10. dfia od dorudenia faktury,
v prvom mesiaci prislu§ného kalendarneho Stvrtroka.

2. Za poskytované sluzby plati ndjomca tvrtrone preddavok vo vySke 455,25 € na tcet
prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15, &islo
a&tu SK56 8180 0000 0070 0050 7284 a je splatny vZdy do 10. diia od dorucenia faktiry,
v prvom mesiaci prislugného kalendarneho $tvrt'roka. V zélohovej &iastke je zahrmuté:

Plyn — vykurovanie 1521,00€
Dod4vka elektrickej energie, vlastné meranie 267,00 €
Vodné a stocné 33,00 €
Spolu: roéne /Stvrtrocne 1 821,00 €/ 455,25 €

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zdlohovymi platbami za poskytnuté sluzby
a realnymi nakladmi si vyGStuji jedenkrat roéne ato k 28.02. prisluSného kalendéarneho
roka alebo pri ukondeni najmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyuctovania su splatné do
30 dni od dorudenia faktiry. Zmluvnd strana, ktord bude v omeSkani s platbou
vyplyvajiicou z vytdtovania, je povinna druhej zmluvnej strane zaplatit’ tirok z omeSkania
vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deii omeSkania.

4. V pripade, Ze najomca sa oneskori s uhradou najomného, resp. s Ghradou za poskytnuté
sluzby spojené s prendjmom nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny uctovat
nijomcovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % zneuhradenej sumy, za kazdy ded
omeskania.

5. Prenajimatel je oprdvneny zmenit' vy$ku ndjomného alebo vySku preddavkov za
poskytované sluzby, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo zmeny danej vSeobecne zdviznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych orgdnov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb, alebo ak sa zmenia obvyklé ceny v regiéne, pripadne nariadenim
kontrolnych orgénov zriad’ovatela. Rovnako je prenajimatel’ opravneny kaZdy rok menit’
vy$ku ndjomného o inflaciu.

. Clinok VI.
DalSie dohodnuté podmienky

1. Né4jomea je povinny prenajimatelovi umoZnit’ vstup do prenajatych priestorov za i¢elom
kontroly technického stavu budovy, vykonania inventarizicie a kontroly vykondvania
udrzby a oprav na predmete najmu.

2. Za celkové revizie vyhradenych zariadeni zodpovedd prenajimatel’, ktory ich hradi zo
svojich prostriedkov. U zariadeni, ktoré uZiva ndjomca a nie st stii¢ast'ou budovy (aj novo
in$talované zariadenie) si ndjomca zabezpedi vykonanie revizii sdm na vlasiné ndklady
a prenajimatel’ za ne nezodpoveda. Tieto revizne spravy, pripadne ich képie predklada
najomca prenajimatel’ovi na zaloZenie. "




Négjomea je povinny priebezne hlasi? aktudlny pocet, druh, prikon pouZivanych
elektrospotrebiov, podet 0s0b s trvalym pracovinym miestom v prenajatych priestoroch.
Néjomea je povinny oznamovat’ zmeny oproti idajom nahlasenych pri priprave vypoctu
zélohovych platieb. V pripade neaktualizovania poctu elektrospotrebifov a poétu os6b,
bude najomnikovi vytistovana pausalna suma za spotrebu elektrickej energie a vody.
Prenajimatel sa zavizuje, Ze bude vykondvat ddrzbu len na vykurovacich telesich
(radigtoroch), vodovodnych batéridch, toaletdch a sprchich v prenajatych a spolotnych
priestoroch.

Prenajimatel’ po dohode sndjomcom zabezpeCuje straznu sluzbu len v spoloénych
priestoroch anenesie zodpovednost za pripadné vzniknuté $kody v prenajatych
priestoroch najomnika aza Skody spbsoben¢ na. vonkajsich parkovacich plochach
a pripadnych $kodach na parkovanych vozidlach.

Néjomea sa zaviizuje reSpektovat’ opatrenia na regulaciu vstupu (Sasové vymedzenie
vsalade s prevadzkovym poriadkom, technické zariadenia zabrafiujuce vstup
neopravnenych 0séb bo&nymi vchodmi) do objektov mimo hlavného vstupu cez vratnicu.
V pripade nezaplatenia faktir v lehote splatnosti za spotrebované jednotlivé druhy energii
a najomnych platieb, mdZe prenajimatel’ defi po lehote splatnosti preruit’ ndjomecu od
dodavky tepla, vody, elektrickej energie.

Clénok VIL
Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

A. Prenajimatel’:

1.

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
tiadne uZivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrZiavat. Zmluvné strany spiSu
o odovzdani nebytovych priestorov zpisnicu, v ktorej sa opiSe najmd stav nebytovych
priestorov v &ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je povinny umoZnit najomcovi uzivat nebytové priestory za podmienok

dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu plny a nerueny vykon prav spojenych
S ngjmom.

. Prenajimatel je povinny riadne avéas poskytovat najomcovi sluzby, ku ktorym sa

zaviazal, pripadne zabezpegit' ich poskytovanie.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.
. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov

a spdsobu uZivania predmetu najmu. Néjomca sa zaviizuje takato kontrolu umoZnit
kedykol'vek na jeho poZiadanie.

. Najomeca:
. N4jomea je opravneny nebytové priestory uZivat' len na i¢el dohodnuty touto zmluvou, je

povinny dodrZiavat’ vietky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom &. 116/1990 Zb.
o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni, prislunymi ustanoveniami
zékona & 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik vzneni neskorich predpisov a d’al$imi
stvisiacimi pravnymi predpismi.

. Ngjomca sa pri vykone ndjomného prava zavdzuje dodrZziavat’ vSetky povinnosti

vyplyvajiice zo zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
dodrziavat’ povinnosti vyplyvajice z ustanoveni zékona & 124/2006 Z. z. o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri préci v znenf neskorsich predpisov, ako aj d’al3ich platnych pravnych
predpisov v oblasti BOZP.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi a osobne
zaznamenat’ do ,Knihy zévad* umiestnenej na vratnici budovy potrebu tych oprav a prac,
ktoré mé urobit’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.




. Najomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat’ na svoje ndklady iba drobné
vautorné Upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhlad acharakter objektu.
Rozsiahlejdie tGpravy mdZe vykonat' po predchaddzajlicom pisomnom sthlase
prenajimatela.

. Ndjomeca je povinny nahlasovat’ vSetky vzniknuté Skody na majetku, vratane S$kod
nezavinenych nijomcom. Ak bude preukdzané zavinenie ndjomcu na $kode, tento je
povinny po$kodené priestory alebo inventdr na vlastné naklady opravit’ alebo $kodu
uhradit’.

. N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich €ast’ do uZivania tretim
osobdm.

. N4jomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani
zabezpelit’ upratovacie sluzby na vlastné nédklady. V prenajatych nebytovych priestoroch
udrZiavat’ &istotu a poriadok a dbat’ na to, aby poas ngjmu nedochadzalo k poskodeniu
nebytovych priestorov.

. 'V pripade ukonéenia najmu je ndjomca povinny nebytové priestory vratit’ prenajimatelovi
v stave, vakom ich prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spiSe protokol.

Clanok VIIL.
Skonéenie najmu

. Najom sa skon&i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

a) Ngjomca ku diiu skondenia ndjmu je povinny odovzdat’ prenajimané priestory.
V pripade, Z¢ najomca prenajimané priestory neuvolni, prenajimatel’ odstavi prenajaté
priestory od privodu vody, tepla a elektrickej energie a uvedené priestory uzamkne.

b) V pripade neodovzdania predmetu ndjmu néjomcom v defi ukoncenia ndjomného vzt'ahu
je prenajimatel’ opravneny uctovat’ pokutu vo vyske 0,05 % z predchadzajiceho najomného
za kazdy deil omeskania.

. Zmluvné strany moZu skonéit’ najomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ngjmu na
zéklade vzajomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

. Vypovedat’ zmluvu o ndjme mézu zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9
zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedat’ zmluvu méZu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez
udania dévodu s vypovednou lehotou jeden mesiac ata zacina plynit od prvého diia
mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt’
pisomna.

Clanok IX.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost
nasledujuci defl po dni jej zverejnenia.

. VSetky zmeny adoplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomne formou odislovanych
dodatkov po dohode zmluvnych strén.

. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb.
o ngjme apodnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, zdkona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zdkonnik v zneni neskor$ich predpisov a d’al§ie suvisiace pravne predpisy.

. Téato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach — prenajimatel’ obdrzi dve, ndjomca a

a TrenGiansky samospravny kraj obdrZia po jednom vyhotoveni zmluvy.




. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujt, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
preditali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvIast
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

. Najomca nie je opravneny postupit’ pohFadavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zadkona
& 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorich predpisov bez predchadzajuceho
sthlasu prenajimatela. Pravny ukon, ktorym budt postiipené pohfadivky ndjomcu
v rozpore s dohodou prenajimatela podla predchadzajucej vety, bude v zmysle § 39
Obéianskeho zdkonnika neplatny. Sthlas prenajimatela je zaroven platny len za
podmienky, Ze bol na takyto tikon udeleny predchadzajuci pisomny sthlas predsedu TSK.

. Neoddelitelnou stiéastou tejto zmluvy je:

Priloha &. 1 : rozhodnutie tatutarneho organu spraveu o dodasnej prebytoénosti majetku
Priloha &. 2 : zdpisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Priloha &. 3 : predchadzajuci stihlas predsedu TSK

V Starej Turej, 27.2.2025

prenajimatel najomea
Stredna priemyselna Skola MULTI Consulting, s.r.0.

MUL T/
s

Multi Consulting s.r,o.
G.M.R. Stefanika 363/48, 9g16 01 Stars ™

/ 1CO: 45 984 123 DIC: 207>
IC DPH: SK202" ¥ )
- ‘ 2

..............................................................................................

Ing. Milan Duroska Ing. Silvia Pullman Hodermarskd
riaditel’ konatel’ka



Priloha €. 2

Zapisnica
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Odovzdavajuici: Strednd priemyselna 8kola, Sportova 675, Stara Turd
Sidlo: Sportova 675, 916 01 Stard Turd

1CO: 00893188

Zastipeny: Ing. Milan Duroska, riaditel

Preberajuci: MULTT Consulting s.r.o.

Sidlo: G.M.R. Stefanika 363/48, 916 01 Stard Turd

1CO: 45984 123

Zastipeny: Ing.Silvia Pullman Hodermarskd, konatelka

Preberajtci prevzal podl'a Zmluvy o najme nebytovych priestoroch €. 2N/2025 do uZivania
nebytové priestory v budove Skolského internatu o celkovej vymere 50 m? - miestnost’ & 202
o vymere 25 m* a miestnost’ & 203 o vymere 25 m”.

Odovzdavajuci odovzdal priestory preberajucemu bez zévad, v stave sposobilom na riadne
uZivanie.

V Starej Turej, 28.2.2025
odovzdavajuci preberajuci
Strednd priemyselnd skola MULTI Consulting s.r.o.
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Ing. Milan Duroska Ing. Silvia Pullman Hodermarsk
riaditel konatel’ka !



