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ZMLUVA
C. 10062024/NP

O najme nebytovych priestorov uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

Banskobystricky samospravny kraj

Stredna odborna skola obchodu a sluzieb

Sportova ¢.1, 979 01 Rimavska Sobota

Zastupena PaedDr. Jaroslav Bagacka, riaditel’ skoly

ICO: 42195438

DIC: 2023315635

CBU : 7000431769/8180, Statna pokladnica

Cislo G&tu v tvare IBAN: SK17 8180 0000 0070 0043 1769, SWIFT: SPSRSKBA
Register: BBSK-7528/2011/0DDVS, dna 31.8.2011

(dalej ako prenajimatel)

Oleh Yaseniev

prech. bydlisko Kurinec 5957, Rimavskéa Sobota

CBU: -.

Cislo uétu v tvare IBAN: -
Register: -

(dalej ako ndjomca)

Clanok 11
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov jednej miestnosti 0 vymere 24,01 m? na
Hlavnom namesti 19/A, ¢islo supisné 4158, 979 01 Rimavska Sobota.

Priestory sa nachadzajii na poschodi budovy ,,Cierny orol* vstupom z Hlavného namestia na
parcele ¢. 2060, zapisané na LV 5218 v Sprave katastra Rimavska Sobota.

Néjomca bude prenajaté priestory uzivat’ na ucely ateliéru.

Clanok 111
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2025.
Néjomca sa zavdzuje najneskdr v posledny denn doby najmu prenajaté priestory uvolnit, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.
Najom zanika uplynutim doby ndjmu, vypoved'ou alebo obojstrannou dohodou.
Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :
a) najomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrzuje
ustanovenia tejto zmluvy,



b) ndjomca viac ako 1 mesiac meska s platenim thrad podl’a tejto zmluvy,
C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji prenajaty priestor napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju dobré mravy v prenajatom priestore,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, ktora brani uzivat’ prenajaty priestor,
e) ak najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému, bez stihlasu
prenajimatel’a.
N4jomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :
a) strati spdsobilost’ vykonéavat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie,
¢) prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nespdsobilom pre dohodnuté uzivanie
a nebolo dohodnuté inak.

5. Vypovedna lehota je obojstranne 3 mesiace. Lehota sa po¢ita od prvého diia mesiaca

nasledujiceho po doruceni vypovede.

Clanok 1V
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ protokolarne odovzda ndjomcovi predmet najmu na zaklade protokolu o odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu. Predmetom protokolu je vymedzenie stavu v akom sa predmet najmu
nachadza v Case jeho odovzdania najomcom.

Pokial' sa prenajimatel’ s najomcom nedohodli inak, najomca je povinny k datumu ukoncenia
platnosti a ucinnosti tejto zmluvy predmet najmu uvolnit’ a protokolarne ho odovzdat
prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade rozdielneho stavu v odovzdavanom nebytovom priestore od stavu zodpovedajicemu
obvyklému opotrebeniu, méze prenajimatel’ pozadovat’ od najomcu finan¢né vyrovnanie.

Clanok V
Najomné a uhrada vedrajsich nakladov

Néjomné je stanovené vo vyske 30,00 € / m? /rok. Uhrada vedlajsich nakladov spojenych

s uzivanim nebytovych priestorov ako elektricka energia, kurenie, vodné a sto¢né, komunalny
odpad, je stcast’'ou splatky najomného za kalendarny mesiac .

Do prenajmu sa dava miestnost’ o rozlohe 30,54 m?.

Nazov polozky Vymera Zikladna Ciastka Spolu rok Spolu mesiac
Najomna plocha 24,01 m? 30,00 €/m? 720,30 € 60,03 €
Ostatné priestory
Teplo 24,01 m? 11,6107 €/m? 278,7729 € 23,23 €
Elektricka energia 50 kWh/mes. 0,6464 €/kWh 387,84 € 32,32 €
Vodné a stocné 25 m*/rok 2,8942 €/m? 72,3550 € 6,03 €
TKO, odvoz 7,00 €/m. 84,00 € 7,00 €
Mesaény poplatok za vyuzivanie nebytovych priestorov 128,61 €

Najomné je splatné vzdy k 20. diiu prislusného kalendarneho mesiaca.
Néjomné je uhradzané na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om .




ISl

Najomca dodrziava lehoty splatnosti najomného a ich dohodnutu vysku.
Uhrady je mozné prevadzat’ z bankového uc¢tu najomcu, resp. vkladom vysky najmu na ucet
prenajimatela so spravne vypisanymi identifikacnymi udajmi.

Cislo Gétu prenajimatela v tvare IBAN :  SK17 8180 0000 0070 0043 1769
Variabilny symbol : ¢islo faktiry
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Clanok VI
Zabezpeéenie najjomného

Na zabezpecenie njjomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti zalozné pravo k hnutel'nym veciam ,
ktoré st na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobam, ktoré snim ziju v spolocnej
domaécnosti, s vynimkov veci vylacenych z vykonu rozhodnutia.

Najomca umozni v pripade neplatenia nijomného vo vySke 1 mesacného predpisu vstup
prenajimatel’a do prenajatych priestorov, aby prenajimatel’ spolu so sidnym vykonavatel'om spisal
majetok najomcu na potreby zabezpecenia ndjomného.

Clanok VII
Poistenie majetku

Ak prenajimatel’ uzna podl'a povahy hnute'ného majetku, ¢innosti prevadzanych v prenajatych
priestoroch moze nariadit’ najomcovi, aby uzatvoril komerénu poistni zmluvu pre pripad moznych
$kdd na majetku.

V pripade, Zze najomca po vyzve o nutnosti uzatvorenia poistnej zmluvy tak neurobi do 1
kalendarneho mesiaca, povazuje sa to za hrubé poruSenie njjomnej zmluvy a prenajimatel’ moze
od zmluvy 0 najme jednostranne odstupit’.

Zmluva o poisteni prenajatych priestorov sa uzatvori na obchodné meno najomcu s tym, Ze poistné
plnenie za vzniknuté Skody je vinkulované v prospech prenajimatela a v prospech jeho bankovy
ucet.

O tom, ze vinkulacia poistného plnenia je v prospech prenajimatel’a, ndjomca predlozi poistni
zmluvu a doklad o vinkulacii .

Clanok VII1
Ostatné ustanovenia

Néajomca nebytového priestoru je povinny dodrziavat: ustanovenia § 4, 5 zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov. § 5, 6, 8 zadkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov, v nadvéznostina § 8, 17 priloha ¢. 5, 7, 8, 10
vyhlasky €. 718/2002 Z. z. Na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti
technickych zariadeni. Za vSetky Skody a ubliZenia na zdravi, ktoré¢ vznikli nedodrzanim predpisov,
zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Najomca zodpoveda za bezpeény vykon prace v prenajatom priestore aza bezpeéné pracovné
prostredie.

Néjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za ucelom preverenia
spdsobu uzivania priestorov alebo za i¢elom vykonania potrebnych oprav.

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potrebu nevyhnutnych oprav.
Néjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poSkodenie, zniCenie
predmetu ngjmu alebo jeho odcudzenie.

N3jomca je povinny zabezpe€it’ na svoje naklady opravy stvisiace s uzivanim prenajatého priestoru
a beznll udrzbu teda zabezpecit’ ukony spojené s obvyklym udrziavanim prenajatého priestoru ako je
napr. upratovanie, malovanie a pod .podl'a nariadenia vlady SR €.87/1995 Z. z. — k § 687 ods.2 OZ.
Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ukoncenie stavebnych tprav, ktoré ndjomca
vykona s povolenim prenajimatel’a, je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi.

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi vinou najomcu alebo osob, ktoré
nebytovy priestor uzivaju spolu s nagjomcom. Najomca je povinny odstranit’ na svoje naklady Skody,



ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu
nakladov.

9. Najomca nie je opravneny dat’ vec do podnajmu inej osobe.

10. Pri skonceni najmu, je najomca povinny vratit prenajaty priestor v Stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a upravy vykonané so stthlasom prenajimatel’a.

11. N4jomca nema prednostné pravo na kiipu prenajatej veci.

12. N4ajomca nemdze zriadit’ zdlozné pravo na majetok prenajimatel’a, alebo tento inak zat'azit’.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia
1. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia Zak.c.116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a Obc¢ianskym zakonnikom.
2. V zmysle zasad hospodarenia s majetkom Banskobystrického samospravneho kraja je SOS

obchodu a sluzieb Rimavska Sobota podl'a ¢l. 3 bod 4 pism. d opravnena prenajimat’ nehnutelny
majetok na dobu uréitt do jedného roka.

3. Splnomocneny pre tieto pravne tikony je Statutarny zastupca, riaditel’ $koly a to na jednania vo veci
najomnej zmluvy ako aj technickych zéleZitosti. Statutarny zastupca je PaedDr. Jaroslav Bagacka.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, 1 exemplar je uréeny pre prenajimatel’a a 1 exemplar pre
najomcu.

5. Zmluvné podmienky je mozné menit’ len pisomne, po odsuhlaseni doplnkov, ktoré sa stani
neoddelitelnou sucast’'ou tejto zmluvy.

6. Ugastnici si zmluvu riadne pregitali, porozumeli jej a prehlasuji, Ze ju uzatvorili slobodne, vazne
a porozumeli vSetkym jej Castiam. Neuzavreli ju v tiesni ana znak sthlasu ju vlastnoruéne
podpisuju .

V Rimavskej Sobote 28. 6. 2024

Prenajimatel’ Néjomca

SOS obchodu a sluZieb, Rimavska Sobota Oleh Yaseniev
Zastipena: PaedDr. Jaroslav Bagacka



Kalkula¢ny list k zmluve 0 najme nebytovych priestorov

Najomca: Alyona Yaseneva, Dostojevskeho 525/6, 979 O1Rimavska Sobota
Predmet najmu: Najom nebytovych priestorov v budove Cierny orol, Hlavné namestie 19/A,
Rimavska Sobota

1. Prenajom priestorov:
Néjomna plocha 24,01 m? x 30,00 €/m?/rok = 720,30 € : 12 = 60,03 €/mes.

2. Naklady na kirenie

a) Naklady na plyn objekt Hlavné namestie — podklad fakturacia A.En.Gas, a.s. za obdobie 1.1.2023 —
31.12.2023

Celkova cena s DPH: 14 664,00 € x 1,50 (predpokladané zvysenie)= 21 996,0000 €

b) Ro¢né mzdy kuri¢ov + odvody: 160 €x1,3495x12= 2.594,0400 €
¢) Ostatné naklady (revizie, Skolenia, opravy) 1.000,0000 €
Spolu naklady: 25590,0400 €
Celkova plocha: 2.560 m?
Vykurovana plocha celkom 2.204 m?
Prenajté priestory 24,01 m?
Roc¢ny naklad na 1m? 11,6107 €/m?
Celkové ro¢né naklady na vykurovanie 24,01 m? x 11,6107 € = 278,7729 €/ rok

Mesaéné naklady 278,7729 € : 12 = 23,23 €/mes.

3. Elektricka energia
- Svetlo 6 hod. x (2 ziarovky x 100 W) = 1,2 kW
- ostat. 1,3 kW
2,5 kW/denne

1kwh = 0,6464 €/kWh
2,5 kW x 20 dni x 0,6464 €/kWh = 32,3200 € /mes.
Roc¢ne: 32,3200 €/mes. x 12 = 387,84 €

4. Vodné a stocné
Roc¢na spotreba predpoklad 25 m 3 x 2,8942 €/m3 =72,355 €/ rok
72,3550 €:12= 6,0296 €/mes.

5. TKO, odvoz

Roény poplatok za komunélny odpad na rok 2021 Budova CO: 2 288,01 €
Rocne 84,00 €: 12 ="7,0 €/mes.

Rekapitulédcia ro¢nych nakladov:

1. Najomné 720,30 €
2. Teplo 278,77 €
3. EE 387,84 €
4. Vodné a sto¢né 72,35 €
5. TKO 84,00 €

1543,26 €:12 = 128,61 €/mes.

Vypracovala: Jarmila Bocmanova
V Rim. Sobote, 28. 6. 2024



