NAJOMNA ZMLUVA
& 01/2012/ML

uzatvorend v zmysle paragrafu 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Martin
Sidlo: Nam. S.H. Vajanského €. 1, 036 49 Martin
Zastipené: Mgr. art. Andrej Hrn¢iar, primator mesta
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a. s., pobocka. Martin
Cislo uétu.: 3001459001/5600
1CO: 00 316 792
(d’alej aj ,,prenajimatel™)
a

Najomca: Univerzita Komenského v Bratislave (d’alej aj ,,UK*)
Sidlo: Safarikovo namestie ¢. 6, 818 06 Bratislava
Zastapena: prof. RNDr. Karol Micieta, PhD.- rektor
ICO: 00 397 865
DIC: 202 084 5332
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: 700 009 0650/8180

Jesseniova lekarska fakulta v Martine

Sidlo: Mala Hora 4/A, 036 01 Martin

Zastupena: prof. MUDr. Jan Danko, CSc.- dekan
ICO: 00397865-02

Bankové spojenie: Statna poklanica

Cislo uétu: 7000244103/8180

(d’alej aj ,,ndjomca*)

uzatvaraju v sulade so zéasadami hospodarenia s majetkom Mesta Martin a v sulade
s ustanoveniami zakona NR SR ¢. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejno-pravnych
inStitacii v platnom zneni tito najomnt zmluvu.6

CL1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom  nehnutelnosti, zapisanej v katastri
nehnutel'nosti pre okres Martin v katastralnom izemi Martinna LV ¢. 3734, pod A:
parc. ¢. KN-C 151/3 ostatna plocha o vymere 1 732 m?, KN-C 151/5 ostatnd plocha
o vymere 1 034 m?, 151/6 ostatna plocha o vymere 1 306 m?, KN-C 159/6 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 3 m?, KN-C 159/7 zastavané plochy a naddvoria o vymere
15 m? v k. 0. Martin, a sucasne novovytvorené KN-C 159/14 zastavana plocha
anadvoria o vymere 3 100 m?, KN-C 151/7 ostatna plocha o vymere 13 m? k.G.
Martin, ktoré tvoria pristupova komunikaciu k vystavbe odc¢lenené GP €. 10/2012
vyhotovenym Ing. Lubica Reguliovd - GEO, Podskala 25, 038 52 Sudany, ICO:
40305368 overenym Spravou katastra Martin dna 17.4.2012 z pévodnej KN-C 159/3
zastavané plochy a nadvoria v k.i. Martin, pod B.



Néjomca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, zapisanych v katastri nehnutel'nosti
pre okres Martin v katastrdlnom tzemi Martin na LV €. 2803, pod A: parc. ¢. KN-C
151/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 883 m?®, KN-C 155/4 zastavané plochy
anadvoria o vymere 1 211 m?, KN-C 183/25 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2
226 m? v k.. Martin, pod B.

N4jomca na pozemkoch vo svojom vlastnictve (opisanych v ods. 2 tohto ¢lanku) a na
Castiach pozemkov vo vlastnictve prenajimatela uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku,
k.a. Martin (opisany v ods. 1 tohto c¢lanku) vybuduje v zmysle projektovej
dokumentécie a po vydani pravoplatného stavebného povolenia ,,Martinské centrum pre
biomedicinu®.

CL 11
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenajima a ndjomca berie do ndjmu  nehnutelnosti — pozemky
opisané v Cl. L ods. 1 tejto zmluvy. Vymery pozemkov budii upresnené po
zamerani skutkového stavu geometrickym planom ku kolaudacii stavby na
pozemkoch vo vlastnictve prenajimatel’a, pre ktory bude sluzit. V pripade zmeny
vymery predmetu najmu, bude ndjomnd zmluva upravena dodatkom. Vyhotovenie
GP je povinny zabezpecit’ na vlastné naklady ndjomca.

Prenajaté pozemky uvedené v Cl. T ods. 1 (d’alej len ,,predmet najmu) je vyznadeny
Srafovanim na situanom plane, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy. Koépia listu
vlastnictva ¢. 3734 k.4. Martin tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do docasného uzivania za odplatu
angjomca ho do docasné¢ho uzivania preberd. Ndjomca sa zavidzuje uzivat predmet
ndjmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ prenajimatel’'ovi ndjomné.

Cl. IIL
Ucel najmu

Prenajimatel  prenajima najomcovi predmet najmu za ucelom pristupu
a zrealizovania stavby Martinského centra pre biomedicinu na pozemkoch podla
schvaleného projektu.

Prenajimatel’ touto ndjomnou zmluvou opraviiuje nijomcu na predmete nijmu
uzivat" pristupova  komunikdciu, resp. stavebne upravit' arozSirit existujicu
komunikéciu, v zmysle schvalenej projektovej dokumentdcie a pravoplatného
stavebného povolenia pre stavbu najomcu.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze tato ndjomnd zmluva je pre najomcu dokladom jeho
vztahu kpredmetu najmu ako iné pravo v zmysle zakona ¢&. 50/76 Zb. o
uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
zmien a doplnkov (§ 139 ods. 1 stavebného zakona).

Prenajimatel’ touto ndjomnou zmluvou zaroven ddva suhlas na  zriadenie
staveniska v = zmysle pravoplatného stavebného povolenia pre vysSie uvedent
stavbu.

Ugel nagjmu je mozné menit’ len po dohode zmluvnych stran vyluéne formou
pisomného dodatku k tejto zmluve.
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CLIV
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita v trvani 25 rokov odo dia podpisu tejto

najomnej zmluvy, t.j. od 1. jala 2012 do 30. jina 2037.
Dohodnutt dobu ngjmu je mozné upravit' len po dohode zmluvnych stran vylu¢ne
formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

CLV
Vys$ka najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na njjomnom za predmet ndjmu s ohl'adom na ucel najmu

av sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Martine ¢. 80/2012 zo dna 28.

05. 2012 na 1 EUR roc¢ne za cely predmet ndjmu, slovom: Jeden EUR rocne. Vypis

uznesenia Mestského zastupitel'stva v Martine ¢. 80/2012 tvori prilohu &. 3 tejto

zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje platit’ ndjomné jedenkrat rocne vopred, a to na zdklade faktary

vystavenej prenajimatelom najneskor do 31. 03. prisluSného kalendarneho roka.

Néjom je oslobodeny od DPH.

N4ajomca sa zavidzuje platit najjomné nacas do terminu splatnosti faktlry.

Vyska a splatnost’ ndjjomného za obdobie od zaciatku zmluvného vztahu, t.j. od 1. jula

2012 do 31. decembra 2012 sa stanovuje nasledovne:

a) vyska najomného predstavuje 0,50 EUR za cely predmet nidjmu, slovom:
Patdesiat centov rocne,

b)  splatnost’ nijomného podla ods. 4 pism. a) je do 31. augusta 2012, faktiru
vystavi prenajimatel’ najneskor do 7 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy.

Penazny zéavdzok nédjomcu zaplatit najomné sa povazuje za splneny okamihom

pripisania peniaznych prostriedkov na bankovy ucet ¢islo: 3001459001/5600.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na
dohodnut¢ uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ najomcovi volny pristup na predmet ndjmu a jeho
neruSené uzivanie.

Prenajimatel’ nesmie zasahovat’ do zariadeni ¢i inych hnutelnych a nehnutel'nych veci
vnesenych ndjomcom na predmet najmu, ak tieto najomca na nehnutelnosti vniesol
a vybudoval v sulade s dojednanym ucelom najmu.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom vstupovat’ na predmet
najmu v sprievode poverenej osoby najomcu.

Prenajimatel’ si v pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného uplatni troky
z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

CL VIl
Prava a povinnosti nijomcu

. Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu a uzivat’ ho vylu¢ne na ucel, sposobom,



v rozsahu a podmienok uvedenych v tejto zmluve.

N4ijomca je povinny dodrziavat predpisy tykajice sa ochrany zivotného
prostredia a udrziavat’ ¢istotu a hygienu na prenajatom pozemku.

N4ajomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup na pozemok za ucelom
kontroly, ¢i ndjomca uziva pozemok v stlade s podmienkami tejto zmluvy.
N4ajomca akékol'vek dalSie tUpravy na pozemku (stavebné, alebo in¢)
okrem tych, na ktoré ho opraviluje tdto ndjomnd zmluva a pravoplatné stavebné
povolenie, mdze vykonat’ len s prechadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a
a stavebného uradu.

N4ajomca je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

N4ajomca prehlasuje, ze poznd skutkovy apravny vztah predmetu najmu a
v takomto stave ho preberd do najmu.

N4ajomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné v dohodnutych terminoch
splatnosti.

CL. VIII
Osobitné dojednania

V pripade, Ze na prenajatych nehnutel'nostiach — pozemkoch, ktoré su pod pristupovou

komunikaciou dojde k rekonStrukénym pracam na pristupovej komunikacie a bude

vybudované osvetlenie tejto pozemnej komunikacie, zmluvné strany sa dohodli, ze

tieto nehnutelnosti budu odovzdané formou kupno-predajnej zmluvy do vlastnictva

a spravy Mesta Martin za cenu 1 EUR vratane DPH.

N4jomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatelovi:

a. pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie na predmet najmu,

b. projektovii dokumentéciu schvalenu stavebnym tradom v stavebnom konani,

c. geometricky plan skutkového zamerania predmetu ndjmu v troch origindlnych
vyhotoveniach.

V pripade, Ze ndjomca nedodrzi ustanovenia uvedené v ods. ¢. 1. a¢. 2. tohto

¢lanku tejto zmluvy, uhradi prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 500 EUR.

V pripade neuzatvorenia  kupno-predajnej zmluvy podla ¢l. VIII bod 1 ma

najomca povinnost’ zabezpeCit' spravu a udrzbu pristupovej komunikécie (zimnt,

letna), pripadne tiez osvetlenia a bude zodpovedny za ich stavebno-technicky stav

ako 1za bezpeCnost’ cestnej premavky na komunikacii. Najomca sa zavdzuje a ma

v tomto pripade povinnost’ zabezpecCit, aby pristupova komunikécia zostala verejne

pristupna, ¢o bude rieSené v kolaudacnom rozhodnuti stavby najomcu.

Zmluvné strany sa zavdzuju, ze si budu poskytovat’ potrebnu stcinnost’ pri plneni

zavizkov ztejto zmluvy anavzajom sa budi vcas informovat o vSetkych

skuto¢nostiach potrebnych pre ich spolupracu podl’a tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzuji pisomne si oznamit’ kazdi zmenu tykajucu sa najomcu,

uctovnych a danovych udajov (nazov, sidlo, identifikacné ¢islo, ¢isla uctov a pod.)

najneskor do 10. pracovnych dni odo dna zmeny. Zmluvnd strana, ktora tato

povinnost’ nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktora jej

v dosledku toho vznikla.

Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost’ vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinna

nahradit’ Skodu tym sposobenu druhej zmluvnej strane.



1.

CLIX
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi a najomca sa zavizuje
prevziat’ predmet najmu od prenajimatel’a v dei zadiatku ndjomného vztahu podra Cl.
IV tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovia
pisomny protokol, v ktorom uvedd najmd popis stavu, v akom s predmet najmu
nachddza v case jeho odovzdania a prevzatia, dohodu o tom, ktora zmluvnd strana
odstrani pripadné zdvady na predmete najmu, tiez iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie
pozaduje niektora zo zmluvnych stran.

CL X
Skoncenie najmu

N4jomny vztah zalozeny touto zmluvou skoné¢i uplynutim doby, na ktora bol

dohodnuty.

N4jomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou moéze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych

stran, odstipenim od tejto zmluvy alebo vypovedou.

Prenajimatel’ a njjomca mozu pisomne vypovedat’ zmluvu, ak druha zmluvna strana

porusi niektora z povinnosti jej ulozenych v Cl. VI a Cl. VII tejto zmluvy, alebo ak

druha zmluvné strana opakované porusi inu jej uloZzenui povinnost’ zo zakona alebo

z tejto zmluvy.

Vypovedna lehota v pripadoch podla ods. 3 je jednomesacna azacina plynat od

prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy, ak:

a) najomca bezddévodne odmieta protokolarne prevziat' predmet najmu napriek tomu,
Ze tento spina vietky dojednané podmienky,

b) ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet ndjmu alebo ak trpi uzivanie
predmetu ndjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skola alebo ze mu
hrozi zna¢na Skoda,

¢) najomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndjomné ani so splatnostou d’alSicho
najomného, a ak je tato doba kratsia ako tri mesiace, do troch mesiacov,

d) sohladom na pravoplatné rozhodnutia prisluSného organu treba predmet najmu
vypratat’.

N4jomca je opravneny jednostranne odstupit’ od zmluvy, ak:

a) prenajimatel’ mu predmet ndjmu odovzdal v stave nespdsobilom na dohodnuté
alebo obvykl¢é uzivanie,

b) predmet ndjmu sa stane nesposobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie bez
zavinenia najomcu.

Utinky okamzitého odstGipenia od zmluvy podla ods. 5 a6 nastivaji doruéenim

pisomného ozndmenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca po skonceni najmu v zmysle tohto

¢lanku zmluvy nemé od prenajimatela narok na uhradu nékladov vynaloZenych

na zmenu a zhodnotenie predmetu najmu oproti stavu pri podpise tejto zmluvy

(vystavba, stavebné upravy, opravy, rekonStrukcia a  pod.), ani investicii

nevyhnutnych na to, aby tento mohol uzivat na ucel uvedeny v ¢lanku II. ods.1

tejto zmluvy a ani ndrok na protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota predmetu
najmu, s ¢im nadjomca podpisom tejto zmluvy bezvyhradne sthlasi.



CL XI
Dorucovanie pisomnosti

1. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie
pisomnosti doporucene posStou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy; dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

2. Za den doruCenia sa povazuje den, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresitom,
dorucovanu pisomnost’ prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise
pisomnosti alebo na osobitnej doruc¢enke, odoprela prevziat, alebo den, v ktory marne
uplynula lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste.

CL. XII
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len pisomnou dohodu zmluvnych stran, a to vo forme
¢islovaného dodatku.

2. Neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu
textu tejto zmluvy.

3. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a d’alSimi suvisiacimi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

4. N3ijom nehnutelnosti podla tejto zmluvy schvalilo Mestské zastupitel'stvo v
Martine,  uznesenim ¢. 80/2012 na svojom zasadnuti konanom dna 28. 5. 2012
v prospech najomcu.

5. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom  pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov.

6. Tato zmluva nadobuda Uc¢innost v zmysle § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964
Obcianskeho zakonnika diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
mesta Martin a v registri vedenom na Urade vlady SR.

7. Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, z ktorych kazdy mé platnost’
originalu. Styri vyhotovenia tejto zmluvy prevezme prenajimatel’ a dve vyhotovenia
prevezme najomca.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, ze st plne sposobilé na pravne ukony, ich zmluvna
volnost’ nie je ni¢im obmedzena, zmluvu si riadne precitali, jej obsahu porozumeli
a ze ju uzatvorili slobodne, vdzne, nie za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Martine dia ................... V Bratislave dia ....................

Prenajimatel”: Najomca:

Mesto Martin Univerzita Komenského v Bratislave

Mgr. art. Andrej Hrnéiar prof. RNDr. Karol Micieta, PhD.
primator mesta rektor UK



