
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOV)-(CH PRIESTOROV 
C. 2519111 

Clanok 1 
Zmluvrte strany 

Nazov: 
so sidlom: 
zastdpen3i: 

ID  PH: 
bankove spojenie: 
Zislo taZtu: 
e-mail adresa: 

/d'alej aj „Prenajimater/ 

a 

Obchodne meno: 
so sidlom: 

Dlt: 
gtatutarny organ: 
registraene Zislo/zapisami: 
bankove spojenie: 
Zislo aZtu: 
e-mail adresa:  

EKO - podnik verejnoprospegnych 
Haldgova 20, 832 90 Bratislava 
Ing. Ivana Chrenkova, riaditerka 
00 491 870 
SK2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
ekovps@ekovps.sk  

FATCAT Delikatessen s. r. o. 
Lermontovova 911/3, 811 05 Bratislava - mestska Zasf Stare Mesto 
56 882 076 
2122503757 
Matü Bielik, konater 
OR Mestskeho stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vi. 6.: 187321/B 

/d'alej aj „Najomca" a spolu s Prenajimaterom d'alej aj „Zmluvne strany"/ 

uzatvarajia podl'a zakona 6. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovcrch priestorov 
v zneni neskorgich predpisov tilt° 

zmluvu o najme nebytovYch priestorov 
/d'alej len ako „Zmluva"/. 

tlanok 2 
lavodne ustanovenia 

2.1 Prenajimater je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podra zakona Z. 377/1990 Zb. 
o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor§ich predpisov, v spojeni s uznesenim 
Z. 2/1990 z 2. zasadnutia Miestrieho zastupiterstva mestskej Zasti Bratislava — Nove mesto, konaneho 
dria 20.12.1990, ktonj vykonava spravu majetku Mestskej Zasti Bratislava - Nove Mesto, Junacica 1, 832 
91 Bratislava alebo majetku, ktor3'r bol Mestskej Zasti Bratislava — Nove Mesto zveren3', do spravy. 
Prenajimater pri uzatvarani tejto Zmluvy vystupuje v mene vlastru'ka zvereneho majetku. 

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajficou podra pravneho poriadku Slovenskej republiky 
s predmetom 6innosti najma v oblasti poskytovania sluieb r5rchleho oblerstvenia v spojeni s predajom 
na priamu konzumaciu, prevadzkovanie qdajne stravy a pohostinskej Zinnosti a v3'rroby hotovijch jedal 
ur6e4ch na priamu spotrebu mimo prevadzkov3ich priestorov. Najomca ma zaujem v rámci svojej 
podnikaterskej Zinnosti zriadif v nehnuternostiach v sprave Prenajimatera svoju regtauraZrul 
prevadzku. V3'rpis z obchodneho registra Najomcu tvori Prilohu Z. 1 tejto Zmluvy. 



lanok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je tiprava pray a povinnosti Zmluvnkch stran pri najme nebytovkch 
priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovnkch nehnuternosti: 
objektu — stavby Trinica, sp. 6. 3132, nachadzajticej sa na ul. ancova 112 v Bratislave, postavenej 
na parc. 6. 10403/1 vo vkmere 4775 m2  druh pozemku zastavarta plocha a nadvorie, zapisanej na liste 
vlastrtictva e'. 1226 pre k.1.1. Nove Mesto, obec Bratislava — m.. Nove Mesto, okres Bratislava III vo 
vlastnictve Hlavneho mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR a v sprave spravcu 
Mestski easf Bratislava-Nove Mesto, Junacka 1, Bratislava, SR (d'alej aj „Trirtica") vratane pozemku 
zastavaneho stavbou a prirahlkch pozemkov patriacich k stavbe; 
v ramci Trinice okrem ineho aj easti Trinice, t. j. nebytoveho priestoru C. 204 o vkmere 40,01 m2, 
priestoru 6. 202A o v3'rmere 24,92 m2, priestoru 6. 202B o vkmere 4,73 m2 , priestoru 205A o vkmere 
6,33 m2 , priestoru 6. 205B o vkmere 2,55 m2 , priestoru 6. 206 o vkmere 10,73 m2 celkovo spolu 89,27 
m2  na 1. poschodi Trinice (d'alej aj „Predmet najmu"). Situaerte vymedzenie easti nebytoveho 
priestoru, ktork ma tvorif v ramci Trinice Predmet najmu podra tejto Zmluvy tvori Prilohu 6. 2 tejto 
Zmluvy. Najomca vyhlasuje, e taketo vymedzenie Predmetu najmu je dostatoene zrejme a ureite, 
prieom situa6ne vymedzenie, ktore tvori Prilohu 6. 2 tejto Zmluvy sUhlasi podra osobnej obhliadky 
so stavom na mieste samom a vo6i takernuto vymedzeniu nema vkhrady a sithlasi s tkm, ect ma 
tvorif Predmet najmu; 
pozemku parc. C. 10403/2 o vkmere 9.101 m2, ostatna plocha, parcela registra „C", zapisaneho na liste 
vlastnictva 6. 1226 pre k.ti. Nove Mesto, obec Bratislava — m.6. Move Mesto, okres Bratislava III 
taktiei vo vlastnictve Hlavrteho mesta SR Bratislava, ktork obklopuje objekt Trinice ako prirahlk 
pozemok a na easti ktoreho je vybudovane parkovisko. Zmluvne strany sa dohodli, e Najomca 
bude mat' k dispozicii jedno (1) gtandardne parkovacie miesto na predmetrtom parkovisku podra 
urCenia Prenajimatera, a to za odplatu vo vfgke 240,- jedno statie / roene. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Ziftluvou Najomcovi do doCasneho taivania, za o sa 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a tihrady za sluiby s najmom spojene dohodnute 
v tejto Zmluve. 

3.4 Predmet najmu tvori uzamykaternk priestor ohrani6enk stenami. Najomca je spolu s Predmetom najmu 
opravnenk taivaf spoloene priestory Trinice — zasobovacie trasy, chodby, socialne zariadenia, socialne 
zariadenia ureene vkhradne pre personal potravinarskych (re§tauraenkch) prevadzok, vkfahy, 
kontajnery na odpad nachadzajtice sa v suterene TrInice. Najomca berie na vedomie, e spoloCne 
priestory budti taivaf aj ini najomcovia v Trinici, navgtevnici Tr2nice, ako aj tretie osoby. Najomca sa 
zavazuje taivaf spoloene priestory Trinice tak, aby vkkonom svojho priva nezasahoval do pray inch 
taivaterov, ani ich vo vkkone ich pray neobmedzoval. 

tlanok 4 
najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za üe1om prevadzky regtauracie - pohostinslth einnosf a 
vkroba hotovkch jedal, vkroba veganskych a vegetarianskych potravinarskych produktov, skladove 
priestory, a to v stilade s opravnenim na vkkon jeho podnikaterskej einnosti. 

4.2 Najomca nie je opravnenk bez predchadzajticeho pisomneho satlasu Prenajimatera vyuiivaf Predmet 
najmu na in iteel ako dohodnutk v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravnenk menif druh 
pomikaneho tovaru a sluIieb (t.j. druh konceptu prevadzky). Najomca je povinnk vyulivaf Predmet 
najmu vkluene v stilade so vgeobecne zavaznkrni privnymi predpismi a predpismi vzfahujticimi sa na 
Trinicu a jej jednotlive prevadzkove priestory, najma tkmi ktore sit spristupnene Prenajimaterom na 
webovej stranke Prenajimatera https://www.ekovps.sk/. Prenajimater sa zavazuje informovaf Najomcu 
o kaidej zmene predpisov, ktorkch je povodcom a ktora rt* vplyv na glnenie povinnosti Najomcu 
v zmysle tejto Zmluvy. 

Prenajimater: 	 Najomca: 



4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 
najmu a tent° je v stave sposobilom na dohodnuty Ueel a nevykazuje iiadne vady, pre ktore by Predmet 
najmu nebolo moIrte taivaf na tied uvedeny v bode 4.1 tohto elanku Zmluvy. Najomca vykorta na 
vlastne naklady a zodpovednosf v Predmete najmu so sahlasom Prenajimatera a Mt BA—NM stavebne 
apravy, ktore st uvedene v pnlohe e. 5 tejto Zmluvy. Nakorko Predmet najmu bude Najomcom 
v zmysle predchadzajacej vety stavebne upraveny na üe1 dohodnuty touto Zmluvou, k eomu 
Prenajimater poskytol saeinnose, Najomca od Prenajimatera v tejto savislosti nevyiaduje iiadne 
apravy, prisposobenie, pripadne me pinenie vratarte zabezpeeenia sahlasov aradov v stivislosti so 
stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v ease jeho odovzdania. 

tlanok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu ureita od 07.05.2025 do 31.12.2027. 
5.2 Prenajimater sa zavazuje Predmet najmu odovzdaf Najomcovi najneskor dn'a 07.05.2025. Za prekaiku 

odovzdania sa nepov 'aluje nepripravenosf priestoru v dosledku stavebnych aprav, ktore vykona 
Najomca v zmysle bodu 4.3 tejto Zmluvy. 

tlanok 6 
Najomne a stivisiace platby, Platobne podmienky 

6.1 Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuje platif najomne a prevadzkove naklady spojene 
s uZivanim Predmetu najmu vratane spolo6ny'ch priestorov Teinice. 

6.2 Zmluvrte strany sa dohodli na najomnom poeas celej doby najmu vo vjrgke 598,12 EUR bez DPH/ dalej 
aj „Najomne"/ za kaidy aj zaeaty mesiac najmu s vynimkou, ak dojde k predeasnemu skoneeniu najmu 
z clovodov na strane Prenajimatera. V takom pripade sa najomne vypoata pomerrte z mesaeneho 
najomneho podra poetu drti najmu z mesiaca. V pripade, e je Najomca registrovanym platiterom DPH, 
k Najomnemu bude pripoeitana DPH platna v ease zdaniterneho pinenia. Najomne a lehota splatnosti 
Najomneho budü uvedene vo Faktare/Rozpise mesanyrch platieb s nalelitosfami datioveho doldadu 
v zmysle zakona e. 222/2004 Z. z. o dani z pridartej hodnoty v znerti neskorgich predpisov /dalej len 
„zakon e. 222/2004 Z. z."/, ktory tvori Prilohu C. 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorueenia novej 
Faktary/Rozpisu mesthlych platieb Najomcovi sa tato stava atom dorueenia neoddeliternou pnlohou 
tejto Zmluvy a nahradza predchadzajacu Faktaru/Rozpis mesaenyrch platieb. Zmluvrte strany sa 
dohodli na torn, e v pripade skoneenia najmu podra tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledneho pinenia 
v prospech Prenajimatera (teda Najomneho a zalohy na attrady nezahrnute v Najomnom, pripadne 
inch pineni podra tejto Zmluvy) sa posava na patnasty (15.) den posledneho mesiaca trvania najmu 
podra tejto Zmluvy, bez ohradu na to, eo bude uvedene v ostatnej Faktare/Rozpise mesaenych platieb, 
e'o Najomca berie na vedomie a nerna voCi tomu iadne namietky. Tato posledna uhrada sa stava 
splatrtou priamo na zaklade dojednania v tejto Zmluve. 

6.3 V Najomnom nie sit zahrnute ahrady za energie a dodavky shaieb spojerte s uiivanim Predmetu 
najmu, ktore sa zavazuje hradif Najomca zalohovo vo A/51(e a lehotich podra aktualnej Falai:try/ 
Rozpisu mesaenych platieb, a to pre ease energii a dodavok slulieb, ktore Najomcovi nezabezpeCuje 
priamo doclavater sluileb a energii na podklade samostatneho meradla energii zriadeneho pre Predmet 
najmu (priestor ma nain:gtalovanY elektromer a vodomer, ktore je Najomca povirmy zachovaf poeas 
celej doby trvania najmu). To nema vplyv na vyaCtovanie spoloenych prevadzkovylch nakladov 
tykajacich sa Trinice, ktore sa Najomca zavazuje hradif pomerne k prenajimaternej ploche bez ohradu 
na existenciu samostatneho meradla energii a dodavok pre Predmet najmu. V pripade, ak na zaklade 
vyaetovania skutoeneho odberu dodavanych sluieb od ich doclavaterov Prenajimater zisti ku koncu 
prislugneho vyaetovacieho obdobia alebo ku dñu ukoneenia najomneho vzfahu nedoplatok na 
uhradach za poskytovane sluiby a dodavky Najomcovi, zavazuje sa takto nedoplatok uhradif 
Najomca Prenajimaterovi a to vo vYgke a lehote podra jeho vpletovacej falctary. Pripadny takto 
vzniknuty preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zildade pisomnej vYzvy 
Najomcu. Prenajimater je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoeitaf jednostranne s jeho 



pohradavkami voel Najomcovi. V pripade, ak dodavater prislugnych medii pri odpo&e spotreby 
jednotlivych medii zisti podozrenie z neopravnenej manipulacie s meradlami ur&nyrmi pre meranie 
odberu energii a sluileb dodavanych samostatne pre Predmet najmu v sillade so vgeobecne zavaznymi 
pravnymi predpismi alebo touto Zmluvou a tilt° skutosenose oznami Prenajimaterovi alebo d'ojde 
k pogkodeniu tychto meradiel, povaluje sa to za zavaine porugenie tejto Zmluvy. V takom pripade je 
Najomca povinny Prenajimaterovi uhradif zmluvrth pokutu vo vygke 500,- E za kaide jedno zistene 
porugenie tohto ustanovenia, vzniknuta gkodu a vgetky naklady spojene s opravou, vymenou meradla. 
Zaroven je to dovod na odstitpenie od Zmluvy zo strany Prenajimatera. 0 zavaine porugenie Zmluvy 
nejde, pokiar pogkodenie meradiel bolo sposobene pri udalosti, ktora nastala mimo otvaracith hodin 
prevadzky v dosledku neopravneneho vniknutia tretich °sob do budovy Trinice. V pripade 
nemoinosti odpoftu spotreby dodavaneho media za konkretne obdobie, pri&m tilt° nemoinosf 
nesposobila udalose, ktora nastala mimo otvaracich hodin prevadzky v dosledku neopravneneho 
vniknutia tretich ()sob do budovy Trinice, bude nasledne Prenajimaterom fakturovana Najomcovi 
spotreba prislugneho media vo vygke 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajlice zuetovacie 
obdobie. V pripade, ak takto nebude moine spotrebu ur6if, urCi vygku spotreby Prenajimater ako 1,2 
nasobok spotreby vymerou a/alebo predmetom annosti porovnaterneho predmetu najmu s najvyggou 
spotrebou. Prenajimater je opravneny poCas trvania tejto Zmluvy zmenif zalohovd platbu uhrad za 
energie a dodavky sluiieb spojenych s najmom, a to osobitne v pripade zmeny hladiny ich cien 
priebeineho stavu spotreby. 

6.4 Prenajimater nezaruhije, e dodavky energii a sluiieb vzfahujiatich sa k Predmetu najmu a Trinici 
prostrednictvom tretich °sob budti neprerugene alebo v poiadovanom odbemom mno2stve, za'63 ho 
Najomca nebude brae na zodpovednosf, ani sa domahaf zravy na najomnom a/alebo nahrady gkody 
alebo inej ujmy. V pripade poruchy, prerugenia alebo nedostatanYch dodavok energii a sluiieb 
Prenajimater bude o tom informovaf Najomcu a v ramci svojich moinosti vykona tikony k 
zabezpeCeniu napravy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na dodavku energii a s1u2ieb je splatne mesat'ne vidy najneskor do 
posledneho dna prislugneho mesiaca aj bez vystavenia faktdry alebo vpktovania. Najomne a me platby 
podra tejto Zmluvy sa povaiuju za uhradene dnom pripisania v prospech ttu Prenajimatera. 

6.6 Najomca bude hradif Najomne a zalohove platby na dodavku energii a shaieb vykk'ne 
bezhotovostnym prevodom pripacine vkladom na ii6et Prenajimatera uvedeny v allay{ tejto Zmluvy, 
pokiar Prenajimater neurtl inak. 

6.7 Najomne mOie Prenajimater valorizovaf na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebiterskych den 
oproti rovnakernu obdobiu minuleho roku, zverejnovaneho gtatistickym Uradom SR, pri&mn 
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vYgka) indexu vykazana gtatistickym uradom SR 
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu mole byf uskutoenena od 
zaiatku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne môe byf nasledne pravidelne valorizovane 
kaidoroate o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterskych den oproti rovnakemu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k zaaatku 
nasledujuceho, valorizacii podliehajticeho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na 
Najomne zvygene o hodnotu indexu. Prenajimater je opravneny tento narok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hod nebol uplatnenY k zaaatku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povinnY uspokojif v rovnakej vygke, ako keby bol tento narok Prenajirnaterom 
uplatneny k zgatiu plynutia prislugneho nasledujiiceho roku trvania najomneho vzfahu. V pripade, 

Prenajimater neuskutoCnil valorizaciu najomneho po'eas niekorkych rokov, je opravnenY valorizovaf 
najomne kedykorvek neskor o hodnoty indexov vgetkych rokov, kedy nedoglo k valorizacii. Takto 
valorizovane Najomne plati po6mic uskuto6nenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omegkania Najomcu s ahradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto Zmluvy 
sa Zmluvne strany dohodli na zmluvnej pokute vo vygke 0,05% denne z d1nej sumy za kaidy den 
omegkania, s' dm Najomca bez vyhrad suhlasi. Prenajimater je oprivneny uplatnif naroky na zmluvnii 
pokutu za situacie, e omegkanie s tou-ktorou platbou trva dlhgie ako patnasf (15) dni. Zmluvn 'a 
pokuta v takomto pripade vznika od prveho dna omegkania bez ohradu na dojednanie 
v predchadzajucej vete. 

6.9 Najomca nema pravo zapaitaf svoje pohradavky alebo naroky vo6i Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voCi Najomcovi tra Nájorné4tbo na zalohove platby, am 

Prenajimater: 	 Najomca: 



proti  iným  nárokom  alebo  pohľadávkam  Prenajímateľa  voči  Nájomcovi  vzniknutým  na  základe
Zmluvy  alebo  zadržiavat'  a neplatiť  Nájomné  a]ebo  akékoľvek  iné  platby  (ich  čast')  podľa  Zmluvy
z dôvodu akýchkol'vek nárokov alebo pohľadávok Nájomcu voči Prenajímateľovi.

6.10 Nájomca má nárok na pomemú zľavu z Nájomného iba vtedy, pokiaľ Nájomca môže Predmet nájmu
užívať obmedzene len preto,  že Prenajímateľ si neplní svoje povimosti zo Zmluvy,  Nájomca nie je

povinný platit' nájomné iba vtedy a výlučne len za ten čas, keď Nájomca nemohol užívať   Predmet
nájmu preto, že Prenajímateľ si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Nárok na poskytnutie zľavy musí
byt' Nájomcom uplatnený u Prenajímateľa písomne bez zbytočného odkladu. Nárok zanikne, ak nebol
uplatnený do jedného roka odo dňa, kedy sa Nájomca dozvedel o skutočnosti zakladajúcej tento nárok.

6.11  V prípade, ak sa na základe vyúčtovania skutočného odbeni vybraných služieb od dodávateľov služieb
zistí nedoplatok na úhradách za poskytované služby a dodávky, zaväzuje sa takýto nedoplatok uhradit'
Nájomca Prenajímateľovi a to vo výške a lehote podľa vyúčtovacej faktúry. Pri'padný takto vzniknutý

preplatok  sa  Prenajímateľ  zaväzuje  vrátiť  Nájomcovi  a to  na  základe  písomnj  výzvy  Nájomcu.
Prenajímateľ j e oprávnený takto vzniknutý preplatok započítať jedno§tranne s jeho pohľadávkami voči
Nájomcovi.

6.12 Nájomca samostatne zodpovedá za údržbu a predpísané skúšky na meradlách slúžiacich pre meranie
odberu energií a služieb dodávaných samostatne pre Predmet nájmu v súlade so všeobecne záväznými

právnymi predpismi.
6.13  Nájomca  týmto  výslovne  súhlasi'  s tým,  aby  mu  Prenajímateľ  na  plnenie  poskytované  podľa  tejto

Zmluvy vystavoval elektroiucké faktúry a tieto mu následne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial'  Prenajímateľ  zvolí  pre  jednotlivé  plnenie  elektronickú  faktúru  a jg  ná§ledné  elektronické
doručeriie, nie je povinný vystaviť faktúru v inej (li§tinnej) forme.

6.14 Za účelom elektronickej fakturácie si Nájomca volí adresu uvedenú v záhlaví tejto Zmluvy, pričom
v prípade zmeny či doplnenia d'alšej adresy je povinný doručit' svoju požiadavku/oznámenie o zmene
Prenajímatel'ovi   a§poň   päť   (5)   pracovných   dní   pred   požadovanou   účinnosťou   takejto   zmeny.
Prenajímateľ si vyhradzuje právo overiť si správnosť poskytnutej  adresy kontrolným e-mailom, a to
kedykoľvek  počas  trvania  vzťahu  založeného  touto  Zmluvou.  Nájomca  zároveň  súhlasi'  s tým,  že
Prenajímateľ je oprávnený za účelom zabezpečenia vierohodnosti, neporušenosti obsahu a čitatel.nosti
elektronických  faktúr  využívať  formát  .pdf  a/alebo  akýkoľvek  iný  obdobný  elektronický  formát,

prípadne faktúry  opatrit' zaručeným elektronickým podpisom  (formát  .asice,  pn'padne  .xzep)  alebo
heslom. Elektronická faktúra sa považuje za doručenú najneskôr treti'm dňom odo dňa jj odoslania na
e-mailovú adresu Nájomcu, a to bez ohl'adu na to, či sa s ňou Nájomca reálne oboznámi.

Článok 7
Kaucia

7.1    Nájomca sa zaväzuje zaplatiť Prenajímateľovi výlučne bezhotovostným prevodom prípadne vkladom
na účet Prenajímatel'a uvedený v záhlaví tejto Zmluvy do 14 dni' od podpisu tejto Zmluvy preddavok
na  Nájomné  a  úhrady  za  služby  spojené  s nájmom  (ďalej  len  „Kaucia`')  vo  výške  zodpovedajúcej
Nájomnému a zálohovým platbám za služby spojené s nájmom za dva mesiace,  t. j. kauciu vo výške
3600,68 EUR vrátane DPH. Kaucia nepodlieha úročeriu.

7.2    Zmluvné §trany sa dohodli, že Kaucia zabezpečuje všetky peňažné nároky Prenajímateľa vyplývajúce
z tejto Zmluvy voči Nájomcovi.

7.3   V prípade, ak Nájomca nesplní včas svoje záväzky vzniknuté na základe tejto Zmluvy alebo ich splní
iba  čiastočne,  je  Prenajímateľ  oprávnený  uspokojit'  svoju  pohľadávku  zo  zloženq.  Kaucie  vrátane

pn'slušenstva,atodovýškyNájomcovhonesplnenéhozáväzku.PoužitieKauciea]ebojehočastioznámi
Prenajímatel' Nájomcovi písomne.

7.4   V prípade,  ak Kaucia  alebo jej  časť bude použitá Prenajímaterom v zmysle predchádzajúceho bodu
Zmluvy, Nájomca je povinný Kauciu doplniť tak, aby celá suma Kaucie zodpovedala výške dohodnutej

podľa bodu 7.1  Zmluvy, a to bez zbytočného odkladu, najneskôr však do dvadsať (20) dní po tom, čo
bol  na  to  písomne  vyzvaný  zo  strany  Prenajímateľa.  To  isté  platí  v pn'pade,  že  dôjde  k  zvýšeniu
Nájomného a/alebo zvýšeniu zálohových platieb za služby spojené s nájmom. Nedoplnenie kaucie sa

považuje za závažné porušenie tejto Zmluvy s právom Prenajímateľa od nej odstúpit'.

'!1`



7.5 V pripade, ak najom skon& do lehoty 2 mesiacov po zaati doby najmu z dovodov na strane Najoincu, 
prepada Kaucia v prospech Prenajimatera ako zmluvna pokuta, ak sa Zmluvne strany pisomne 
nedohodrul inak, Im 'lie sit dotknute me naroky Prenajimatera, vypIkvajUce z takehoto ukon&nia 
najmu. 

7.6 V pripade, e najom skona z dovodu nezakladajaceho narok podra bodu 7.5 tejto Zmluvy, 
nespotrebovana Zasf kaucie sa po zapoatani vgetkgch opravnengch narokov zo strany Prenajimatera 
voiS Najomcovi vrati Najomcovi na zaklade jeho pisomnej iiadosti, a to do 20 dni po dorue'eni pisomnej 
iiadosti. 

Clanok 8 
Priva a povirmosti zmluvngch stran 

Podainok 8.1 
Poistenie Predmetu najmu 

8.1.1 Prenajimater vyhlasuje, le ma na Trinicu uzavrete poistenie vocvi nasledovngm rizikam: poiar, flexa 
(priamy Uder blesku), iivel, vichrica, knipy, vgbuch, voda z vodovodu, kradel. 

8.1.2 Najomca berie na vedomie a uznava, e poistne zmluvy na majetok uzatvorene Prenajimaterom sa 
nebudil vzfahovaf na majetok Najomcu, bez ohradu na skutanose, Ci je tento majetok zabudovang 
do Predmetu najmu alebo nie. 

8.1.3 Najomca je povinng do 30 kalendamych dni od podpisu tejto Zmluvy uzatvorif a na vlastne naklady 
po cehl dobu najmu udriiavaf v platnosti a U6innosti poistne zmluvy, ktore budn pokrgvaf 
nasledovne rizika tgkajtice sa Predmetu najmu: 
a) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknute v sUvislosti s jeho ifinnosfami 

prevadzkovangmi v Predmete najmu a zodpovednosti vo6i narokom tretich °sob (zahniujUce 
predovgetkgm pogkodenie majetku a vgetky Skody a straty na Predmete najmu a v Predmete 
najmu a pripady poranenia, Urazu alebo Umrtia °sob a me); 

b) ihrelne poistenie vSetkeho majetku Najomcu (aj zabudovaneho) v Predmete najmu, vratane 
poistenia pre pripad pogkodenia alebo zniCenia veci vodou z vodovodngch zariadeni; 

c) poistenie rizika kradeie vlamanim do Predmetu najmu alebo 1Upeingm prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenengch vgpini Predmetu najmu. V pripade, ak 
nastartu §kody na sklengch 6astiach Predmetu najmu je Najomca povinng uviesf vec do 
povodneho stavu v priebehu 48 hodin od nahlasenia poistnej udalosti. Pokiar sa tak nestane, 
vykona tak Prenajimater a Najomca mu zaplati vSetky s tgm stivisiace a vynaloiene naklady. 

8.1.4 Najomca je povinng odovzdaf Prenajimaterovi poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, 
poistky) preukazujUce odstenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa 
zavazuje kedykorvek paas trvania najmu podra tejto Zmluvy na poliadanie Prenajimatera, 
predlollf mu poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujUce existenciu 
poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Najomca i Prenajimater sa tgmto vzijomne vzdavaju svojich narokov na odSkodnenie voä druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo §kody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo Skoda 
pogkodenemu uhradena z prislugnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy 
Prenajimaterom alebo Najomcom, a to ku driu vzniku takgchto narokov. 

8.1.6 V pripade, e Najomca poistenie podra tohto Zlartku Zmluvy neuzavrie, nemoie si v pripade 
odcudzenia, pakodenia alebo hocijakej d'agej gkody na vlastnom majetku alebo voa tretim osobam 
hit° §kodu uplatriovaf u Prenajimatera s viynimkou pripadov, ked' gkoda vznikla v dosledku 
porugenia povinnosti Prenajimatera v zmysle tejto Zmluvy a vgeobecne zavazngch pravnych 
predpisov. V pripade, e je takato gkoda vzniknuta tretej osobe uplatnena voi Prenajimaterovi, 
oznami Prenajimater tilt° skuto6nosf Najomcovi, ktorg sa v lehote 30 dni od doru&nia oznamenia 
je povinng vyjadrif i narok uznava alebo popiera. V pripade, le narok uznava, zavazuje sa ho 
Najomca uhradif bezodkladne po doru'eni. vgzvy zo strany Prenajimatera a predloleni vgzvy na jej 
ithradu zo strany tretej osoby. V pripade, e Najomca s narokom nestihlasi, je povinng tUto 
skuto6nosf Prenajimaterovi oznatnif v lehote 30 idni od dokaenia oKtAlenia Prenajimatera, prMotn 
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8.2.1

8.2.2

8.2.3

v takom prípade sa Nájomca zaväzu].e znášať všetky náklady spojené s obranou Prenajímateľa voči
takémuto nároku. V prípade, ak sa Nájomca v ustanovenej lehote nevyjadrí, má sa za to, že tento
nárok neuznáva.

Podčlánok 8.2
Údržba predmetu nájmu a jeho úpravy

Údržbu,  opravy,  úpravy  a servis  Predmetu  nájmu  v celom  rozsahu  do  hodnoty  100,00  EUR
jednotlivo, vrátane všetkých inštalácií,  príslušenstva a vybavenia umiestneného v súčasnosti resp.
kedykol'vek v budúcnosti v Predmete nájmu zabezpečuje Nájomca, a to bez zbytočného odkladu a
výlučne na vlastné náklady.
Ak uvedené práce v zmysle predchádzajúcej vety Nájomca bez zbytočného odkladu nezabezpečí
sám, je tak oprávnený urobiť Prenajímateľ na náklady Nájomcu.
Nájomca je  povimý  oznámiť Prenajímateľovi bez zbytočného odkladu  potrebu všetkých opráv,
ktoré  podľa  te)to Zmluvy zabezpečuje  Prenajímateľ a umožnit' mu vykonanie  týchto opráv  alebo
zásahov. Pri porušení tejto povinnosti zodpovedá Nájomca za škodu tým spôsobenú a nemá nároky

(napr.  na  zl'avu  z Nájomného),  ktoré  by  mu  inak  prináleža]i  pre  nemožno§ť  alebo  obmedzenú
možnosť užívať Predmet nájmu. Nájomca sa zaväzuje poskytovať Prenajímatel'ovi a ďalši'm osobám

potrebnú súčinnosť pri výkone takýchto opráv a zásahov a znášat' obmedzenia v nájme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie týchto činnosti'. V opačnom prípade zodpovedá za škodu vzniknutú
Prenajímateľovi porušem'm pn'slušnej povinnosti.
Nájomca je počas doby nájmu oprávnený v Predmete nájmu vykonať stavebné zmeny a inštaláciu
nových  technologických  a iných  zariadení  Nájomcu  (d.alj  len  „Úpravy")  výlučne  na  základe

predchádzajúceho  písomného  súhlasu  Prenajímateľa  s rozsahom  a časov)h  harmonogramom
takýchto Úprav.

Prenajímateľ bezdôvodne neodoprie súhlas s Upravami za predpokladu, že:
a)     Úpravy neohrozia predmet nájmu alebo Tržnicu, v ktorej sa predmet nájmu nachádza;
b)     práce  týkajúce  sa  elektroinštalácií,  vodoinštalácií  a požiarnej  bezpečnosti  budú  realizované

dodávateľmi schválenými Prenajímateľom;
c)      nebudú mať za následok akékoľvek obmedzenie prenajímateľa, resp.  ďalších nájomcov alebo

návštevnikov Tržnice, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza neprimeraným spôsobom;
d)     nezrižia  úžitkovú  hodnotu  Predmetu  nájmu  alebo  Tržnice,  vktorej  sa  Predmet  nájmu

nachádza;
e)     budú realizované výlučne na náklady Nájomcu;
f)      budú realizované v súlade s touto zmluvou, jej prílohami, dodatkami, príslušnými právnymi

predpismi a platnými technickými normami
g)     všetky   povolenia   asúhlasy   potrebné   na   Úpravy   si   obstará   Nájomca   vcelom   rozsahu

samostatne vopred ku dňu udelenia súhlasu.

K udeleriu   súhlasu    s úpravami   musí   Nájomca   Prenaji'mateľovi   vopred    odovzdať   riadne
vypracovanú  a úplnú  projektovú  dokumentáciu,  pokial-  sa  podľa  platných  predpisov  vyžaduje
a presnú špecifikáciu Úprav. V prípade, že Úpravy vyžadujú súhlas/y (povolenie/a) orgánov štátnej
alebo  verejnej  správy,  potom  projektová  dokumentácia  a presná  špecifikácia  musia  byť overené
autorizovaným architektom resp. stavebným inžinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto  podanie,  zodpovedať  všetkým  normám  a právnym  predpisom,  a to  všetko  na  náklady
Nájomcu. Získanie prípadných úradných povolení je povinnosťou Nájomcu.
Súhlas   Prenajímatel'a   s   Úpravami   nezakladá   Prenajímateľovi   akúkoľvek   zodpovednosť   za
správnosť,   dostatočnosť   resp.   súlad   Úprav   s príslušnými   právnymi   predpismi   a   platnými
technickými normami.
Funkčnosť  (údržbu,  opravy  a servis)  investicií  Nájomcu  (na jeho  vlastné  náklady)  zabezpečuje
Nájomca  v celom  rozsahu  bez  obmedzenia  podľa  bodu  8.2.1.  a 8.2.2.  Zmluvy.  Prenajímatel'  sa
zaväzuje poskytnúť Nájomcovi potrebnú  súčinnost',  o ktorú ho  Nájomca  požiada v súvislosti  so
zi'skaním súhlasov (povolení) príslušných orgánov štátnj alebo verejnej správy.

8.2.4      Nájomca sa zaväžuje, že akékoľvek úpravy a prevádzka predmetu nájmu budú reaJÍzované takým
spôsobom, aby ,neruši# a/alebo neobmedzovali hlukom, prašnosťou, vibráciami, pachom a ďalšími



nepriaznivymi vplywni inch uEvaterov Tr2nice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza 
neprimeranym sposobom. Upravy buchl vykonavane vyluene podra Prertajimaterom vopred 
pisomne schvgleneho easoveho harmonogramu s tkm, Ee pokiar Prenajimater poZiada Najorncu 
o doeasne prerugenie prac a s ohradom na charakter pric je to moine, potom je Najomca (resp. 
dodavater Najomcu) povinnY bezodkladne prace na Upravach prerugif len na nevyhrtutny eas 
a nebude v nich pokraeovaf poeas tejto nevyhnutnej doby ureenej Prenajimaterom. 

8.2.5 Zinluvne strany sa dohodli, e Najomca je opravneny odpisovaf technicke zhodnotenie Predmetu 
najmu uhradene Najomcom. 

8.2.6 Zmluvne strany sa dohodli, e v pripade, ak dojde k pogkodeniu alebo zmengeniu stavebnej 
substancie Predmetu najmu nad ramec obvykleho opotrebovania, a to konanim, nekonanim, 
opomenutim najomcu, jeho zamestrtancov, prip. osob nachadzajncich sa v Predmete najmu v jeho 
zaujme, nesie vgetky prislugne naklady na uvedenie Predmetu nijmu do povocineho stavu (s 
prihliadnutim na obvykle opotrebovanie) Najomca a to aj poeas doby najmu na vyzvu 
Prenajimatera. 

82.7 Zmluvne strany sa dohodli, e na pripady Uprav sa neaplikuje ust. § 667 ods. I zakona e. 40/1964 
Zb. Obeiansky zakonnik v zneni neskorgich predpisov /d'alej len „Obeiansky zakonnik"/, a teda 
narok na ahradu toho, o o sa zvygila hodnota Predmetu najmu v di3sledku itprav po skoneeni 
najmu Najomcovi nevznika bez ohradu na to, ei Prenajimater udelil sithlas k takejto aprave. 

Poddinok 8.3 
BezpeZnosf a ochrana zdravia pri prici - Poiiarna ochrana 

8.3.1 Najomca je povinny Ldivaf Predmet najmu v stalade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi 
normami a hygienicicymi, bezpeertostnymi a protipo2iarnymi predpistni aktualne platnymi na üzemI 
Slovenskej republiky tak, aby nevzrdlda gkoda na majetku alebo ivote a zdravi °sob a nesmie 
potdivaf latky, postupy a zariadenia pogkodzujuce livotne prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami 
alebo inak, nad hranicu pripustnU podra prislugnych noriem platnych na idemi Slovenskej republiky. 

8.3.2 Najomca prebera na seba povinnosti vyplyvajtice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, z 
nariadeni vlady SR a vyhlagok Ministerstva price, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenskeho tiradu bezpeenosti price, v zmysle ktorych bude zabezpeeovaf BOZP a PO v celom 
Predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Najomca je povinnY zabezpeeif gkolenia svojich 
zamestrtancov z pravnych a ostatnYch predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych 
einnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnYmi prostriedkami, 
oboznamenie s ohrozeniami - rizikarni, atcr. Najomca zodpovedg za to, ie price, resp. einnosti na 
ktore je potrebne opravnenie podra osobitnych predpisov, budta vykonavaf len osoby, ktore majit 
platny prisluny doklad a sit odbome sposobile. 

8.3.3 Najomca ako prevacizkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpoveda za 
doddiavanie vgetkYch primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeenosti a ochrany 
zdravia osob, ktore sa v ease najmu buck' nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majeticu nachadzajitceho sa v Predmete najmu. 

8.3.4 Najomca je zodpovednY za bezpeenY technicky stay svojich zariadeni pouiivanych v Predmete najmu, 
je povinny zabezpeelf ich predpisane odborne prehliadky a skfigky ako aj odstranenie zavad v nich 
uvedenYch. Najomca sa zavazuje, e bude pouiivaf v Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia 
(spotrebiee), ktore majii certifikat, resp. preukazardt zhodu podra osobitnych predpisov. 

Pod&anok 8.4 
Prevzatie a vratenie predmetu 

8.4.1 Najomca je povinnY Predmet najmu prevziaf ku dim zaeatia najmu dohodnutemu v tejto Zmluve. 
0 prevzati Predmetu najmu sa spige protokol, ktorY bude obsahovaf najma. opis Predmetu najmu, 
jeho stavu / vyhlasenie Najomcu, e Predmet najmu bez vyhrad preberg a vyhlasenie o poete 
odovzdanych a prevzatch krizeov, ak sa na vstup do Predmetu najmu poLdivajta. Bezdovodne 
neprevzatie Predmetu najmu sa povaluje za zgvaineritorugenie r\tejto Zmluvy s pravom 
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Prenajímatel'a od tejto Zmluvy odstúpit'. Bezdôvodné neprevzatie Predmetu ná].mu nemá vplyv na

plynutie  doby nájmu.  V pn'pade, že Nájomca odmietne prevziat. Predmet nájmu, prípadne tento
bezdôvodne neprevezme, je povinný platiť Nájomné, ako keby k prevzatiu Predmetu nájmu došlo.
Nájomca je oprávnený neprevziať Predmet nájmu jedine v prípade, že nie je technicky spôsobilý na
činnosť, ktorú má zámer Nájomca v ňom prevádzkovat'. Dôkazné bremeno o tejto skutočnosti znáša
Nájomca. Protokol tvorí Prílohu č. 4 tejto Zmluvy. Prehľad odsúhlasených stavebných úprav, ktoré
vykoná Nájomca v Predmete nájmu tvorí Prílohu č. 5 tejto Zmluvy.

8.4.2      V prípade skončenia Nájmu je Nájomca povinný na vlastné náklady do l4 dní odo dňa skončenia
nájmu z akéhokoľvek dôvodu a akýmkoľvek spôsobom:
a)  vypratat. Predmet nájmu - odstrániť z Predmetu nájmu akýkoľvek hmotný ma).etok Nájomcu,.
b)  ak  tak  Prenajímatel' výslovne určí,  odstrániť podľa  pokynov Prenajímateľa  z Predmetu nájmu

všetky  Úpravy (technické  zhodnotenie)  vykonané  Nájomcom  tak,  aby  pri  skončení  nájmu
Úpravy  Predmetu  nájmu  nemali  žiadnu  zostatkovú  hodnotu,  inak  plati'  (t.j.  ak  Prenajímateľ
výslovne neurčí Úpravy odstrániť), že Nájomca Úpravy zachová ako starostli`ý hospodár s tým,
že mu nevzniká žiadny nárok na protihodnotu takýchto Úprav;

c)   odbomým  spô§obom  opraviť  a odstrániť  akékoľvek  škody  na  Predmete  nájmu  spôsobené
Nájomcom  alebo  vyprataru'm  majetku  Nájomcu  a odstraňovani'm  jeho  Úprav,  a  to  tak,  aby
Predmet nájmu v deň odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutím na bežné opotrebenie) pri
odovzdam' Predmetu nájmu do užívania Nájomcovi;

d)  uhradit' všetky nedoplatky spojené s Predmetom nájmu.

Vrátenie Predmetu nájmu sa považuje za riadne vykonané iba v tom prípade,  ak Nájomca vráti
všetky kľúče od Predmetu nájmu; inak je Prenajímateľ oprávnený vymeniť všetky zámky na účet
Nájomcu.

8.4.3      0 odovzdaní Predmetu nájmu spíšu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane

8.4.4

použijú ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy.  Prenajímateľ nie je povinný Predmet nájmu prevziať za
predpokladu, že nie sú splnené všetky podmienky podľa bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pn'pade je
Nájomca v omeškaní s odovzdaním Predmetu nájmu.
V prípade,  ak  Nájomca  nesplní  včas  svoje  povinnosti  vyplývajúce  pre  Nájomcu  z bodu  8.4.2.
Zmluvy,  je  povinný  zaplatit'  Prena).ímatel'ovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  10,-EUR  za  každý  deň
omeškania  so  splnením  povinnosti.  Prenajímateľ  má  rovnako  v takom  prípade  právo  vypratať
Predmet nájmu, odstránit' všetky úpravy, vykonať opravy a uviesť Predmet nájmu do takého stavu,
vakombolkudňuodovzdaniaNájomcovi,pričomPrenajímatermápoprizmluvnejpokute,ajnárok
na náhradu všetkých nákladov, ktoré mu v súvislosti so zárúkom nájmu a vyprataním Predmetu
nájmu v zmysle vyššie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajímateľ podľa vlastného uváženia neučiní,
na základe dohody Zmluvných strán plati', že všetky takéto Nájomcom včas neodstránené hnuteľné
a nehnutel'né veci  (vrátane vstavaní a úprav Nájomcu) nachádzajúce sa v Predmete nájmu, ktoré
budú Prenajímatel'om protokoláme spísané sa stanú kúpnou zmluvou vlastru'ctvom Prenajímateľa
za kumulatívneho splnenia nasledovných podmienok:

a)   Prenajímateľ Nájomcovi po mámom uplynutí lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy písomne
oznámi,  že  má  záujem  na  uplatneni'  práva  na  kúpu  neodstránenýd  vecí  nachádzajúcich  sa
v Predmete nájmu,.

b)  Nájomca ani v lehote do 14 dni' od odoslania oznámenia Prenajímatel'a podl.a písm. a) tohto bodu
všetky veci z Predmetu nájmu neodstráni;

c)   neaplikuje sa;
d)  Prenaji'mateľ zaplatí sumu 50,- € za neodstránené hnuteľné a nehnuteľné veci (vrátane vstavani'

a úprav Nájomcu) nachádzajúce sa v Predmete nájmu na účet Nájomcu alebo povinnosť zaplatiť
túto sumu zanikne iným spôsobom zániku záväzkov.

Po  splnení  uvedených  podrienok  Nájomca  prevádza  na  základe  tohto  článku  Zmluvy  všetky
Prenajímateľomspísanéhnutel'néanehnutel'néveci,ktoréostalivPredmetenájmunaPrenaji'mateľa
za uvedenú sumu, pričom pre prípad pochybnosti' plati', že zaplatením sumy 50,00 EUR bez DPH sa

považuje  za  vysporiadanú  aj  protihodnota  toho,  o čo  sa  zvýšila  hodnota  Predmetu  nájmu  (ak
uvedené  nebolo  vysporiadané už  inak  podl'a  tq.to Zmluvy).  Prenaj]'mateľ je oprávnený úhradu
uvedenej sumy refliľvat. aj formou  započítania tejto pohľadávky Nájomcu voči svojim splatným



pohradavkam. Na üely tohto ustanovenia sa narok Najomcu stane splatqm marnym uplynutim 
dodato&iej lehoty podra pism. b) tohto bodu Zmluvy. 

8.4.5 Pre vyluZenie pochybnosti sa Zmluvne strany dohodli na vylaCeni aplikacie ustanovenia § 667 ods. 
1 gtvrtej vety Ob&anskeho zakonnfka. Najomca po skon6eni najmu teda aj v pripade zachovania 
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nerna narok na nahradu ich protihodnoty, s 6im v3'Is1ovne 
sahlasi, toto berie na vedomie a nema voiS tomu iiadne v3j7hrady. Najomca vyhlasuje, e si je vedormi 
toho, e poldar vykona na Predmete najmu akekorvek Upravy, tieto zostana vo vlastnictve 
Prenajimatera ako sitCase priestorov, bez naroku na nahradu protihmlnoty, o Co sa hodnota t3"Tchto 
priestorov zvfaila 

PodClanok 8.5 
OaIie priva a povinnosti zmluvnkch stran 

8.5.1 Najomca je opravnetV7 prenechaf Predmet najmu alebo jeho ib'asf do podnajmu (alebo do tdivania 
z akehokorvek titulu a alqimkorvek sposobom) len s vy'slovr4rm a vopred udeler4rm pisommirn 
sahlasom Prenajimatera, dart)hrt pred uzavretim prislugnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). 
Sahlas Prenajimatera musi byf dam"?' ako stihlas s konkretnym znenim zmluvy o podnajme (inej 
zmluvy), ktorti ma Najomca v amysle uzavrief. 
Ak vyggie uvedeqm sposobom stihlas Prenajimatera nebol darV7, alebo ak Najomca uzatvoril 
zmluvu o podnajme (ina zrnluvu) v inom zneni, ne2 bola Prenajimaterom odsahlasena, je takto 
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povaiuje za d8vod na odstapenie od tejto 
Zmluvy. 

8.5.2 Najomca je povin4 dnom zaZatia najmu ulivaf a prevadzkovaf Predmet najmu v sulade s touto 
Zmluvou, vgeobecne plat:1.13'7mi pravnymi predpismi vratane technicl4rch noriem platr4rch na azemi 
Slovenskej republiky a vgetktmi d'argimi normami niigej pravnej sily organov gtatnej mod a verejnej 
sprivy, v sülade s povoleniami, ktore Najomcovi uthijit podmienky prevadzky v Predmete najmu 
a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a uiivanim Predmetu najmu nesposoboval Prenajimaterovi 
a tretim osobarn gkodu ani hrozbu vzniku gkody ani ich neobmedzoval v ich ulivacich 
a vlastnickych privach. Najomca je dalej povinm`r osobitne dodrilavaf alebo zabezpeZovaf: 
a) pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Trnici (vratane t3'7ch, 

ktore sa nachadzaja na miestach ure'er4rch pre uldadanie odpadu — lisovacich kontajneroch); 
b) VZI\T'6. 2/2018 1VI Bratislava — Nove Mesto, resp. take VZN, ktore ho nahradza, pripadne 

dophiuje; 
c) pokyny pracovrulov bezpe&ostnej sluby, osoby poverenej spravou Trsinice (Dozorca) a sluiby 

zabezpeCujacej bezpet'nostmi poriadok; 
d) dodrilavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernch nadob umiestriench v suterene 

Trinice; 
e) pri nakladani s odpadom dotknute pravne predpisy; 
f) navod na obsluhu v3ifahu; 
g) pravidelna prehliadku a servis vyhraderVrch techniclqrch zariadeni a hasiacich pristrojov 

v Predmete najmu a zaznamy o t3ichto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf 
ich Prenajimaterovi a osobam opravneqm na kontrolu vyhrader4rch zariadeni; 

h) poriadok v Predmete najmu a Udralu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebeniu nad obvykla 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spoloZne priestory Trinice; 

i) dodriiavaf PrevadzkovN1 a Trhowfr poriadok Teinice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, 
sa oboznamil s Prevadzkovkm a Trhov3"rm poriadkom a zavazuje sa ho dodfiiavaf; 

j) zabezpeLif, aby jeho prevadzka mala stanovene otvaracie hodiny a dodriiavala otvaracie hodiny 
Trinice podra bodu 8.5.13 tejto Zmluvy a stanovene otvaracieho hodiny prevadzky menila so 
salasom Prenajimatera; Prenajimater sa zavazuje bezdovodne neodoprief sahlas so zmenou 
otvaracich hodin prevadzky Najomcu, pokial' tato regpektuje otvaracie hodiny Trinice. 

Prenajimater: 	 NAjoinca: 



8.5.3

8.5.4

Nájomca je  povinný v prípade nebezpečenstva hroziacej  alebo vzniknutej  škody na zdraví alebo
majetku umožniť Prenajímatel'ovi,  prípadne inej  poverenej  osobe  alebo  oprávnenj  osobe  podľa
zákona, v§tup do Predmetu nájmu. Za týmto účelom bude jedna sada kľúčov od Predmetu nájmu
deponovaná u Prenajímatel'a s tým, že Prenajímateľ je povinný uchovávať túto sadu kľúčov tak, aby
neprišlo k neoprávnenej  dispozi'cii s kľúčmi, príp.  k neoprávnenému vstupu do Predmetu nájmu.
Nájomca s uvedeným bez výhrad súhlasí. V prípade v§tupu do Predmetu nájmu Prenajímateľom je
Prenajímatel' povinný to oznámit' bezodkladne nájomcovi.
Prenajímatel'   je   oprávnený   kedykoľvek   počas   obvyklých   prevádzkových   hodín   Nájomcu
kontrolovať  plnenie  povinností  Nájomcu  podľa  tejto  Zmluvy  a za  týmto  účelom  vstupovať  do
Predmetu  nájmu,  ak  sú  dôvodné  pochybnosti,  že  Nájomca  porušuje  ustanovenia  tejto Zmluvy,

pričom Prenajímatel' smie pri kontrole obmedziť prevádzku Nájomcu v Predmete nájmu primerane
okolnostiam.

8.5.5      Nájomca ).e povinný bez zbytočného odkladu informovat' Prenajímateľa o všetkých skutočnostiach
brániacích riadnemu uži'vaniu Predmetu nájmu.

8.5.6      Nájomca nebude odkladať tovar a/alebo iné predmety na miestach určených pre spoločné užívanie
iných  užívateľov  priestorov  nachádzajúcich  sa  v   Tržnici,  v ktorej  sa  Predmet  nájmu  nachádza.
Nájomca nie je oprávnený vnášať do Predmetu nájmu veci nesúvisiace s Predmetom podnikania
(napríklad  lampy,  preno§né vykurovacie  telesá,  ventilátory a pod.),  ktoré sa nepovažujú  za veci
osobnej  povahy  na  každodenné  použitie.  Nájomca  je  oprávnený  parkovať  svoje  autá  len  na
verejných priestranstvách, pokiaľ nemá uzavretú osobitnú nájomnú zmluvu. To isté platí pre autá,
ktoré zabezpečujú Nájomcovi dodávku tovaru a služieb. Nájomca sa zaväzuje dodržiavať nariadenia
Prenajímatel'a o spôsobe zásobovania, pokiaľ je také vydané.

8.5.7      Nájomca   nie  je  oprávnený   vykonávať  žiadne   také  zmeny,   ktoré   spôsobia  zmeny   súvisiace
s vonkajším vzhľadom Predmetu nájmu alebo Tržnicou, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza bez

predchádzajúceho  písomného  súhlasu  Prenajímatel'a.  Spolu  so  žiadosťou  o súhlas  je  Nájomca
povinný   predložiť   Prenajímateľovi   aj    grafickú   vizualizáciu   navrhovanej   úpravy   vzhľadu.
Odchýleriie  sa  od  odsúhlasenej  úpravy  alebo vykonanie úpravy vzhľadu bez  predchádzajúceho
súhlasu sa považuje za závažné porušenie Zmluvy s právom Prenajímateľa od Zmluvy odstúpiť. Za
každých okolností je však Nájomca povinný zabezpečit., aby  vonkajší vzhľad Predmetu nájmu alebo
Tržnice, v ktorej  sa Predmet nájmu nachádza, nebol esteticky znehodnotený materiálmi, tovarmi
alebo inými  vecami  Nájomcu. Nájomca rovnako nie je oprávnený umiestňovat. mimo Predmetu
nájmu žiadne reklamné pútače a nosiče bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenaji'matera.

8.5.8      Nájomca nie je oprávnený umiestňovať akékol.vek zvieratá v predmete nájmu, pokial' sa zmluvné
strany nedohodnú inak.

8.5.9      Nájomca  je   povinný  zabezpečovat'  riadne  upratovanie  Predmetu   nájmu   na  vlastné  náklady

prostredníctvom  svojho  pracovníka  alebo  dodávatel'a  služieb.  Nájomca  sa  zaväzuje  dodržiavat'
nariadenia Prenaj ímateľa na zabezpečenie likvidácie odpadu, pokiaľ je také vydané.

8.5.10    Nájomca  je  povinný  bezodkladne,  najneskôr  však  do  14  pracovných  dni'  od  zmeny,  oznámiť
Prenajímatel'ovi  pi'somne  každú  zmenu  týkajúcu  sa  jeho  oprávnenia  na  vykonávanie  činnosti
v Predmete nájmu (zánik oprávneria, pozastavenie oprávnenia, zmena zapísaných údajov a pod.).

8.5.11    Zmluvné strany  sa výslovne  dohodli,  že na  podklade rozhodnutia Prenajímateľa je  Prenajímateľ
oprávnený  najviac  desať  (10)  krát  v kalendámom  roku  uzavriet' Tržnicu  za účelom  deratizácie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Tržnice, a tým znemožniť užívanie Predmetu nájmu na dĺžku
trvania  jedného   dňa   (pre  každý  jednotliiý  prípad).   Nájomca  berie  na  vedomie,   že   takéto
znemožnenie  užívania  Predmetu  nájmu je výkonom  práva  Prenajímateľa  a nezakladá  nárok na
zľavu z Nájmu, ani nárok na náhradu Škody s čím súhlasi'.

8.5.12     Prenaji'matel' je povinný:

a/ odovzdať Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohovorené užívarie;
b/ zabezpečit. Nájomcovi nerušený výkon jeho práv za podmienok dohodnutých v tejto Zmluve;
c/  poskytovať  alebo  zabezpečovať  služby,  ku  ktorých  po§kytovaniu  a/alebo  zabezpečovaniu  §a
zaviazal.

8.5.13    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že Nájomca musi' počas celej doby trvania nájomného vzťahu
založeného   touto   Zmluvou   rešpektovať   (zabezpečit'   a zároveň   dodržiavat.   otváracie   hodiny
v rozsahu aktuálnych otváracích hodín Tržnice. Otváracie hodiny prevádzky Nájom" a ich zmena



pocUiehajti stahlasu Prenajimatera. Prenajimater sa zavazuje bezdovodne neodoprief stihlas so 
zmenou otvarack.h hodfn prevadzky Najomcu, pokial' tato regpektuje otvaracie hodiny Trinice. 

8.5.14 Zmluvne strany sa dohodli na torn, le ak dojde po6s trvania vzfahu zaloleneho touto Zmluvou 
k zmene otvaracich hodin Trinice, tejto zmene budir v nadvaznosti na to rovnako prisposobene aj 
otvaracie hodirty prevadzky Najomcu, s im Najomca salasi a nema vo6i tomu iiadne namietky. 

8.5.15 Neuplatnuje sa. 
8.5.16 Najomca podpisom tejto Zmluvy uderuje Prenajimaterovi salas, aby tento poas trvania najmu 

zaloieneho touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inch medii do Predmetu 
najmu pre pripad porugenia povinnosti Najomcu platif najomne kalcly mesiac v lehotach ure'enych 
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porugenia povinnosti najomcu platif zalohu na prevadzkove 
naklady Zi me naroky Prenajimatera podia tejto Zmluvy, a to al do doby, km si Najomca zaEne 
pinif riadne a vas vgetky svoje finan&te povinnosti vyplyvajAce mu z tejto Zmluvy, to vgetko po 
torn ako Prenajimater Najomcu mime pisomne vyzval na napravu s lehotou minimalne 15 dni odo 
dna odoslania vyzvy. Vypnutie dodavky elektrickej energie a/alebo inch medil dodavanYch do 
Predmetu najmu nema na strane Najomcu vplyv na jeho povinnosf pinif si vgetky firtanate zavazky 
vyplyvajace z tejto Zmluvy, vratane platenia najomneho. 

8.5.17 Zmluvrte strany sa dohodli na torn, e v stIvislosti s prerugenim dodavky elektrickej energie a/alebo 
inch medii dodavanych do Predmetu najmu podra predchadzajtkeho bodu tejto Zmluvy 
Najomcovi nevznikajti iiadne naroky z titulu nahrady gkody i ugleho zisku, nakorko Prenajimater 
takkmto postupom vykonava svoje prava podra tejto Zmluvy. TYm sa vyluCujit vgetky a zaroven 
alcekorvek naroky Najomcu, ktore by hypotetidcy mohli vznikntif v stivislosti s prerugenim 
dodavky elektrickej energie a/alebo inch medii dodivanYch do Predmetu najmu, s Irn Najomca 
vyslovne suhlasi, berie to na vedomie a pine si uvedomuje vgetky pravne aj fakticke dosledky, ktore 
mu vznikli alebo v budtknosti moiu vzniknitf v stivislosti s takymto dojednartfm a nema voi nemu 
iiadne vyhrady. TYmto ustartovenim rue je dotknuty narok na zravu z najomneho alebo nahradu 
ugleho zisku v pripadoch, ked k prerugeniu dodavky elektrickej energie a/alebo inch medii 
dodavanYch do Predmetu najmu, a teda znemolneniu uiivaf riadne Predmet najmu, doglo vYluC'ne 
z dovodu porugenia povinnosti Prenajimatera v zmysle tejto Zmluvy a vgeobecne zavaznych 
pravnych predpisov. 

8.5.18 Najomca je povirmy do piatich (5) drif odo dna zahajenia svojej L'innosti v Predmete najmu pisomne 
alebo prostrednictvom e-mailu Prenajimaterovi oznamif meno, priezvisko a kontaktne Udaje (e-mail 
a telefonickY kontakt) osoby, ktora je opravnena v jeho mene osobne preberaf pisomnosti podia tejto 
Zmluvy v Predmete najmu ale aj rnimo neho. UCastrtici sa dohodli na torn, le dor&enie akejkorvek 
pisomnosti podra tejto Zmluvy osobe, ktor6 Najomca oznamil podra tohto bodu, sa povaluje za 
doruZ•enie priamo Najomcovi. Tym me s6 doticnute ustanovenia platnych pravnych predpisov 
upravujitcich dor&ovanie pisomnosti. Najomca je opravneny oznamif Prenajimaterovi zmenu 
kontaktnej osoby alebo dalgiu kontaktna osobu s tYm, e po&s celej doby najmu je povinny maf 
zvolenit aspon jednu kontaktrth osobu pre osobne doru6ovanie. Porugenie tejto povinnosti sa 
povaiuje za podstatne porugenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatera od nej odshapif. 

8.5.19 Najomca je opravnenY umiestnif na Predmete najmu po odsahlaseni Prenajimaterom oznaZenie 
svojej prevadzky. 

tlanok 9 
SkonZenie naj mu 

	

9.1 	Najom skon6i uplynutim dohocinutej doby najmu s uplatnenim podra bodu 5.1 Zmluvy. 

	

9.2 	Najom mole skonCif pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu. 

	

9.3 	Prenajimater mo'le pisomne vypovedaf tato Zmluvu, ak: 
a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho Zasf do pocInajmu v rozpore s touto Zmluvou; 
b) Bolo rozhodnute o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej 

sa Predmet najmu nachadza, Zo brani ullvaf nebytovy priestor alebo jeho asf. Zmluvne strany 
sa dohodli na torn, le za zmenu Predmetu najmu alç budo , v torej sa tento nachadza, li  
priCom to brani ulivaf nebytovy priestor, sa na tkel Zm v • ozumie najma, me vgak 

Prenajimater: 	 Najomca: 



výlučne, (i) ak príslušný orgán samosprávy (zastupitel.stvo, starosťa, primátor a pod.) rozhodne
o zmene spôsobu nájmu nebytových priestorov a/alebo ich časti v budove Tržnice a/alebo (ii)
vypi'sanie výberového konania na nájomcu komplexu obchodných priestorov v budove Tržnice
alebo  ich  ča§ti  v  súlade  s príslušným rozhodnutím  a/alebo záväzným predpisom vydaným
orgánom samosprávy (zastupiteľstvo, starosta, primátor a pod.);

c)     Nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú Predmet nájmu, napriek písomnému upozomeniu
hrubo porušujú pokoj alebo poriadok;

d)     Nájomca užíva napriek písomnému upozomeniu predmet nájmu v rozpore so zmluvou alebo
právnymi predpismi; t. j.  ak Nájomca poruší niektoní zo svojich povinnosti' prevzatých touto
Zmluvou alebo právnymi predpismi a nezjedná nápravu ani v dodatočne poskytnutj lehote.

9.4      Nájomca môže písomne ukončiť túto zmluvu výlučne v súlade s ustanoveniami zákona č.116/1990
Zb.  o nájme  a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov /ďalj  len ,,zákon č.
116/1990 Zb``/.

9.5.     Výpovedná lehota je dvojmesačná a začína plynút' od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručeni'

pi'somnej výpovede druhej Zmluvnj strane, okrem prípadu výpovede podľa bodu 9.3 písm. b), kedy
jevýpovednálehotaLjednomesačnáazačínaplynúťodprvéhodňamesiacanasledujúcehopodoručení
výpovede druhej Zmluvnej strane.

9.6       Nájomzaniká:
a)     zánikom predmetu nájmu;
b)     zánikom Nájomcu, ktorý je právnickou osobou bez právneho nástupcu;
c)      smrt'ou   Nájomcu,   ktorý  je   fyzickou   osobou,   pokiaľ  dedičia   po   poručiteľovi,   ktorý  bol

Nájomcom, do tridsať (30) dní od jeho smrti neoznámia Prenajímateľovi, že pokračujú v nájme.
V prípade zániku Nájomcu alebo Prenajímatel'a s právnym nástupcom sa Zmluvné strany ku dňu
zániku príslušnej Zmluvnej strany dohodli, že nájom nezaniká, pričom žiadna zo Zmluvnýdi strán
nemá  právo  Zmluvu  z tohto  dôvodu  vypovedat'  a príslušný  právny  nástupca  Zmluvnej  strany
vcelomrozsahuvstupujedoprávapovinnostízaniknutejZmluvnjstrany.Nájomcaniejeoprávnený
požadovat. od právneho nástupcu žiadne plnenie výlučne z titulu odstúpenia Predmetu nájmu. To sa
netýka   plnenia   poskytnutého   právnym   nástupcom   ztitulu   prevzatia   plneni'   po   právnom
predchodcovi (napr. kaucia).

9.7       Vprípade,ak:
a/ je Nájomca v omeškaní viac ako pätnást' (15) dní § plnením akéhokol'vek peňažného záväzku voči
Prenajímateľovi;
b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;
c/  Nájomca  do  30  kalendámych  dni'  od  podpísania  tejto  Zmluvy  nepreukáže  Prenajímateľovi
uzavretú poistnú zmluvu podľa článku 8.1.3 tejto Zmluvy;

9.8

9.9

je  Prenajímateľ  oprávnený  odstúpit'  od  tejto  Zmluvy.  Účinky  odstúpenia  a zánik  nájmu  nastáva
okamihom doručenia písomného odstúpenía Nájomcovi. V takom prípade je Prenajímateľ oprávnený
v písomnom odstúpení určiť deň vypratania Predmetu nájmu aj na neskorší deň ako je deň účinnosti
odstúpenia a to s ohl'adom na charakter prevádzky a potrebné stavebné úpravy. Zmluvné strany nie
súpovinnésizdôvodutakéhotoodstúpeniavrátit'dovtedyposkytnutéplnenia,pokiaľvtq.toZmluve
nie je uvedené inak. Odstúperie nemá spätné účinky.
V prípade  skončenia  nájmu  výpoved.ou  je  Nájomca  povinný  počas  plynutia  výpovednej  doby
umožniť  Prenajímatel'ovi vstup do Predmetu nájmu za účelom jeho predvederia záujemcovi o ďalši'
Nájom Predmetu nájmu a to v rámci obvyklých prevádzkových hodín Nájomcu, ako aj umiestnenie
infomácie vo výklade Predmetu nájmu o ponuke na prenájom Predmetu nájmu.
Nájomca berie na vedomie aktuálny technický stav Tržnice a súhlasí s tým, aby bol nájom založený
touto Zmluvou ukončený oznámením Prenajímatera o tom, že Predmet nájmu a/alebo Tržnica je ďalej
nespôsobilá   z technického   hľadiska   k užívaniu.   V takom   prípade   sa   nájom   končí   doručem'm
oznámenia Nájomcovi. Zároveň sa Zmluvné strany dohodli na tom, že Prenajímatel' je oprávnený od
tejto  Zmluvy  odstúpit',  ak  sa  stane  Predmet  nájmu  a/alebo  Tržnica  nespôsobilou  z technického
hl'adiskakužívaniu,atobezohľadunato,čijetakýtostavodstrániteľnýalebonie.Prenaji'mateľjepri
správe Tržnice limitovaný financovaním zriaďovatel'a, čo Nájomca berie na vedomie.



tlanok 10 
SpoloCne a zaverane ustanovenia 

10.1 Tato Zmluva nadobitda platnosf a zavazuje Zmluvne strany v den, v ktorom ju podpigu opravneni 
zastupcovia oboch ZmluvOch strait. Ak nedoIde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten istyr den oboma jej 
Zmluvm'rmi stranami, za rozhodujAci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladaf deft, 
v ktorom druha zmluvna strana podpige Zmluvu neskor. Zmluva nadobada tkinnosf driom 
nasledujucim po dni jej zverejnenia v sUlade s ustanovenim § 47a Ob6ianskeho zakonnika. Najomca 
berie na vedomie, e na nadobudnutie dannosti Zmluvy sa vy'laduje jej zverejnenie, s 6im sdhlasi. 

10.2 Pravne vzfahy medzi Najomcom a Prenajimaterom vyplkvajdce zo Zmluvy sa riadia prednostrte 
zakonom 6`. 116/1990 Zb. a pris1ug4mi pravnymi predpismi platmimi na Uzemi Slovenskej republiky. 
Zmluvne strany sa ATS.rslovne dohodli na aplikacil ustanoveni zakona 6. 513/1991 Zb. Obchodmi 
zakonrulk v zneni neskorgich predpisov na tento zmluvm'T vzfah. 

10.3 Zmluva sa mole menif alebo dopinovaf v3i1u6ne formou pisommich dodatkov podpisam'ich obidvomi 
Zmluvm'cmi stranami. 

10.4 Zmluvne strany sa dohodli, le vznik naroku na zmluvrtd pokutu sa nedotika naroku na nahradu 
gkody v celej vfake. Zaplatena zmluvni pokuta sa zapoatava do naroku na nahradu gkody. 

10.5 Ak sa neskc5r ukaie, e niektore z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho 6asf) je neplatne, netkinne alebo 
nevykonaterne, takato neplatnosf, netkinnosf alebo nevykonaternosf nema za nasledok neplatnosf, 
netkinnosf a nevykonaternosf dalgich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajUcej 6asti dotknuteho 
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvne strany zavazujit bez zbyto6neho 
odkladu nahradif taketo ustanovenie (jeho Cast) nov3im plattVrm, tkinn3im a vykonatertVrm 
ustanovenim tak, aby bol zachovaq tkel, s1edovan5', uzavretim Zmluvy a dotknut3im ustanovenim. 

10.6 DoruCovanie pre ikely Zmluvy sa vykonava a povaluje za platne a deinne vykonane vtedy, ak sa 
doru6uje na adresu uvedend v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, e doglo k jej zmene, avgak povinna 
strana hit° zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvrte strany sa zavazujit vzajomne si pisomne 
oznamovaf zmenu adresy sidla bez zbyto6neho odkladu, najneskor vgak do piatich (5) pracoviVich 
dni od takejto zmeny. Doru6enie Najomcovi je riadne (platne a tkinne) vykonarte aj vtedy, ak 
Prenajfmater doru6uje zasielku osobne v Predmete najmu ur6enom podra Zmluvy. V pripade 
pochybnosti sa zasielka pov 'aluje za doru6end uplynutim tretieho dna po uioenI dortkovanej 
zasielky na pogte v pripade, ak Zmluvna strana dortkovand zasielku nepreverme. Akakorvek 
doru6ovana zasielka je povalovana za riadne (platne a tkinne) doru6end aj v pripade, ak Zmluvna 
strana, ktorej je zasielka doru6ovana, odtnietne prevziaf zasielku, a to ku dim odmietnutia jej 
prevzatia. 

10.7 Zmluvrta strana berie na vedomie, e v sdvislosti so spraciavanim osobrVich Udajov a/alebo osobmich 
ddajov 61enov gtatutarneho organu, spo1o6nikov/akcionarov, zamestnancov a poverem'rch osob 
druhej zmluvrtej strany je viazana povinnosfou mkanlivosti v sUlade s '61. 90 nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (E0) 2016/679 z 27. apt-11a 2016 o ochrane fyziclqich osob pri spracdvani osobrVIch 
udajov a o vornom pohybe takIrchto udajov, ktonim sa zruguje smernica 95/46/ES (vgeobecne 
nariadenie o ochrane Udajov) (d'alej len „Nariadenie") a ust. § 79 zakona 6. 18/2018 Z. z. o ochrane 
osobnfth dclajov a o zmene a dopineni niektorfth zakonov v zneni neskorgich predpisov (dalej len 
„Zakon"). Zachovavaf ml6an1ivosf podra tohto bodu zmluvy sü povinni aj jej zamestnanci, jej 
gtatutarni zastupcovia, 61enovia jej gtatutameho organu, kontaktne osoby ako aj ostatne osoby, ktore 
prichadzajd alqrmkorvek sposobom do kontaktu s osobrVrmi ddajmi. Povinnosf podra tohto bodu 
Zmluvy nadalej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, o Zmluvna strana berie na vedomie 
a nema vo6i tomu liadne v3'Thrady. Zmluvna strana sa zavazuje vopred pouZif vgetky osoby podra 
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavaf mkanlivosf, a to aj po zaniku ich pravneho vzfahu k 
zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojem'rch s porugenim tejto povinnosti. 

10.8 Zmluvna strana berie na vedomie, e druha Zmluvna strana spracitva jej osobne Udaje, osobne udaje 
61enov jej gtatutarneho organu, gtatutarnych zastupcov, kontaktmich °sob a jej zamestnancov v 
nevyhnutnom rozsahu na d6e1 pinenia podra tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, 
osoby podra prvej vety tohto bodu boli pou6ene o ich pravach v oblasti ochrany osobncrch Udajov 
a povinnosti zachovavaf mlZanlivosf, o potvrdzuje svojim podpisom. 

10.9 Zmluvne strany vyhlasujd, e sit oboznamene s Nariadenh c, akonlv ako aj ostatny'Tni pravnymi 
predpismi v oblasti ochrany osobtVrch Udajov, o potvrdzuj4t vIm pOlpisom. 

Prenajimater: 	 Najomca: 



10.10 Zmluvne strany vyhlasup, e prijali naleiite organizaEne a technicke opatrenia na zabezpdenie 
ochrany osobm'rch udajov, a to najma pred ich zneuiitim, zni6enim alebo stratou aky"mkorvek 
sp8sobom. 

10.11 Tato Zmluva je vyhotovena v troth (3) vyhotoveniach, dye (2) vyhotovenia pre Prenajimatera a jedno 
(1) vyhotovenie pre Najomcu. 

10.12 Zmluvne strany vyhlasujii, e si ttito Zmluvu pozome pre6ita1i, jej obsahu porozumeli, e vyjadruje 
ich slobodnu a vait' voru prosta akehokorvek omylu na znak 6oho tut() Zmluvu podpisujii. 

10.13 Tato Zmluva nahradza v§etky doteraj§ie ustme dohody ZmluviVrch stran. 

Neodde1itern3'7mi prilohami tejto Zmluvy 
Priloha 6.1 - Wpis z obchodneho registra Najomcu 
Priloha 6.2 - Situa6ne vymedzenie Predmetu najmu v Trnici 
Priloha 6.3 - FaktUra/Rozpis mesa6nrch platieb - datiov3i doklad v stilade so zakonom 6. 222/2004 Z. z. 
Priloha 6.4 - Protokol 
Priloha E5 - Prehrad odsuhlasem'rch stavebm'rch uprav Najomcu v Predmete najmu 

Zmluvna strana: 
EKO - podnik verejnoprospe§nSrch sluiieb 
zast.: lng. Ivana Chrenkova, riaditerka 

	  dria 	....... 
odtldok pe6iatky a podpis 

Zmluvna strana: 
FATCAT Delikatessen s. r. o. 
Zast.: Matu§ Bielik, konater 

odtidok ppliatky a pocifivis 



Výpis  z  obchodného  reglstra  SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNÝ  REGISTER
NA  INTERNETE
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®DITEC

m

Výpis z Obchodného ľegistra Mestského súdu Bratislava 111
Tento výpis má len informatívny charakter a nie je použitel'ný pre právne úkony !

Oddiel:    Sľo

Obchodnó meno:

Sídlo:

lčo:

Deň zápisu:

Právna foma:

Predmet podnikania
(činno§t!):

FATCAT Delikato§8on 3.  ľ. o.

Lormontovova  9111/3
Bratislava . mostská čast' Staré Mesto 81105

56 882 076

15.04.2025

Spoločnost' s ručením obm®dzeným

Pohostinská činnosť a výroba hotových jedál určoných na priamu
spotr®bu mimo provádzkových priestorov

Kúpa tovaľu na účoly jelio predaja konečnómu spotrebitel'ovi
(maloobchod) alebo iným prevádzkovatel'om živnosti (vepkoobchod)

Sprostľedkovatopská činnosť v oblasti obchodu, služiob, výľoby

Skladové, pomocnó a prepravnó služby v doprave

Reklamnó, marketingové, fotografickó a inĺoľmačné služby, prieskum
trliu a verejnej mienky

Výľoba textilii, textilných výrobkov, odevov a odovných doplnkov

Poskytovanie služiob osobnóho charakteru

Vodonie účtovníctva

Počítačové služby a služby súvisiace s počítačovým spracovaním
údajov

Výskum a vývoj v oblasti prírodných, technfckých, spoločenských a
humanitných vied

Výľoba potravinárskych a Škrobových výrobkov

Organizovanle športových, kultúmych a iných spoločenských
podujati
Prevádzkovanie kultúrnych, spoločenských, zábavných, športových
zariadoní a zariadoni §lúžiacich na ľegonoľáciu a ľokondíciu

Výroba celulózy, papiera, Ieponky a výrobkov z týchto materiálov

Výľoba výrobkov z giimy a plastov

Výroba ostatných nekovových minerálnych výrobkov

Výroba a hutnícke spľacovanie kovov, výroba a opľacovan[e
jodnoduchýcl` kovových výľobkov
Výroba hľačiok, hier, bižutóľio, §uvenírov, sviočok, tioniac®j t®chniky,
hudobných nástrojov, metiel, kief a maliaľskeho náradia

ht`ps;//www.orsr.sk/vypis.asp?lD=720690&SID=2&P=1

Vložka člslo:   187321/8

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.Od.2025)

(od:  i5.oa.2o25)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.oa.2o25)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

Stíánka  1  z  2



Výpis  z  obchodného  registra  SR

Spoločníci:

Výška vkladu každého
Spoločníka:

Šútutárny orgán :

Konanlo menom
Spoločnosti:

Výška zá kladného
imania:

Dátum aktualizác i®
údajov:
Dátum výpisu:

Nákladná cestná doprava vykonávaná vozidlami s c®Ikovou
hmotnost'ou do 3,5 t vrátane prípojného vozidla

Uskutočňovanie stavieb a ich zmien

Prípravné pľáce k realizácil stavby

Dokončovacio stavebné práce pľi reallzácii exteriérov a interiérov

Služby súvisiace s produkciou filmov, videozáznamov a zvukových
nahriávok

Prenájom nehnuteľnosti spojený s poskytovanĺm iných než
základných služi®b spojených s pľenájmom

Poskytovani® služieb rýchlelio občeľstvenia v spojeni s pľedajom na
i)riamu konzumáciu, prevádzkovanie výdajne stravy

Prenájom, úschova a požičiavanie hnutepných veci

Ivlatúš  Bielik
Bojnická costa 593/50
Kanianka 97217

Matúš Bielik
Vklad: 5 000 EUR ( peňažný vklad ) Splatené: 5 000 EUR

konatol,

Matúš  Bi®Iik
Bojnická cesú 593/50
Kanianka 97217
Vznik funkcie:  15.04.2025

Konateľ koná v mene spoločno§ti samostatne.

5 000 EUF` Rozsali splatenia: 5 000 EUR

04.05.2025

05.05.2025

(od:  15.04.2026)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.Od.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.202§)

(od:  .5.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2026)

(od:  15.04.2025)

(od:  15.04.2025)

Aktuálne zmeny 1 Elektronické služby Obchodného registra

Vyhl'adávanie podľa :  obchodného mena 1 identifikačného čísla
si'dla 1 spisovej  značky 1 priezviska a mena osoby

0 obchodnom registri SR I Návod na používanie ORl 1 Kontakty na registrové súdy
Aktuality a oznamy

https://www.orsr.sk/vypis.asp?lD=720690&SID=2&P=1
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SituaZne vymedzenie Predmetu najmu v objekte „Trinica" 

k zmluve Z. 2519111 o najme Easti nebytovjfch priestorov s vyznaZenim predmetu najmu 



Odberatel. FATCAT Delikatessen s. r. o. 
Adresa Lermontovova 911/3 

81105 Bratislava 
It° 56882076 

DI t 2122503757 

It DPH nie je plait& 

EKO - podnik verejnoprospegnYch sluiieb, Halgova 20, 832 90 Bratislava 
ItO: 00491870 
Dl: 2020887022 
It DPH: SK2020887022 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 
BIC:KOMASK2X 
Cislo Pau: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

Rozpis mesaZnYch platieb 
najomneho a sluiieb k faktUre Z.: 3 25 191 0067 

Variabilm? symbol 3251910067 

Datum vystavenia 2. 5. 2025 

P,e. Najomne 
bez DPH 

DPH 23% 
za najomne 

Sluiby 
bez DPH 

DPH 23% 
za slu2by 

Elektrina 
bez DPH 

DPH 19% 	Spolu 
za elektrinu 	k ahrode 

Datum 
splatnosti 

Datum 
dodania 

1 598,12 € 	0,00 € 	716,16 € 	164,72 € 270,00 € 51,30 € 	1800,30 € 31. 5. 2025 31. 5. 2025 

2 598,12 € 	0,00 € 	716,16 € 	164,72 € 270,00 € 51,30 € 	1800,30 € 30. 6. 2025 30. 6. 2025 

3 598,12 € 	0,00 € 	716,16 € 	164,72 € 270,00 € 51,30 € 	1800,30 € 31. 7. 2025 31. 7. 2025 

4 598,12 € 	0,00 € 	716,16 € 	164,72 € 270,00 € 51,30 € 	1800,30 € 31. 8. 2025 31. 8. 2025 

5 598,12 € 	0,00 € 	716,16 € 	164,72 € 270,00 € 51,30 € 	1 800,30 € 30. 9. 2025 30. 9. 2025 

6 598,12 € 	0,00 € 	716,16 € 	164,72 € 270,00 € 51,30 € 	1800,30 € 31. 10. 2025 31. 10. 2025 

7 598,12 € 	0,00 € 	716,16 € 	164,72 € 270,00 € 51,30 € 	1 800,30 € 30. 11. 2025 30. 11. 2025 

8 598,11 € 	0,00 € 	716,12 € 	164,69 € 270,00 € 51,30 € 	1 800,22 € 31. 12. 2025 31. 12. 2025 

Soolu 4 784.95 € 	0,00 € 	5 729,24 € 	1 317,73 € 	2 160.00€ 410,40 € 	14 402,32 € 

Pri platbach uvadzajte variabilnY symbol 3251910067 

Slu2by a preddavky budi, vytittovane k poslednemu driu najmu, v stjlade s platnou zmluvou, samostatnou fakttlrou. 
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DPH 19% 

0,00€ 

410,40 € 

cena s DPH 

4 784,95 € 

2 570,40 € 

160,00 € 

2 160,00 € 

112,05 € 

5 457,19 € 

v sluibach: 	za parkovanie'  

preddavok na el. energiui 

preddavok na vodne a stone 

za ostatn6 sluthy 

Cena za vyhradene parkovarne. 
240 € za prve parkovacie miesto, 
480 € za druhe parkovacie mlesto, 
960€ za tretie parkovacie miesto, 

V sluibdch je zahrnutV zber a likvidacia odpadu, zraikova voda, 
vzduchotechnika, kirenie, chladenie a osvetlenie, deratizdcia, 
hygtenicke zariadenia, upratovanie, OcIriba spoloen9ch 
priestorov a poriadkova sh.dba. 

Predmet najmu 

Cite': 	u 09 Farmarske produkty, home made vYrobky 

Priestor 	 Podlaiie 
prevadzka; 204 	1. Poschodie 

0E6: 	U 39 Reftauracia, rYchle oUerstvenie 

Plocha 
40,01 m2  

	

Jedn. cena 	Zrava 

	

75,00 € 	0,00% 
Spolu za priestor 

2 000,50 € 

Priestor Podlaiie Plocha Jedn. cena 	Zrava Spolu zo priestor 
prevadzka; 202A 1. Poschodie 24,92 m2  109,00 € 	0,00% 1 810,85 € 

U 40 Sklad 

Priestor Podlaiie Plocha Jedn. cena 	Zrava Spolu za priestor 
sanitarne; 202B 1. Poschodie 4,73 m2  60,00 € 	0,00% 189,20 € 
vestibul: 205A 1. Poschodie 6,33 m2  60.00 € 	0,00% 253.20€ 
vestibul: 2058 1. Poschodie 2,55 m2  60,00 € 	0.00% 10200€ 
sklad; 206 1. Poschodie 10,73 m2  60.00 € 	0.00% 429.20 € 

Spolu 89,27 m2  4 784,95 € 

Rekapitulacia platieb za fakturovane obdobi 

Cena za priestory 

Cena za elektrinu (19% DPH) 

Cena za sluiby (23% DPH) 

Celkova cena 

cena bez DPH 

4 784,95 € 

2 160,00 € 

5729,24 € 

12 674,19 € 

DPH 23% 

0,00€ 

0,00 € 

1 317,73 € 

1317,73 € 

0,00 € 	7 046,97 € 

410,40 € 	14 402,32 € 

mesaine 
najomne 

(cena s UP!-!) 

1800,29 € 

EKO - podnik verejnoprospegOch sIuieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

ItO: 00491870 
DI: 2020887022 
IC DPH: SK2020887022 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s 
BIC:KOMASK2X 
Cislo 	SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

Faktilra e.: 3 25 191 0067 
VariabilnY symbol 3251910067 

Fakturovane obdobie: 1. 5. 2025 - 31. 12. 2025 
Datum vystavenia: 2. 5. 2025 	

Otely prenajmu sü uvedene v sekcii "Predmet najmu" 
Cislo zmluvy 2519111 	 Datum splatnosti: Podra rozpisu platieb 

Platnosf zmluvy: 1. 5. 2025 - 31. 12. 2025 
	

Datum dodania: Podra rozpisu platieb 

Vietky ceny so yypolitane na dobu najmu 8 mesiacov 
Jedn. cena = rotna sadzba za 1 m2  prenajateho oriestoru 

Vystavil 
	

Prevza I 

Odberater FATCAT Delikatessen s. r. 0. 

Adresa Lermontovova 911/3 
81105 Bratislava 
le0 56882076 

DI C 2122503757 

It DPH nie je platiter 
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EKO - podnik verejnoprospe§mich sIuieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 
itO: 00491870 
DI: 2020887022 
It DPH: SK2020887022 	 Odberater FATCAT Delikatessen s. r. o. 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s 
BIC:KOMASK2X 
tislo Utu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

Faktura Z.: 3 25 191 0067 
Variabilny symbol 3251910067 

Fakturovane obdobie: 1. 5. 2025 - 31. 12. 2025 
Datum vystavenia: 2. 5. 2025 

tisIo zmluvy 2519111 

Platnosf zmluvy: 1. 5. 2025 - 31. 12. 2025 

Ad resa Lermontovova 911/3 

81105 Bratislava 
ItO 56882076 

DI t 2122503757 

It DPH nie je platiter 

Otely prenajmu sC4 uvedene v sekcii "Predmet najmu" 
Datum splatnosti: Podia rozpisu platieb 
Datum dodania: Podra rozpisu platieb 

Vystavil 
	

Prevzal 
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EKO — pod nik VPS, Halagova 20, 832 90 Bratislava  

V Bratislave dna 	 6.5.2025 

Preberaci protokol obchodneho pnebytoveho priestoru E. 204 o vcrmere 40,01 m2, priestoru  
e. 202A o Wmere 24,92 m2, priestoru 6. 202B o v\imere 4,73 m2, priestoru 6. 205A o vcimere 
6,33 m2, priestoru 6. 205B o vcrmere 2,55 m2, priestoru E. 206 o v\imere 10,73 m2 celkovo  
spolu 89,27 m2 na 1. poschodi Trinice — k zmluve 2519111.  

Odovzdavajki: 

EKO-podnik VPS, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

podpis 

Preberajuci: 

FATCAT Delikatessen s. r. a. 

Lermontovova 911/3, 811 05 Bratislava - mestska 6asf Stare Mesto 

_ 

Plodpis 



Opis staveb4ch aprav 

1.1 Opis stavebnkch tiprav: 

V celom prenajimanom objekte muselo prisf k stavebnkm fipravarn bez vkraznej zmeny dispozicie. 
Odstranenie povodn)ich nanosov - iniinierske siete (voda, odpad, elektrina). 
Odstranenie kotviacich prvkov vo v§etkkch miestmostiach. 
Odstranenie p8vodm'rch omietok a priprava novfth vo v§etlq7ch miestnostiach aj s marovkou 
(prve 2 vrstvy protiplesfiovou a proti vlhkostnou farbou, daIie dye fixai:'nou utm'rvaternou farbou. 
Odstranenie farieb a lakov z hlinikoqch ramov. 
Odstranenie folli z okien. 
Odstranenie lakov a lazia z kameninovkch kachliitlek a ich o'getrenie do povodneho stavu 
a zafixovanie novkm lazitrovm naterom v dvoch vrstvach. 
Odstranenie naterov z dreverteho zabradlia, prebrasenie a nanesenie 3 vrstiev ochranneho oleja na 
drevo. 
Odstranenie stareho pogkodeneho natent vzduchotechniky a nanesenie noveho syntefickeho 
lakoveho nateru podra stanovenej RAL. 
Namarovanie potrubi rozvodov vody podra RAL. 
Odstranenie stareho nateru a hrdze z daidoveho zvodu v sklade, prebrasenie a natretie norm 
farebm'rm naterom. 
Odstranenie pakodeneho obkladu, nahrada nosIrm aj so gparovacou hmotou na vgetky obklady. 
Vyastenie podlahy v sklade od starch naterov a zneastenia. 
Zadebnenie povodmich dvoch otvorov na dvere - konkrukcia + SD kart& + niter. 
Vyrezanie noveho otvoru na dreve do sanitaiMeho skladu, osadenie zarubni a nakup dveri. 
Nakup nov)ich dveri do sucheho skladu. 
InS"talicia novSrch iniinierskych sieti do celeho priestoru (voda, odpad, elektrina), ingtalacia 
a priprava rozvodnej skrine a el. privodu. 
Inkalacia novkch prie6ok a kovovej briny do: umyvarka, toaleta, predsiefi. Vkroba a stavba 
konftrukcie, nosmich a kotviacich prvkov, nakup obkladu a vykachli&ovanie stien. 
Nove podlahy v priestoroch kuchyne, vpoby, odbytu, vstupnej predsiene a sanitameho skladu - 
nivelacia + epoxidova podlaha s chipsami podra RAL (kuchyria + vftoby) a priehradmi epoxid 
(odbyt - zafixovanie kameninovej podlahy a §kar. 
UkortZenie prieZky v odbyte kovovIjrni kotviacimi prvkami na mieru. 
Vyliatie diery po povodnej prieele - vedenie el. rozvodov. 

1.2 Hodnota vykonanS,ch stavebnStch uprav 

Hodnota vykonatVrch stavebrVrch tiprav bude vydokladovana na zaldade dafiov3ich dokladov 
a faktur alebo zna1eck5rm posudkom, ak to niektora zo zmluvrq'rch stran bude vyiadovaf na 
Ukony. 

1.3 Fotodokumentacia vykonankch stavebnSrch 
Fotodokumentacia vykonatVich stavebrVrch uprav bude k dispozicii poCas trvania zinluvy na 
priloienom linku: https://drive.google.com/drive/folders/1D9urX95Tg-qM-2yG5KQGKsBNtSF10-
hB  



 

Mgr. 7vIatzil eupka 
starosta 

Bratislava - Novi Mesta 

Bratislave, dha 30. aprila 2025 

DobrY den, vaIend pani riaditerka, 

v zmysle Zasad hospodarenia a naldadania s majetkom mestskej dasti Bratislava-Nove Mesto 
a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavy, dI. XII, ods. 4, pism. C 
uderujem 

St1HLAS 

s uzatvorenim najomnej zmluvy pre najomcu FATCAT Delikatessen s. r. o., v objekte 
Trinice na obdobie presahujuce 1 rok. 

balcujem za spolupracu. 

S tictou 

Vaend pani 
Ing. Ivana Chrenkova 
EKO — podnik VPS 
Halagova 20 


