Zmluva o najme bytu

uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zavazného nariadenia Mesta Trnava €. 612 o nakladani
s bytmi vo vlastnictve Mesta Trnava (postavenych s finanénym prispenim zo Statneho rozpoc¢tu formou
dotacie na rozvoj byvania a zo Statneho fondu rozvoja byvania) v zneni neskorsich predpisov (dalej len

VZN €. 612%) medzi:

Prenajimatel: STEFE Trnava, s.r.o.

CL1I
Zmluvné strany

FrantiSkanska 16, 917 32 Trnava
Statutarny zastupca:

JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD., MBA - konatelka
Ing. Ondrej Borgula - konatel

ICO: 36277215 ..
zapisana v Obchodnom registri Okresneho sudu Trnava,
vloZzka €. 17769/T, oddiel Sro.

kontaktna e-mailova adresa: zaneta.mrvova@stefetrnava.sk
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Pavol Seman

oo s

nar.
bytom:

kontaktna e-mailova adresa:
(dalej len ,najomca")

CcLn
Predmet najmu

Mesto Trnava je vlastnikom bytového domu nachadzajiceho sa na Ul. Frantiskanska ¢. 24
v Trnave, ktory je zapisany na Okresnom urade Trnava, katastralny odbor na liste viastnictva ¢.
5000, postaveny na pozemku parc. registra ,C* ¢. 95/53, oznateny supis. €. 7686.

Prenajimatel je na zaklade Zmluvy o vykone spravy majetku zo dia 16.04.2007 v zneni neskorsich
dodatkov opravneny prenajimat’ byty v bytovych domoch vo vlastnictve Mesta Trnava.
Prenajimatel na zaklade suhlasu primatora Mesta Trnava €. 0S/43419-74805/2025/Lck zo dha
2.5.2025, prenechava najomcovi do uzivania najomny byt & 9 na 3. podlazi, nachadzajlci sa
v bytovom dome uvedenom v ods. 1 tohto ¢lanku (dalej v texte len ,byt").

Byt je 2- izbovy a pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva.

Prislusenstvom bytu je: kuchynia, kupelfia, WC, predsien, pivnica.

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie: plynova kotolfia, kuchynska linka, digestor, umyvaci
drez, plynovy sporak, vafa, umyvadlo, vodovodné batérie, radiatory, zvonéek, bytové pripojky
vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické a plynové okrem tych sucasti, ktoré si urCené na
spolo¢né uzivanie najomcov bytov a jeho vonkajsie vybavenie: po&tova schranka.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisluéenstva je 46,62 m2. Byt vratane jeho
prislusenstva a vnutorného vybavenia je ohrani¢eny vstupnymi dverami do bytu a do prislusenstva
umiestneného mimo bytu.

Najomca je opravneny spolu s bytom uzZivat aj spolo¢né ¢asti a spologné zariadenia bytového domu
uvedeneho v ods. 1 tohto ¢lanku.

Prenajimatel odovzdava najomcovi anajomca prebera byt vratane jeho prisluSenstva
v uzivaniaschopnom stave, o ¢om dokladom je Protokol o odovzdani a prevzati bytu, spisany
v zmysle &l. VI tejto zmluvy.

CL.m
Finanéna zabezpeka

Najomca je povinny najneskér v def podpisania tejto najomnej zmluvy vloZit' na bankovy ucet Mesta
Trnava ¢islo SK39 5600 0000 0010 0248 4007, VS 4862400905 vedeny v Prima banka Slovensko
a.s. alebo v hotovosti do pokladne prenajimatefa finanénl zabezpeku vo vyske trojnasobku
mesac¢ného najomného dohodnutého v él. V ods. 2 tejto zmluvy, ktora bude na predmetnom Ucte
v plnej sume vedena pocas celého trvania najomneho vztahu.



2.

W

Prenajimatef je opravneny po skonceni najmu pouZit finanéni zabezpeku podfa ods. 1 tohto &lanku
zmluvy na krytie:

- pohladavok na najomnom vratane prislusenstva,

- pohtadavok na Ghradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu vratane prislugenstva,

- nakladov na odstranenie zavad a poSkodeni v byte, na zariadeni byiu, v spoloénych ¢astiach,
spolotnych zariadeniach bytoveho domu a pristugenstve domu, ktoré naklady spdsobil najomcea,
€lenovia jeho domacnosti, alebo navétevy najomeu a ktoré neholi spésobené beznym uzivanim,

- nakladov spojenych s uvedenim bytu do uZivania schopného stavu po ukonéeni platnosti tejto
zmiluvy.

Po skonéeni najmu, v pripade, Ze njjomca bude mat uhradené vsetky poplatky spojené s uzivanim
bytu a byt odovzda prenajimatelovi v uZivania schopnom stave v zmysle ¢l. VIl ods. 4 tejto zmluvy,
bude finanénad zabezpeka vratena najomcovi v plne] vyske do 30 dni od prevzatia bytu
prenajimatefom.
V pripade smrti najomcu bude finanéna zabezpeka predmetom dediéského konania, 2 to v plnej
vyske, alebo zniZena o naklady na krytie pohladavok a vydavkov podla &l. It ods. 2 tejto zmiuvy.
Ak nedodjde k uzavretiu najomnej zmluvy, prenajimatel je povinny uZ zleZent finanéni zabezpeku
bezodkladne vratit najomcovi, a to na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu.
V pripade vymeny byiu medzi najomcami navzajom alebo pri vymene bytu najomcu za vofny byt
v dispozicii Mesta Trnava za predpokladu, Ze predchadzajiici byt, kiory najomca uZival bude pri
vymene bytov odovzdany v uZivania schopnom stave, sa finanéna zabezpeka zloZena najomcom
na predchadzajlci byt zapotita ako finantna zabezpeka na vymeneny byt. V pripade, ak zloZena
finanéna zabezpeka na predchadzajlci byt bude vyssia ako finantna zabezpeka na vymeneny byt,
spravea rozdiel finantnej zabezpeky bezodkladne po vymene bytu vrati najomcovi. Ak zloZzena
financna zabezpeka na predchadzajuci byt bude niz8ia ako finanéna zabezpeka na vymeneny byt,
ngjomea doplatl rozdiel financnej zabezpeky.

CLIv
Decba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na debu uréitl od 1.5.2025 do 30.4.2026, pocas trvania
pracovného pomeru u zamestnavatela: KR PZ v Trnave, s moZnostou opakovaného uzavretia,
Najomca ma prave na opakované uzavretie najomnej zmluvy na byt uvedeny v &1, Il tejto zmluvy na
¢as urcity, pri dodrzani podmienok tejto najomnej zmiuvy, VZN & 612 a zakona &. 443/2010 2. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o sociainom byvani v zneni neskorsich predpisov.

O moznosti opakovaneéhe uzavretia najomnej zmiuvy bude Mesto Trnava najomcu pisomne
informovat’ minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skenéenia najmu.

Najomca, ak ma zaujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je povinny 60 kalendarnych dni
pred ukongenim platnosti ndjomnej zmluvy doruéit na Mestsky trad v Trnave, bytovy referat Ziadost’
o opakované uzavretie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze splfia podmienky uréené VZN
£. 612 a stanoviskom prenajimatefa.

CLv
Vyska a splatnost’ najomného a dhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Dfiom protokolarneho cdovzdania a prevzatia bytu podfa v &1, VIl tejto najomnej zmluvy vznika
najomgcovi povinnost platit’ prenajimateflovi najomné a Uhrady za plhenia poskytované s uzivanim
bytu. Uhrady najomného a dhrady za plnenia poskytovane s uZivanim bytu sa najomca zavazuje
platit’ az do fyzickeho, protokolarneho odovzdania bytu prenajimatelovi po skon€eni najmu.
Najomné je uréené vo vyske 142,20 EUR.

Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu si uréené podfa predpokladanych nakladov
mesa&ne vo vyske 17,89 EUR.

Vyska najomného adhrad za pinenia poskytované s uzivanim bytu je uvedena v Predpise
mesadnej zalohove] Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (dale] v texte len ,Predpis”),
ktory je prilohou tejto najomnej zmluvy.

Splathost najomneho a Ghrad za pinenia poskytovane s uzZivanim bytu je mesacne vopred, vZdy do
20. dita bezného mesiaca na tcty Mesta Trnava uvedené v Predpise.
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Prenajimatel je opravneny menit vy3ku najomného a Uhrad za pinenia poskytovane s uZivanim bytu
v zavislosti od zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zmeny po€tu osdb byvajici v byte,
zmeny rozsahu poskytovanych pineni, podfa spotreby poskytovanych plneni v predchadzajicom
obdobi alebe na zaklade inych skuteénosti majucich vplyv na vysku preddavkovych platieb. Kazdd
zmenu vysky najomného alebo Ghrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel
vykona od prvého dfia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoCnosti, kiora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny a oznami najomecovi.

Celkova vyska uhrad za plnenia poskytovane poskytovanych s uzivanim bytu sa z(Ctuje vidy za
predchadzajici kalendarny rok v termine do 31. maja nasledujliceho kalendarneho roka po zisteni
skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia. Vya&tovanim zistené nedoplatky alebo preplatky su
splatné do terminu uvedeng&ho v roénom vylctovani. ,

Ak najomca nezaplafi najomné alebo Ghradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu v lehote
splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vy8ke podla ustanovenia §
4 Nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni. Zaroven je najomca povinny uhradit postovné za zaslanie upomienky
o nezaplateni najomného alalebo Ghrad za plnenia, pripadne nedoplatku z rofného vyluttovania.
Najomca je povinny v pripade zaslania upomienky zaplatit’ aj poplatok za vypracovanie upomienky
vo vyske podia aktualneho cennika poplatkov prenajimatela.

Najomcovi zanika povinnost platit’ prenajimatelovi najomné a preddavky na pinenia poskytované
s uZivanim bytu podfa ods. 2 a ods. 3 tohto ¢lanku ditom protokolarneho odovzdania bytu;
Najomca berie na vedomie, 2e prenajimatel je opravneny jednostranne zapoditat vzajomné
pohfadavky, pricom prejav vole smerujlci K zapogitaniu oznami najomcovi.

cL v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi protokolarne byt v stave spésobilom na riadne
uZivanie, ak nebude dohodnuté inak, a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
pinenia, ktorych poskytovanie je spojene s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je najomca
povinny dbat, aby v dome bolo vytvorene prostredie zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon ich
prav. Najomca je povinny dodriiavat domovy poriadok. Opakované porudenie domového poriadku
prenajimatef bude povaZovatl za porudenie povinnaosti najomcu zavaznym spdsobom, €o je dévod
na vypoved z najmu.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim (dalej len ,drobné opravy"), ktore st uvedené
v prilohe k tejto zmluve a naklady spojené s beZnou udrZbou, uhradza v pinom rozsahu najomca.
Naklady spojené s beznou Udrzbou st naklady za prace, kioré sa obvykle vykonavaju pri dihdom
uzivani, napr. matovanie, opravy vstavaneho nabytku, opravy, vymeny zamok a natery a iné.

Iné drobné opravy avymenu drobnych siciastok v byte alebo prislugenstve bytu, ktoré nie su
uvedené v prilohe, uhradza najomca do vysky 6,64 eur za opravu.

Ak sa najomca nepostara o vfasné vykonanie drobnych oprav a beZnd Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a poZadovat od najomcu nahradu vynaloZenych nakladov v plnegj vyske.

Najomca je povinny bez zbytogného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré znasda prenajimatel a umoznit ich vykonanie. V opatnom pripade najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za Skodu spésobenl neodbornym zasahom do vyhradenych technickych
zariadeni, ktora vznikla v slvislosti so zabezpegenim drobnych oprav afalebo beznou tdrzbou bytu.
Najomca je povinny zavady a poSkodenia v byte a spolo€nych priestoroch a zariadeniach domu,
ktoré spdsobl on sam, alebo &lenovia jeho domacnosti, pripadne navstevy najomcu, odstranit na
svoje naklady. V pripade, ak najomca neodstrani na svoje naklady zavady a poskodenia sposobena
na byte, spoloénych priestaroch a zariadeniach domu podla predchadzajlcej vety, ma prenajimate!
pravo po predchadzajlicom upozorneni najomecu zavady a poskodenia odstranit a poZadovat' od
najemcu nahradu vynaloZenych nakladov. Ak najomca neodstrani poskodenia v byte, spolotnych
priestoroch a zariadeniach domu, toto konanie bude povaZované za porusenie povinnosti ngjomcu
zavaznym spdscbom, ¢o je doved na vypoved z najmu bytu.

Na uhradu nakladov na odstranenie zavad a poSkodeni v byte, v spoioénych priestoroch
a zarfadeniach domu spdsobenych najomcom, &lenmi jeho domacnosti, pripadne navstevami
najomcu, méZe prenajimatel po ukonéeni najmu pouZit’ finanénl zabezpeku podla &l. 1l tejto
zmiuvy.,
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Chov akychkolvek domacich zvierat v byte je mozny len na zaklade predchadzajiceho pisomneho
stthlasu prenajimatela, v opa&nom pripade bude toto konanie najomcu povaZzované za porusenie
povinnost najomcu zavaZznym spdsobom.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy a ani akékolvek zmeny v byte bez predchadzajlceho
pisomného suhlasu Mesta Trnava, a to ani na svoje naklady. Suhlas Mesta Trnava podla
predchadzajlcej vety zabezpeluje prenajimatel. Realizacia akychkolvek stavebnych lprav bez
stihlasu Mesta Trnava sa povaZuje za poruSenie povinnosti najomecu zavaZznym spdscbom.
Najomca nesmie dat’ byt alebo jeho €ast do podnajmu bez predchadzajlceho pisomného sthlasu
Mesta Trnava. Suhlas Mesta Trnava podia predchadzajuce] vety zabezpeCuje prenajimatel.
Prenechanie bytu alebo jeho Casti do podnajmu tretej osobe bez predchadzajliceho stihlasu Mesta
Trnava sa povazuje za porusenie povinnosti najomeu zavaznym spésobom.

Najomca ku diu vzniku najmu oznami prenajimatelovi pocet osdb Zijucich s najomcom s uvedenim
ich mena a priezviska. Zoznam 0s0b Zijlcich v byte spolu s ngjomeom je uvedeny v Predpise.
Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi zmenu skutoénostt rozhodujlcich pre urcenie vysky
rmesatnych ahrad za pinenia poskytované s uZivanim bytu v lehote najneskér do jedného mesiaca
od vzniku tychto skutognosti.

Najomca nie je opravneny vymenit byt bez predchadzajiceho pisomného stthlasu Mesta Trnava.
Najomca a osoby tvoriace domacnost najomeu su povinni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere umoZnit vstup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR, prisiudného Uradu, prenajimatela a inych kontroinych organov za ufelom vykonu kontroly
technického stavu bytu, ohliadky bytu, deratizacie, dezinsekcie, instalacie a odpoétu meradov
a kontroly poctu prihlasenych osdb.

Najormca je povinny v defl skonéenia najmu afalebo odovzdania bytu splatit vSetky svoje pripadné
zavazky voli dodavatelovi elektricke] energie a v tento def s tymio dodavatefom aj zrudit zmluvu
o dodavke elekirickej energie.

Najomca berie na vedomie, Ze v spoloCnych priestoroch bytoveho domu plati zakaz fajéenia,
volného pohybu psov ainych domacich zvierat, Opakované perusenie tohto zakazu sa bude
povazovat za porusenie povinnosti najomcu zavaznym spésobom, Co je dévodom na vypoved
Z najmu bytu.

CL. vii
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcem,

¢} pisomnou vypovedou najomcu bez udania dévodu, priom sa najom bytu skondi poslednym
dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v kiorom bola vypoved dorugena prenajimatelovi,

d) pisomnou vypovedou prenajimatela, ak:

1} najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezapiatil
najomne alebo thradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi as ako 3 mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast inému do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomneho sdhlasu Mesta Trnava ,

2) najomca, alebo ten, kio je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory a spolo€ne zariadenia v dome, alebo sistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy
v dome,

3) najomca vyuZiva prenajaty byt bez slhlasu Mesta Trnava na iné Ucely ako na byvanie,

4) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt
nemozno UZlvat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemoZzno
byt alebo dom najmenej po€as Siestich mesiacov uzivat'

5) najomca inym zavaznym spdsobom porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tefto zmluvy.

Za porugenie povinneosti najomcu zavaZnym spdsobom podlia ods. 1 pism. d) hod 5) tohto ¢lanku
sa povaiuje aj opakované porusenie domového poriadku, neodstranenie poskodeni v byte,
spoloénych priestoroch a zariadeniach domu, ktory spdsobil najomca, ¢lenovia domacnosti
najomcu alebo navdtevy najomcu, chov akychkofvek domacich zvierat vbyte bez
predchadzajliceho pisomného sdhlasu prenajimatela, vykonavanie stavebnych uUprav alalebo
akychkolvek zmien v byte bez predchadzajdcehc pisomného suhlasu Mesta Trnava, opakované
parkovanie moiforoveého vozidla na inom neZ osobitne zmluvne dojednanom chranenom
parkovacom mieste, opakované poruSenie zakazu venéenia avofného pohybu psov ainych
domacich zvierat v spolo¢nych priestoroch bytového domu.



Najom bytu sa podia ods. 1 pism. d) tohto €lanku skonci uplynutim vypovednej lehoty, pricom
vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynuf prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena najomcovi.

Najomca je povinny v den skoncenia najmu cdovzdat uvolneny byt v stave, v akom ho protokolarne
prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvykle pri riadnom uzivani a tdrzbe, inak zodpoveda
za Skodu, kiora nesplnenim tejto povinnosti vznikne na predmete najmu. Zaroven je najomca
povinny zabezpetit na svoje viasiné naklady vymalovanie bytu jednotne bielou farbou tak, aby
nedochadzalo K presvitaniu podkladovej farby.

V pripade, ak ndjomca neodovzda uvolneny byt vstave, vakom ho protokolarne prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie obvyklé pri riadnom uzivanl a adrébe afalebo ak najomea
nezabezpedi vymalovanie bytu podla predchadzajlicej vety, ma prenajimatel prave uviest uvolneny
byt do stavu zodpovedajliceho obvyklému opotrebeniu, zabezpelit' vymalovanie bytu bielou farbou
a poZadovat od najomeu nahradu takto vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny uhradzat vietky platby za uzivanie bytu a iné finanéné zavazky az do doby
protokolarneho odovzdania bytu prenajimatelovi, a to aj po skongeni najomného vztahu, vratane
pripadnych nedoplatkov zistenych po vykonani rofneho vylstovania skutotnych nakladov za
poskytnuté plnenia v zmysle Slanku V. tejto najomnej zmiuvy.

Najomca po skonteni ngjmu bytu nema ndrok na pridelenie nahradneho bytu alebo ingj bytovej
nahrady.

Najomeca je povinny najneskdr v defi odovzdania bytu zdokladovat prenajimatefovi odhlasenie
dodavky elekirickej energie, pricom tento doklad sa stane sUcastou protokolu o odovzdani a
prevzati bytu a bez neho nie je moZné byt odovzdat.

Cl. VIl
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel fyzicky odovzda najomcovi a najomca prevezme byt od prenajimatela az po nadobudnutf
uéinnosti tejto zmluvy, a to na zaklade Protokolu 0 odovzdani a prevzati bytu. V tento def prenajimatel
odovzda najomcovi klti¢e od predmetného bytu vratane prislusenstva atymic dhom su najomca
a osoby Zijluce s najomcom opravneni vstupovat do bytu ako jeho uzivatelia.

Gl IX
Zaveretné ustanovenia

Najomna zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u&innost
dhiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmbiv.

Zmluvné strany sa dohedli, Ze ich vzajomna komunikacia a doru€ovanie pisomnosti bude prebiehat
prednosine elektronickymi prostriedkami, ato formou sprav zasielanych na e-mailové adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel bude najomcovi elektronicky zasielat dokumenty vyplyvajice ztejto zmluvy, ato
najma predpisy, rocné vyucétovania, upomienky a iné, s &im najomca bez vyhrad sdhlasi a berie na
vedomie, Ze zasielky prenajimatela sa povazujl za doruceneé nasledujici kalendarny def odo dna
odoslania, a to aj v pripade, ak sa najomca s ich obsahom realne neoboznamil.

Najomcovi pri komunikacii s prenajimatefom elekironickou formou vznikaji prava a povinnosti
rovnako ake pri komunikacii pisomnou formou, pri¢om podania ndjomcu sa povazujl za dorudené
prenajimatelovi nasledujlci pracovny den odo dfia odoslania.

Najomca je povinny kaZzdli zmenu svojej e-mailove] adresy uréene] na dorucovanie dokumentov
bezodkladne, najneskdr do & pracovnych dni nahlasit prenajimatefovi. V pripade porusenia tejto
povinnosti najomeca v plnem rozsahu zodpoveda za pripadni 8kodu tym spdsobend, pri¢om
zaslanie dokumentov na poslednt znamu e-mailovl adresu najomcu sa povaZuje za riadne
doruéené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti sUvisiace so zmenou alebo skonéenim zmluvného vztahu
(najma vypoved z najmu a pod.) budl nadalej zasielat pisomne na adresy uvedeneé v zahlavi tejto
zmluvy, ak niektora zo zmbuvnych stran pisomne neoznami druhej zmluvnej strane zmenu adresy
na doru€ovanie. Zasielka sa povazuje za doru€ent aj v pripade, ak ju druha strana neprevezme
v odbermne] lehote, odmietne prevziat' alebo bude ako adresat neznamy, ato dfiom vratenia
nedoru&enej zasielky druhej zmiuvnej strane.



V sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov berie najomca na vedomie, Ze prenajimatel spractva
jeho osobné Uudaje za ucelom plnenia tejto zmluvy a za G¢elom zverejnenia zmluvy podla osobitnych
predpisov. Osobné Udaje najomcu budl spracivané pocas doby frvania tejto zmluvy a po jej
ukon&eni ich bude uchovavat na obdobie podla prisludnych pravnych predpisov o sprave
registratiry. Akukolvek zmenu osobnych Udajov je najomca povinny bezodkladne oznamit
prenajimatelovi.

Do nadobudnutia t€innosti tejto najomnej zmluvy st zmluvné strany prejavmi svojej vole viazane.
Prilohou tejto najomnej zmluvy je Suhlas primatora Mesta Trnava s uzatvorenim najomnej zmluvy,
Predpis a zoznam drobnych oprav.

Najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzia
prenajimatel a najomca.

Najomna zmluva bola uzatvorena na zaklade slobodne, vazne a zrozumitelne prejavenej vole
prenajimatela a najomcu, ktori ju po pre¢itani na znak suhlasu s jej obsahom vlastnorucne
podpisali.

e . . . A7 5. RDTF
Tato najomna zmluva bola zverejnena dna ......... e
Trnava, da..... 1.2 A7
Prenajimatel: Najomca:

o B
...................... (% L

JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD., NFBABe»
konatelka a generalna riaditelka ‘

IngOndreJ BorgleI'a ......................
konatel
v. z. Ing. Andrea Pacerova

A 200

o Pavol Seman



Priloha
Drobné opravy

A. Sanitarne zariadenie:

upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drZadia, schranok, pfuvadia, konzol, vesiakov,

oprava, vymena vytokoveho ventilu-kohttika,

oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

oprava odpadového a prepadoveého ventilu,

oprava baterie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k vietkym predmetomn,

oprava, vymena vesiakov, vaflovych drZadiel,

. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

. Cistenie zanesenych odpadovych rdr z bytu len do kanalizatného stlipadia,

. oprava, vymena nasosky splachovada, plavakovej gule s pakou, padakového drdtu a paky, sedacej

dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrZou, zachodove) manzety,

. zabrlsenie padakoveého sedla,

. vymena tesnenia, pripadne kuZefky na ventily,

. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,
. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkéach.

B. Elektrické zariadenie:

1.
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8.
Q.

10.
1.
12,
13.
14,
15.
16.
17.
18,

oprava, vymena vypinacov véetkych druhov, poistiek a isti¢ov vietkych druhov, zasuviek, tladidiel,
objimok, zvonéekového a signalizatného zariadenia, veitane tlagidia pri vchode, transformatora,
zvonéeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

oprava csvetfovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sticasti.

. Kuchynské, izbové a kipefiiové pece (na tuhé paliva):

vykonavanie ochrannych naterov,

vymena rostu,

oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového 162ka,
vymazanie ktreniska peciarskou hlinou alebo $amotom,
oprava Samotového povrchu,

uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sigiastok na kostre pece a
pristugenstva,

vymena plafov,

upevfiovanie a oprava ochrannych ramov,

oprava, vymena dvierok,

oprava, vymena popolnika,

vymena dymovych rdr a kolien,

oprava, vymena regultatora tahu,

vymazanie Skar,

nahrada kruhovych platniiek na izbovych peciach,
vymena sludy,

oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
oprava chrievacov vody.

D. Plynove a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

1

2
3
4.,
5.
6
7
8
E

oprava horakov,

oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

vymena a doplfianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stiéiastok,
oprava, vymena vypinagov elektrického prudu,

oprava plainiCiek a rary na pecenie,

vymena privodnéha kabla alebo hadice,

vymena plechu, pekaéa a rostu do riry na peéenie,

precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebiom.

I, Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
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F.

G
1
2
3.
4.
5
6
7
8
9

NOoOO Rk wWN T

oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horaka, rar a
kolien na odvod spalenych plynov,

Cistenie,

vykonavanie ochrannych naterov,

oprava vyhrevnej patrény,

oprava termostatu.

Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

Etazové kurenie:

oprava, vymena napustacieho a vyplstacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
oprava, vymena odvzdusnovacieho ventilCeka,

vykonavanie ochrannych naterov,

oprava dvierok,

vymena rostu,

vymena dymaovych rur,

tmelenie kotla okclo dvierok a plasta,

vyCistenie kotla od sadzi a popola,

nastavenie ventilu alebo kohitika na vyhrevnych telesach.

Chladiace zariadenie:
vymena napine na chladiace zmesi alebo oleje,
mazanie a Cistenie motora a kompresora,
vymena tesnenia,
vymena rozbehového kondenzatora,
vymena hnacieho remefa,
nastavenie termostatu,
oprava, vymena privodového kabla.

l. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kfuky, olivy, stitka, tladidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavatov roliet, zapadiek, zavesov kolajni¢iek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vioziek do zamkov, kitidov.

J. Okna a dvere:
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1

2
3.
4,
5
6
7
8

tmelenie okien,

mensia oprava, vymena deliacich priedeli a list zasklenych dveri,
zasklievanie jednotiivych ckien,

mensia oprava, vymena ¢asti obloZzenia okennych parapetov.

Podlahy:
oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
upevnenie, vymena prahu,
upevnenie, nahrada podlahovych list.

. Rolety a zaldzie:

oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

oprava platna,

vymena Snulry,

oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaluzie),

oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

spojenie list, vymena pliesku,

oprava zamku na ndZkovych mrefiach alebo Zeleznych roletach,
vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

1.
2
3.

oprava, vymena tetefénnej Sndry,
oprava, vymena mikrotelefénnej a sluchadlovej viozky,
nastavenie domaceho telefénu.



STEFE Trn’avra, S.r.0. ,' Frahtiékénéka 16, 917 32 Trhava

Variabilny symbol : 4862400905

Najomca : Seman Pavol Seman Pavol
Adresa :
Byt Cislo : g .
Byt podlazie : 3 071 01 Michalovce 1
VS: 4862400905
Pocet izieb v byte: 2,0 Podlahova plocha bytu v m2; 40,62
Podet oséh: 1 Ugzitkova piocha bytu v m2: 46,62

Vec: Predpis mesacnej zalohovej (thrady za plnenia za uzivanie bytu platny od 1. 5. 2025

Predpis za 0cet Mesto najomne 2013 (v EUR}

Predpis k 1. 5. 2025

Zakladné najomné
Mesaéna zalchova Ohrada celkom \ (EUR)

123,85

123,89

Predpis za Gcet Mesto-sluzby2013 (v EUR)

Predpis k 1. 5. 2025

Vodné,stocné | tlakové pasmo 6,97
Osvetlenie spoloénych priestorov 2,64
Odvoz smeti 2,78
Cistenie kaminov 1,31
Dazdova voda 1,33
Havarijna sluzba 0,21
Udrzba zelene 0,35
[Mesaéna zalohova thrada celkom (EUR) } 15’54
KARTA PLATITELA KARTA PLATITELA

Prikaz na Uhradu mesacénych preddavkov za sluzby
spojené s uZivanim bytu

Najomca: Seman Pavol

Adresa:

Cislo Gétu: 1002489027 | 5600

IBAN: SK0856000000001002489027
Variabilny symbol: 4862400905

Suma: 15,59 EUR

Stredisko; 486

Plati od 1. 5. 2025

Platbu je ndjomca bytu povinny poukazovat spravcovi
mesacne najneskédr do 20. dfia beZného mesiaca

Vystavil: Ing. Zaneta Mrvova
Dria: 5 5. 2025

Prikaz na uhradu zakiadného n&jomného

Néjomca: Seman Pavol

Adresa:

Cislo G&tu: 1002481025/ 5600

{BAN: 5K4356000000001002481025
Variabilny symbol: 4862400905

Suma: 123,85 EUR

Stredisko: 486

Plati od 1. 5. 2025

Platbu je najomca bytu povinny poukazovat spravcovi
mesacne najneskar do 20. diia beZného mesiaca






STEFE Trriava,.s;r..b. , .I“-"raﬁtiék.éns.,ka 16, 917 32 Trnavé

Variabilny symbol : 4862400905

Najomca : Seman Pavol Seman Pavol
Adresa : Ulica FrantiSkanska 24

o Nad Laborcom 42
Byt &islo : 9
By’[ podiaiie : 3 071 01 M[Chalovce 1

VS: 4862400905

Podet izieb v byte; 2,0 Podlahava plocha bytu v m2: 40,62
Podet oséh: 1 Uzitkova plocha bytu v m2; 46,62
Byvajiice oschy
Meno Datum narodenia Byva od Byva do Vztah k uZivatelovi

Pavol Seman

Vec: Predpis mesacnej zalohovej thrady za plnenia za uZivanie bytu platny od 1. 6. 2025

Predpis za ucet Mesto najomne 2013 { v EUR)

Predpis k 1. 6. 2025

Zakladné najomné
\Mesaéné zalohova (hrada celkom ; {EUR)

142,20
| 142,20

Predpis za Gcet Mesto-sluzby2013 { v EUR )

Predpis k 1. 6. 20258

Vodné, stoéné Ltlakové pasmoe 8,00
Osvetlenie spoloénych priesterov 3,03
Odvoz smeti 3,19
Cistenie komincv 1,50
[3azd'ova voda 1,53
Havarijna sluZba 0,24
Udrzba zetere 0,40
\Mesaéné zalohova tihrada celkom ] (EUR) 17,35#
KARTA PLATITELA KARTA PLATITELA

Prikaz na thradu mesaénych preddavkov za sluzby
spojené s uZivanim bytu

Najomca: Seman Pavol

Adresa:

Cislo G&tu: 1002489027 7 5600

1IBAN: SK0856000000001002489027
Variabilny symbol: 4862400905

Suma: 17,89 EUR

Stredisko: 486

Plati od 1. 6. 2025

Platbu je ndjemca bytu povinny poukazovat spravcovi
mesadne najneskdr do 20. diia bezného mesiaca

Vystavil: Ing. Zaneta Mrvova
Dna: 5. 5. 2025

Prikxaz na thradu zakladného néjomnéhe

Najomca: Seman Pavol

Adresa:

Cislo tétu: 1002481025 / 5600

IBAN: SK4356000000001002481025
Variabilny symbal: 4862400905

Suma: 142,20 EUR

Stredisko: 486

Plati od 1. 6. 2025

Platbu je najomca bytu pavinny poukazoval spravcovi
mesacne najneskér do 20. diia bezného mesiaca
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Vas list €islo / zo dila Nage ¢&islo Vybavuje/linka Trnava
08/43419-74805/  Mgr. Lackovig/173 2.5.2025
2025/Lck
VEC

Suhlas na uzavretie najomnej zmluvy na najom bytu

Mesto Trnava su hlasi suzavretim ndjomnej zmluvy na najom bytu medzi: STEFE
Trnava, s.r.o., Ulica Franti§kanska 71/16, Trnava a Paviom Semanom, nar. trvale
bytom z dévodu hodného osobitného zretela na dobu urgitd
1 rok, pocas trvania pracovného pomeru u zamestnavatela: KR PZ v Tmave, s mozZnostou
opakovaného uzavretia.

Byt sa nachadza na Ulici Franti§kanska 7686/24 v Trnave
¢. bytu9 3. podlazie 2-izbovy.

Suhlas je vystaveny na zaklade uznesenia Mestskej rady mesta Trnava ¢. 324 hlasovanim
per rollam.

Néjomca a spravca su povinni dodrziavat' ustanovenia V$eobecne zavazného nariadenia
¢. 595 o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta, ktoré nie sU uréené na odpredaj a s bytmi
nizieho Standardu v zneni noviel.

Ak obcan bez vaznych dévodov do 15 dni od doruéenia suhlasu neuzavrie najomnu
zmluvu, suhlas straca platnost

JUDr. Peter Brocka, LL
primator mesta Trnava
v zastupeni na zaklade pisomn

poverenia
Bc. Marcel Krajéo prvy zastupca
primatora
Na vedomie ; i
Na VeRONInE ol aval
STEFE Trnava, s.r.0., Ulica Frantiskanska 71/16, Trava uukladnhye&lgj‘%ﬁr?m‘
MsU Trnava T, P

Za spravnost: Mgr. Miroslav Lackovié¢ o -
- FLU?}‘Q sunaFenaphriasIIRestacTaand

TELEFON E-MAIL ICo WEB
033/32 36 173 miroslav.lackovic@trnava.sk 00 313 114 www.trmava








