UNIVERZITA PAVLA JOZEFA SAFARIKA
V KOSICIACH

Zmluva o najme

uzavreta v zmysle zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:

Univerzita Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach

Sidlo: Srobarova 2, 041 80 Kosice

Statutarny organ: prof. MUDr. Daniel Pella, PhD. — rektor

ICO: 00397768

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK11 8180 0000 0070 0007 4335 — najomné
SK48 8180 0000 0070 0024 1770 — energie

(dalej len ,prenajimatel)

2. Najomca:

Vychodoslovensky ustav srdcovych a cievnych chorob, a.s.

Sidlo: Ondavska 8, 040 11 KoSice

Statutarny organ: MUDr. Stefan Lukagin, PhD., MHA — predseda predstavenstva
Ing. Marian Albert, PhD., MBA, podpredseda predstavenstva
prof. MUDr. Ingrid Schusterova, ¢len predstavenstva

ICO: 36601284

DIC: 2022108704

IC DPH: SK 2022108704

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SK48 0900 0000 0004 4595 2274

Spolocnost’ je zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu KoSice, Odd. Sa, Vlozka

¢.1360/V

(dalej len ,najomca“)

(dalej spolu aj ,zmluvné strany®)

Clanok I
Pravne predpisy

Vzajomné vztahy oboch zmluvnych stran sa riadia ust. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika
v zneni neskorsSich predpisov, ust. zakona €. 131/2002 Z. z. o vysokych Skolach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii a o zmene zakona &. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni
zakona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢&. 18/1996 Z. z o cenach v zneni
neskorsich prepisov, vyhl. Ministerstva financii €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej
rady Slovenskej republiky o cenach v zneni neskorsich predpisov.



N

4.
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Clanok Il
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — budovy, &€. sup. 2262, nachadzajlicej sa na Triede
SNP €. 1 v KoSiciach, k. u. Ko8ice — Terasa, parcela ¢. 3/11.

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do najmu nebytové priestory kancelarie €. 432
o vymere 22,63 m?, nachadzajlce sa na 4. poschodi 3. sekcie budovy Teoretickych Ustavov na
Triede SNP ¢&. 1 v KoSiciach.

Ugelom tejto zmluvy je poskytnat najomcovi nebytovy priestor, ktory bude najomcom vyuzivany
vyluéne ako kancelarsky priestor pre zabezpec€enie administrativnych €innosti najomcu.
Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté priestory vylu¢ne v rozsahu, spdsobom a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve.

Clanok IV
Doba a skon€enie najmu

Najom bol dojednany na dobu urcitd od 01. 05. 2025 do 30. 04. 2026.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah je mozné pred uplynutim ¢asu, na ktory bol

dojednany, skoncit’:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou,

¢) odstupenim od zmluvy z ddévodov uréenych zak. €. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom
v zneni neskorSich predpisov alebo touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomny vztah okrem dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 1, 2 zak.

€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, je

mozné skoncit' pisomnou vypovedou i bez udania dévodu. Vypovedna lehota je jeden mesiac

a zacina plynut od prvého dnia mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak

a) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore s ucelom
stanovenym v €l. lll ods. 3 tejto zmluvy alebo uZiva predmet ngjmu tak, Ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo mu hrozi znaéna Skoda;

b) najomca opakovane neuhradi stanovené najomné alebo platby uvedené v ¢l. V tejto zmluvy
v celom rozsahu v lehote splatnosti;

c) prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim osobam.

Doru€enie oznamenia o odstupeni sa preukazuje potvrdenim prijemcu na doru€enke, okrem

pripadu podla ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy. Odstupenie je u¢inné diom doru€enia oznamenia

0 odstupeni od zmluvy a v pripade podfa ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy diom, kedy bolo toto

oznamenie odosielatelovi vratené, i ked sa adresat o tom nedozvedel.

Odstupenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi, a to odo dfia ucinnosti odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti vyplyvajuce z pravneho vztahu zalozeného

touto zmluvou (najma faktury, vypoved, odstupenie od tejto zmluvy alebo uplatnenie nahrady

Skody) sa budu povazovat za dorucené aj v pripade, ak sa doporu¢ena zasielka adresovana na

adresu sidla druhej zmluvnej strany vrati odosielatefovi ako neprevzata (napriklad z dévodu

odopretia prevzatia pisomnosti alebo neprevzatia pisomnosti v odbernej lehote, pripadne

z dévodu neznameho adresata); v uvedenom pripade sa pisomnost povazuje za doru¢enu diiom,

ked bola odosielatelovi listova zasielka vratena, i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.



Clanok V
Cena a platobné podmienky

Vy8ka najomného po€as obdobia najmu bola stanovena dohodou zmluvnych stran

v sulade s ust. zak. €. 18/1996 o cenach v zneni neskorsich predpisov a vyhl. Ministerstva financii

SR €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z.

z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov a Rozhodnutim rektora €. 10/2025, ktorym sa vydavaju

Pravidla prenajimania majetku Univerzity Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach a uréovania

minimalnej vysSky najomného v plathom zneni a predstavuje sumu 70,- €/rok. Vypocet: 70,-

€/m? /rok x 22,63 m?=1584,10 €/rok, t. j. 396,02 €/$tvrtrok.

Platby za poskytovanie sluZieb, spojenych s uzivanim nebytovych priestorov su vypocitané

nasledovne:

a) za spotrebovanu elektrickl energiu pausalnu sumu 144,61 €/rok s DPH, t. j. 53,19 €
s DPH/stvrtrok;

b) za spotrebované teplo pauSalnu sumu vo vySke 224,48 € s DPH/rok, t. j. 56,16 €
s DPH/stvrtrok;

c) za spotrebovanu studenu vodu paudalnu sumu vo vySke 67,11 € s DPH/rok, t. j. 24,69 €
s DPH/stvrtrok;

spolu vo vyske 134,04 € s DPH/$tvrtrok.

. Ngjomné bude najomca hradit’ StvrtroCne na zaklade faktur prenajimatela vo vySke 396,02 €.

Platby uvedené v ods. 2 tohto &l. zmluvy bude najomca hradit’ Stvrtro¢ne na zaklade faktur
prenajimatela. Faktury budu vystavené a doru¢ené najomcovi vzdy do 15 dni po ukonceni daného
Stvrtroka, za ktory sa najomné a platby podla ods. 2 platia. V pripade, ak najomny vztah nebude
trvat po celé obdobie prislusného Stvrtroka, najomca sa zavazuje uhradit pomernu cast
najomného a platieb podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy, ktoré budu najomcovi vyuctované vo fakture
podla predchadzajucej vety. Ndjomca je povinny uhradit’ faktiru do 15 kalendarnych dni odo dha
dorucenia faktury na adresu jeho sidla uvedenu v ¢lanku | tejto zmluvy.

. 'V pripade omeskania s uhradou najomneho a/alebo platieb za poskytovanie sluzieb, spojenych

s uzivanim nebytovych priestorov sa najomca zavazuje uhradit’ prenajimatefovi zmluvnu pokutu
vo vyske 0,1 % z dlZznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeskania. Zmluvné strany sa dohodli na
30 driovej lehote splatnosti vyuctovania zmluvnej pokuty. Tym nie je dotknuty narok prenajimatela
na nahradu skody v rozsahu prevySujucom zmluvnu pokutu.

. Najomca sa zavazuje uhradzat najomné a platby za poskytovanie sluZieb, spojenych s uzivanim

nebytovych priestorov na ucet prenajimatela. Platby sa povaZuju za uhradené drfiom ich pripisania
na ucet prenajimatefla.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy platieb podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy

=

v pripade zvySenia nakladov prenajimatela na zabezpeCenie dodavok sluzieb
a energii pre ngjomcu formou doru€enia oznamenia o Uprave vysky dohodnutych uhrad najomcovi.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nie je opravneny prenajaté priestory prenechat’ tretim osobam.

Najomca nie je opravneny v prenajatych priestoroch vykonavat' stavebné Upravy bez suhlasu

prenajimatela.

Najomca sa zavazuje:

a) starat’ sa o prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodara;

b) zabezpedit beznu udrzbu v prenajatych priestoroch tak, aby nedochadzalo poCas
najomnej doby k poskodeniu alebo zni€eniu prenajatych priestorov;

¢) nahradit Skody nim spdsobené v Case nim vyuzivanych prenajatych priestorov.
Spdsobenu Skodu nahradi nasledovnym spésobom:
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- uvedenim do pévodného stavu;

- uhradenim prenajimatefom stanovenej Ciastky na ucet prenajimatela.
Najomca je povinny spristupnit zamestnancom prenajimatela predmet najmu za ucelom
preverenia spésobu vyuzivania predmetu najmu, za u€elom vykonu pravidelnych a inych
prehliadok alebo za u€elom vykonania oprav.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatefovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.
Najomca je povinny zabezpedit na svoje naklady bezné opravy suvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpelit vSetky ukony spojené
s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla désledkom nadmerného
opotrebenia predmetu najmu najomcom, pripadne tretimi osobami.
BeZnu udrzbu a beZné opravy je ndjomca povinny zabezpedit’ si na vlastné naklady minimalne
v rozsahu: malovanie stien, natieranie dveri, udrzba podlah, beZzna oprava sanitarneho
zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia (vypinace, poistky, istiCe, ziarovky),
oprava a vymena kovani a zamkov, ako aj bezna udrzba a udrziavacie prace, ktoré zabezpecia
spbsobilost predmetu najmu na dohodnuté uzivanie.
Najomca na vlastné naklady zabezpedi hygienické udrziavanie, pravidelnt dezinfekciu
a deratizaciu prenajatych priestorov.
Najomca je povinny zabezpedit' na vlastné naklady odvoz a likvidaciu vSetkych druhov odpadu,
ktoré vzniknu v désledku €innosti najomcu. Najomca zodpoveda za dodrziavanie prisludnych
pravnych predpisov upravujucich rezim nakladania sodpadom.
Najomca sa v Case platnosti zmluvy zavazuje zabezpedit a dodrzZiavat’ povinnosti vyplyvajuce
z0 zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a zarover je
povinny oboznamit sa s poziarne poplachovymi smernicami a poziarnym evakuacnym
planom objektu prenajimatela a zodpoveda za ich dodrziavanie.
Najomca sa zavazuje, Ze pri svojej Cinnosti v prenajatych priestoroch bude v celom rozsahu
pinit alohy vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zodpoveda za
dodrziavanie bezpeénostnych predpisov v tychto priestoroch.
Najomca na vlastné naklady zabezpedi ochranu vlastného majetku vneseného do prenajatych
priestorov, ako aj prenajatého majetku. Najomca odovzda do poziarnej skrinky umiestnenej na
vratnici objektu zapeCatené klu¢e od prenajatého priestoru za ucelom ich pouZitia v pripade
poziaru alebo Zivelnej pohromy. Pouzitie kfi€ov bude evidované.
Najomca zabezpecCi, aby jeho zamestnanci a vSetky osoby zdrZzujuce sa v prenajatych
priestoroch dodrzali zakaz faj¢enia.
Pri skon&eni najmu je ngjomca povinny odovzdat’ vypratané a vycCistené priestory.
Najomca sa zavazuje bezodkladne informovat prenajimatela o vSetkych skuto&nostiach, ktoré
mbzu mat’ vplyv na trvanie tejto zmluvy a na dodrziavanie prav a riadne plnenie povinnosti
z nej vyplyvajucich.
Najomca je povinny zabezpecCovat revizie vSetkych elektrickych zariadeni, ktoré umiestnil
v prenajatych priestoroch, a to z hfadiska ich bezpeénosti pred urazom elektrickym pradom
v zmysle platnych a u¢innych pravnych a technickych noriem. Najomca je povinny zaslat
prenajimatelovi képiu platnej spravy o vykonani pravidelnej prehliadky a odbornej skusky
(reviznej spravy) ku kazdému elektrickému zariadeniu nachadzajiucemu sa v prenajatych
priestoroch, a to bezodkladne po jej ziskani alebo kedykofvek na zaklade ziadosti
prenajimatela. V pripade porusenia tohto odseku zmluvy je prenajimatel opravneny odstupit
od tejto zmluvy.



Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

. Diom ucinnosti tejto zmluvy straca platnost Zmluva o najme €. 705/2016 zo dna 01. 07. 2016
v zneni Dodatkov €. 1 az 5, ktora bola diiom 01. 01. 2025 v zmysle ust. § 676 ods. 2 zak.
€. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov obnovena, a to vzhladom
na skutoCnost, Ze najomca uzival predmet najmu aj po skonéeni dohodnutej doby najmu
a prenajimatel nepodal na sud navrh na jeho vypratanie.
Zmluvné strany sa v nadvaznosti na ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy dohodli, ze vzhfadom na zmenu
sadzby DPH podla novelizovaného zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov, najomca je povinny uhradit najomné a platby za sluzby, ktoré nie su
oslobodené od DPH, za obdobie od 01. 01. 2025 do uc&innosti tejto zmluvy, spolu so zmenenou
sadzbou DPH, ak uvedené najomné a platby za sluzby neboli najomcovi zo strany prenajimatela
ku diiu 01. 01. 2025 fakturované.
. Tdto zmluvu je mozZné menit iba pisomnymi Ciselne vzostupne oznalenymi dodatkami,
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.
. Tato zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) exemplaroch, pricom prenajimatel dostane 2 (dva)
a najomca 2 (dva) exemplare.
Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmltv Uradu viady SR podia
ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.
Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u€innost’ driom
01. 05. 2025. V pripade, ak dbjde k zverejneniu zmluvy podla ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy dna
01. 05. 2025 alebo po tomto datume, zmluva nadobuda uc€innost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu viady SR podla ust. § 5a zakona &. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii), v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuju, Zze obsah tejto zmluvy je jasny, zrozumitefny a jednoznacny, Ze si
zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, neuzatvorili ju v tiesni ani za inak napadne
nevyhodnych podmienok a znak suhlasu s nou ju podpisuju.

V KoSiciach, dfia........cccoveeeiiiiieiieeenn, V KoSiciach, dia......c.oooevieieee e
Za najomcu: Za prenajimatela:
MUDr. Stefan Lukaéin, PhD., MHA prof. MUDr. Daniel Pella, PhD. — rektor

predseda predstavenstva

Ing. Marian Albert, PhD., MBA
podpredseda predstavenstva



