C.s.: 1048/2025/URAD

Zmluva o podnajme bytu

Zimna 194/20 byt ¢. 024

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zékonnika

prenajimatel’: Mesto Cierna nad Tisou
Namestie pionierov 1
076 43
okres TrebiSov
ICO: 331465
zastipeny Ing. Viktor Palko, MBA - primator mesta

(d’alej aj ako ,,prenajimatel’™)

a

najomca: Denisa Tokarcikova
rodné ¢islo:
¢. OP:

trvale bytom: Karolov dvor 246/20
Slovenské Nové Mesto
076 33

(d’alej aj ako ,,n4jomca“)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tychto podmienok:
Clanok I
Predmet najmu
1) Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi do uzivania 3 — izbovy byt ¢islo €. 024, ktory

sa nachadza na 6. nadzemnom podlazi, v bytovom dome, sup. ¢. 194, na ul. Zimna, v obci
Cierna nad Tisou.

2) Bytovy dom je postaveny na pozemku, parc. €.: 522/56. reg. ,,C* ., Predmetné nehnutel'nosti
su zapisané na LV €. 852, k. 0. Cierna nad Tisou.

3) Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kupel'ne a 1 vedl'ajSej miestnosti — predsien
s celkovou obytnou plochou 70,02 m?.

Clanok I
Ucel najmu
1) Prenajimatel’ prenechava byt ndjomcovi vylu¢ne za ucelom byvania.
2) Najomca sa zavizuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat’ v stlade s dohodnutym ucelom

byvania. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy, a zaklada
pravo prenajimatela okamzite odstupit’ od zmluvy.
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Clanok I1I
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt podndjomnikovi do uzivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany
pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve, ako jej priloha €. 1.

2) Prenajimatel sa zavizuje, ze umozni podndjomnikovi nerusené uzivanie bytu po celi dobu
ucinnosti tejto zmluvy.

3) Prenajimatel je opravneny vstupit’ do bytu za ac¢elom vykonania kontroly, ¢i ho podnajomnik
uziva dohodnutym spdsobom, vykonania technickej kontroly, vylu¢ne vSak za pritomnosti
podnajomnika, po predchadzajicej vyzve prenajimatel’a.

4) Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstupit’ do bytu, ktory je predmetom
najmu, za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenie jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu klIi¢ov od uvedeného bytu, ktora
bude v obdlke zapecatenej najomcom.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu

1) Podnajomnik je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam
na predmete nadjmu. V pripade zavinen¢ho porusenia tejto povinnosti zodpoveda podnajomnik
za vzniknutd Skodu.

2) Podndjomnik sa zavézuje, Ze bez stihlasu prenajimatel’a nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.

3) V pripade skonenia doby nijmu je podnidjomnik povinny vratit’ byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte, podl’a protokolu
spisaného pri preberani bytu.

4) Zmeny v byte, ktoré podnajomnik vykonal so sihlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skonceni doby najmu uviest do pdvodného stavu. Podnajomnik nema narok na ndhradu
nakladov spojenych s takymito zmenami.

5) Podnéjomnik nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe, bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatela, ani poskytnat’ uzivanie bytu inym osobdm, aj ked’ len na
kratkodoby pobyt.

6) Podnajomnik sa zavidzuje udrziavat’ poriadok v byte a v bytovom dome, a spravat’ sa v sulade
s dobrymi mravmi a zédsadami slusného susedského spolunazivania.

7) Podnajomnik sa zavdzuje vykonavat’ na svoje ndklady drobné opravy v byte a na jeho
zariadeni suvisiace s ich uZivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre tcely tejto
zmluvy povazuju opravy, ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevysuji sumu 33,- Eur.
Podnajomnik nema voci prenajimatel'ovi narok na ndhradu takto vynaloZenych nakladov.



C.s.: 1048/2025/URAD

8) V pripade vzniku skuto¢nosti, ktoré by sposobovali zmenu ndjomnych podmienok, alebo by
inak vplyvali na ustanovenia najomnej zmluvy, je podnajomnik povinny takito udalost’
pisomne ozndmit’ prenajimatel’ovi do 2 dni.

9) Podnajomnik sa zavdzuje uzatvorit’ individualne zmluvy na pripojenie do elektrickej
rozvodnej siete a plynu pre dany byt.

Clanok V
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvara na dobu urcita, od 01.05.2025 do
31.07.2025.

Clanok VI
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel’ sa zavizuje, ze byt odovzda do uzivania podnajomnikovi najneskér do 5 dni
od podpisu tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiSu protokol o odovzdani a prevzati, v
ktorom uvedd najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v Case jeho odovzdania,
b) zariadenie bytu a stav, v akom sa nachadza,
¢) iné skuto¢nosti, ktorych vyzna€enie pozaduje niektord zo zmluvnych stran.

3) Prenajimatel’ sa zavézuje najneskdr v den odovzdania bytu odovzdat’ podndjomnikovi jednu
sadu kIi¢ov od bytu a od pivni¢nej kobky.

Clanok VII
Najomné

1) N4jomné za uzivanie bytu je stanovené v predpise mesacnej zalohy.

2) V njjomnom nie st zahrnuté sluZzby poskytované s uZivanim bytu uréené na zédklade
mesacného zalohového predpisu na vypocet thrady, ktory tvori stcast’ tejto zmluvy.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ njomné:

a) bezhotovostne, prevodom na ucet prenajimatel’a,
¢. uctu: SK 30 0900 000000 5040012666

b) postovou poukazkou

¢) v pokladni mesta Cierna nad Tisou

4) Najomné a poplatok za sluzby spojené s uzivanim bytu su splatné mesacne vopred, najskor
k 15. dnu prislusného mesiaca. V mesiaci, v ktorom sa zmluva podpisSe, sa podndjomnik
zavézuje uhradit’ ndjjomné a poplatok za sluzby spojené s uzivanim bytu pre dany mesiac a
najomné a poplatok za sluzby spojené s uzivanim bytu naviac, pricom tento sa bude povazovat’
za preddavkovu platbu.
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5) Ak podnajomnik nezaplati najjomné a zalohy na sluzby s najmom spojené v lehote do 5 dni
odo dia ich splatnosti, je povinny uhradit’ prenajimatelovi tiez Grok z omeskania vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania.

Clanok VIII
Skoncenie najmu

1) Najomny pomer zaniké uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty.
2) Najom bytu zanikne:

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a podnajomnikom
b) pisomnou vypoved’'ou

¢) uplynutim casu, ak bol ndjom bytu dohodnuty na urcity ¢as
d) okamzitym odstupenim od zmluvy

3) Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno ndjomny vztah ukoncit’ vzdjomnou
pisomnou dohodou alebo okamzitym odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych strdn, pre
podstatné porusenie zmluvy.

4) Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamzite odstlpit’, najma ak:

a) podnijomnik je v omeSkani s dvoma alebo viacerymi splatkami najomného alebo je
v omeskani s thradou platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) podnajomnik uziva byt spdsobom, ktory nie je v stilade s dohodnutym tcelom najmu,

¢) podndjomnik hrubym sposobom porusi domovy poriadok,

d) podndjomnik da byt do podndjmu, bez sthlasu prenajimatel’a,

e) porusenim povinnosti podl'a ¢l. III ods. 3

f) uvedenim takych skutocnosti v cestnom vyhlaseni k ndjomnej zmluve, ktoré st v rozpore
so skutoc¢nost’ou.

5) Podnéjomnik je opravneny od zmluvy okamzite odstupit’, najma ak predmet najmu prestane
byt sposobily na uZivanie podl'a dohodnutého tcelu najmu.

6) Najomny vzt'ah okamZitou platnostou zanikne v pripade, ak podnajomnik :

a) hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor,

b) poskodzuje spolocné Casti domu,

¢) posSkodzuje spolo¢né zariadenia domu a prisluSenstvo domu,

d) stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov,

e) ohrozuje bezpecnost’ vlastnikov,

f) porusuje dobré mravy v dome,

g) neplni rozhodnutia uloZzené sidom, méze sud na navrh spravcu nariadit’ predaj bytu alebo
nebytového priestoru.

7) Ak prenajimatel’ odstipi od zmluvy podl’a ¢1. VIII. bod 4. pism. a), u podnajomnika nevznika
pravo uplatnit’ si u prenajimatela bytovl ndhradu, tzn., podndjomnik nema pravo na ndhradny
byt , nema pravo na ndhradné ubytovanie, a nema pravo ani na pristreSok.
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Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podla
poradia ¢isluju a oznacia datumom.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zédkonnika.

3) Tato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dinom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni zverejnenia v centralnom registri zmlav.

4) Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu a jeden pre
prenajimatel’a.

5) Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si tto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

6) Nijomca udeluje stihlas na spracovanie osobnych tdajov prenajimatelovi v zmysle
Z.¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.

7) V otazke dorucovania vyziev prenajimatel’a podnajomnikovi sa zmluvné strany dohodli na
nasledovnom mechanizme: za dorucenie vyzvy sa bude povazovat didtum uvedeny na
dorucenke, potvrdenej ndjjomcom. V pripade neprevzatia vyzvy ndjomcom sa za jej dorucenie
bude povazovat’ datum, v ktorom je pisomnost’ vratena na adresu Mesta Cierna nad Tisou,
s poznamkou Slovenskej poSty o nedorucitel'nosti zasielky adresatovi, resp. odmietnutim
prevzatia adresatom.

V Ciernej nad Tisou diia 30.04.2025

prenajimatel: Ing. Viktor PALKO, MBA podnajomnik: Denisa Tokar¢ikova

primator mesta



