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Najomna zmluva
¢. 861871001-3-2024-NZP

uzatvorend v sulade s § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

1.1 Prenajimatel
Obchodné meno
Sidlo

Prévna forma
Registracia

Statutarny organ
Odstepny zavod

Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

1.2 Nijomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Osoba splnomocnena
na podpis Zmluvy

ICO
DIC
Udaje k DPH

Bankové spojenie

IBAN

SWIFT/BIC

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(d’alej aj len ,,SSC*)
(d’alej len ,,Najomca“),

V zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva)

CLI
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: ind pravnicka osoba

: Obchodny register Mestského stdu Bratislava Ill,
Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

: JUDr. Alexander Sako, generalny riaditel

: Zeleznice Slovenskej republiky — Sprava majetku ZSR, Holekova 6,
811 04 Bratislava (dalej len ,,SM ZSR%)

: JUDr. Maro$ Karsiidk, riaditel’ Spravy majetku ZSR
: 31 364 501

: 2020480121

: SK 2020480121

: prenajimatel’ je platitel DPH

: ZSR — Sprava majetku ZSR Bratislava, Oblastna sprava majetku
Zvolen, M. R. Stefanika 295/2, 960 01 Zvolen

: SR-Slovenska sprava ciest

: Dibravska cesta 1152/3, 841 04 Bratislava

: rozpoctova organizacia

: zriad’ovacia listina Ministerstva dopravy, post a telekomunikécii SR, €.
316/M — 2005 zo dfia 14.02.2005, zmenena rozhodnutim MDPT SR ¢.
100 zo dna 11.05.2006

: Mgr. Norbert Polievka, MA., generalny riaditel’

. Ing. Milos§ Kreth, riaditel’ Investi¢nej vystavby a spravy ciest Banska
Bystrica, Skuteckého 32, 974 23 Banské Bystrica na zéklade generalnym
riaditel'om ur¢eného rozsahu opravneni spojenych s vykonom funkcie
riaditel’a Investi¢nej vystavby a spravy ciest Banska Bystrica, ¢islo
SSC/1109/2022/1110/45867 zo dna 01.12.2022

: 00 003 328

: 2021067785

: SSC nie je platitel’ DPH a nie je zdaniteI'nou osobou podla § 3

zakona o DPH ¢. 222/2004 Z.z. v znp.

- Slovenska sprava ciest, Investicna vystavba a sprava ciest Banské Bystrica,
Skuteckého 32, 974 23 Banska Bystrica

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).
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PREAMBULA

Néjomca je investorom stavby ,,Modernizacia vybranych usekov ciest 1. triedy, 2. etapa, I/66 Valkovia
- Sumiac“ (dalej len ,,Stavba). Na Stavbu bolo vydané Obcou Sumiac ako prislusnym stavebnym uradom
dia 3.5.2022 pod ¢. OCUS2022/00114 zavazné stanovisko (d’alej len ,,Zavazné stanovisko*). Realizcia
Stavby je vo verejnom zaujme.

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni Zmluvy z dovodu, ze N4jomca potrebuje preukdzat’ pravny vztah
k pozemkom $pecifikovanym v 0ds. 2.1 Zmluvy, t.j. ide 0 tzv. ziskanie iného prava k pozemku, pre potreby
stavebného konania v sulade s ustanovenim § 58 ods.2 a § 139 ods.1, pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

CLII
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je na zaklade zakona ¢. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky v zneni
neskorSich predpisov spravcom majetku §tatu — pozemkov nachadzajucich sa v katastralnom vuzemi
Sumiac, zapisanych na LV &. 1081 vedenom Okresnym tiradom Brezno, katastralnym odborom, a to:

. 5591/7, druh pozemku zast. pl. a nadvorie, o celkovej vymere 843 m?,
. 5591/8 druh pozemku zast. pl. a nadvorie, o celkovej vymere 120 m?,

. 5591/9 druh pozemku zast. pl. a nadvorie, o celkovej vymere 305 m?,
. 5591/10 druh pozemku zast. pl. a nadvorie, o celkovej vymere 262 m?,
. 5613/2 druh pozemku zast. pl. a nadvorie, o celkovej vymere 345 m?

¢

- reg. CKN parc.
- reg. CKN parc.
- reg. CKN parc.
- reg. CKN parc.
- reg. CKN parc.

O O O O

2.2 Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi pozemky opisané v ods. 2.1 Zmluvy, (dalej len
»Predmet najmu ).

Celkova vymera Predmetu najmu je 1 875 m2,

Predmet ndjmu je zakresleny v kopii sutlace JZM s KN a grafickej &asti Geometrického planu, ktora tvori
Prilohu €. 1 Zmluvy ako jej neoddelitel'na sucast’.

2.3 Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi za Predmet najmu dohodnuté najomné v sulade s CL. IV
Zmluvy.

2.4 Njjomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat’ vylucne za ucelom: do€asné zabery pocas realizacie
Stavby — Prelozka cesty (SO 101-00).

CL 111
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel prenechava Predmet najmu do wuzivania Néajomcovi na dobu neuréita za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

3.2 Skutotnd doba ndjmu bude ohrani¢end diom protokolarneho odovzdania Predmetu najmu
Prenajimatel'om Néjomcovi podl'a ods. 8.1 Zmluvy (zaciatok najmu) do diia jeho protokolarneho odovzdania
Néjomcom Prenajimatelovi podla ods. 8.3 Zmluvy (koniec najmu). Zmluvné strany sa dohodli, Ze
protokolarnym odovzdanim v zmysle predchadzajucej vety sa najom kon¢i.

3.3 Zmluvné strany tymto beri na vedomie, ze si povinnymi osobami v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z. z. 0
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informacii)
Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode informacii) a vzh'adom na uvedené Zmluvu po
podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.
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34 Zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost dilom
nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle Obéianskeho zakonnika v spojeni so Zékonom
0 slobode informicii. Zmluvné strany su povinné bezodkladne sa vzijomne informovat o zverejneni
Zmluvy.

CL1IV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1  Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov
dohodli, Ze za prendjom Predmetu n4jmu uhradi N4jomca Prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske:

1,675 € /m? pozemku/rok
tj. 1875 x 1,675 = 3 140,625 € (zaokr. 3 140,63 €)

Celkové ro¢né najomné za Predmet najmu je 3 140,63 € (slovom: tritisicstostyridsat’ eur a Sest'desiattri
centov).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podl’a platnych pravnych predpisov.

Cena je stanovena Znaleckym posudkom ¢. 48/2022 zo dna 16.06.2022 ,, Vo veci stanovenia vseobecnej
hodnoty najmu — Uvedenych pozemkov, casti pozemkov, dielov v zmysle Geometrického planu ¢. 47418397-
007/2022 ,,na docasny zdber pre stavbu ‘“Modernizacia vybranych usekov ciest 1. triedy, 2. etapa, 1/66
Valkoviia - Sumiac*, vypracovanym znalcom Ing, Branislav Heger, ul. Komenského 1313/51, 974 01
Banska Bystrica, eviden¢né ¢islo znalca 911073 (d’alej len ,,Znalecky posudok®).

4.2 Najomné je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatel’ovi vopred ro¢ne na zaklade faktry vystavenej
Prenajimatelom na ktorykol'vek zbankovych uctov Prenajimatela uvedenych v zahlavi faktry. Faktura
bude vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20.) dia prvého (1.) mesiaca prislusného
kalendarneho roka. Splatnost’ faktury je dvadsatjeden (21) dni odo dna jej vystavenia. Najomné sa
povazuje za uhradené diiom pripisania sumy najomného na niektory z bankovych uctov Prenajimatel’a
uvedenych vo fakture.

4.3 Prva fakturacia najomného za obdobie odo dna protokolarneho odovzdania Predmetu najmu
Prenajimatelom N&jomcovi do prvého diia zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturacného
obdobia bude vykonand najneskdr do siedmich (7) dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba
vztahuje. Splatnost’ faktary je dvadsatjeden (21) dni odo dna jej vystavenia.

4.4 Prenajimatel’ bude uhradzat’ za Predmet najmu dan z nehnutelnosti v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z.
z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorsich predpisov. Vyska dane z nehnutel'nosti je zahrnutd do ceny najmu.

4.5 Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného ozndmenia
o zvySeni ndjomného za Predmet ndjmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat ro¢ne. Najomné platné k
31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenti Statistickym tradom SR a to od 1.1.
nasledujuceho roka. ZvySené ndjomné bude Najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované
najneskor do Sest'desiatich (60) dni odo diia dorucenia oznamenia o zvySeni najomného za Predmet najmu
Néjomcovi. Faktura bude splatna do dvadsatjeden (21) dni odo dia jej vystavenia.

4.6 Ak Néjomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim ndjomného, povazuje sa to za zavazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukoncit' tento ndjomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

4.7 Ak zisti Prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Néajomcom, alebo povinnosti
ulozenych Najomcovi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani v dohodnutej
lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatela, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci
Najomcovi zmluvnt pokutu vo vyske:
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a) 10% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu, ktoré
ma podl'a Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy; menej zdvazné porusenie povinnosti je také
porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznac¢ené ako zdvazné porusenie,

b) 20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu, ktoré
ma podla Zmluvy povahu zdvazného porusenia Zmluvy; zavazné porusSenie povinnosti je také porusenie,
ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zdvazné porusenie.

Zmluvnt pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit opakovane, ak nebude zdvadny stav
odstraneny v urcenej lehote, alebo ak sa budu zédvady opakovat’. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela
na nahradu Skody, ktord mu vznikne v désledku porusenia tychto povinnosti.

4.8 'V pripade omeskania s plnenim peiiazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ Najomcovi trok z
omeskania v stilade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa Najomca zavizuje
uhradit’ Prenajimatelovi na zaklade faktary s lehotou splatnosti do dvadsatjeden (21) dni odo dna jej
vystavenia. Zaplatenie uroku z omeskania nesposobuje zanik povinnosti Najomcu platit’ zmluvna pokutu
podla Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnt1 inak.

4.9 Nijomca sa zavizuje v Case trvania nijjomného vztahu pisomne ozndmit' Prenajimatelovi datum
zmien Vv registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni po
tomto datume. V pripade, Ze Najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto datume a dafiovy
urad vyrubi Prenajimatelovi pokutu, Najomca sa zavédzuje zaplatit Prenajimatelovi sumu vo vyske
vyrubenej pokuty vratane sumy dodatone vyrubenej dane na zaklade faktry. Splatnost’ faktary je
dvadsatjeden (21) dni odo diia jej vystavenia.

4.10 Néjomca je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit kazdi zmenu suvisiacu s persondlnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim voc¢i Prenajimatelovi v stvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zakona
¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v z.n.p. a kazda zmenu suvisiacu s ustanovenim § 2 zakona ¢. 315/2016 Z.
Z. Oregistri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich
predpisov do piatich (5) dni odo diia vzniku zmeny. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné
porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ najomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods.
5.1 pism. b2) tejto Zmluvy.

4.11 V pripade, ak nastane skuto¢nost’ opraviujuca vystavenie opravnej faktary formou dobropisu, thrada
faktiry bude realizovana prevodnym prikazom na ucet Najomcu uvedeny v Cl. I, ods. 1.2 tejto Zmluvy.
Zmena Uctu je mozna len pisomnym dodatkom k tejto Zmluve. Najomca je povinny zabezpecit, aby ucet
uvedeny v tejto Zmluve bol bankovym uctom v zmysle § 6 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o DPH®). Pokial’ ticet uvedeny v tejto Zmluve nie je
bankovym uctom v zmysle § 6 Zdkona o DPH, je Prenajimatel’ opravneny zrealizovat’ thradu faktiry na iny
ucet Najomcu, ktory je bankovym uctom v zmysle § 6 Zakona o DPH. Pokial Najomca nema Ziadny
bankovy ucet v zmysle § 6 Zakona o DPH, nie je Prenajimatel’ povinny zrealizovat’ uhradu faktury skér ako
na piaty pracovny deii po doruceni pisomného ozndmenia Najomcu o tom, Zze ma bankovy ucet v zmysle § 6
Zakona o DPH s uvedenim jeho ¢isla, za predpokladu, ze ti€et uvedeny v pisomnom oznameni je bankovym
uctom v zmysle § 6 Zdkona o DPH. Prenajimatel’ nebude v omeskani v pripade, ak pri thrade faktury bude
postupovat’ podl'a tohto odseku.

CLV
UKONCENIE NAJMU

5.1 N&jomny vzt'ah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b1) pisomnou vypovedou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesacéna (3) a zacina plynat’
prvym (1.) diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,

b2) pisomnou vypoved'ou z dévodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z ndjomného vztahu.
Zavazné poruSenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznafené ako zavazné
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porusenie. Vypovedna lehota je vtomto pripade jednomesa¢na (1) azacina plynit’ prvym (1.) diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruc¢eni pisomnej vypovede,

C) zanikom Zmluvy bez d’alSieho ukonu, a to diiom kedy Prenajimatel’ prestane byt’ osobou opravnenou
na spravu Predmetu najmu,
d) odstipenim od Zmluvy, ak to umoziuje zakon, sa Zmluva rusi s t¢inkami ex nunc,

Pravne G¢inky odstipenia nastavaju diiom doruéenia pisomného oznamenia o odstiipeni druhej Zmluvnej
strane,
e) zanikom Né4jomcu — rozhodnutim zriad’ovatel'a o zruseni Najomcu.

5.2 Najomca sa zavizuje vznik skuto¢nosti uvedenej v ods. 5.1 pism. e) Zmluvy bezodkladne - najneskor
do piatich (5) dni pisomne oznamit’ Prenajimatelovi, v opatnom pripade bude N4jomca povinny platit’
odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle Cl. IV Zmluvy az do dia dorudenia predmetného
pisomného oznédmenia Prenajimatel'ovi.

5.3 Vypovedi mdze predchadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatel'a Najomcovi o poruseni zmluvnych
podmienok.
CL VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel’) budu
doruc¢ované na adresu druhej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Adresat”) uvedent ako adresa pre dorucovanie
pisomnosti v zahlavi Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenti ako adresa pre
doruCovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s doruc¢enkou sa tieto
pisomnosti povazuju za doru¢ené Adresatovi, aj ked”:

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucenu dinom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozend a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny deni
tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked’ sa Adresat 0 ulozeni nedozvedel,

c) bola zésielka vratena Odosielatel'ovi ako nedorucitel'na najmi preto, Ze nebolo mozné Adresata na
adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom registri, v
ktorom je zapisany, zistit' a jeho ind adresa nie je Odosielatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’
dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) ditoch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucent, a to aj
vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za N4jomcu alebo Prenajimatel’a prijimat. Ak
takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost, ktord je urend do vlastnych ruk, tomu, kto je
opravneny za dani Zmluvni stranu konat’, ostatné pisomnosti ktorémukolvek jej zamestnancovi, ktory
pisomnosti prijme.
CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Nijomca je povinny zdrzat’ sa na Predmete najmu akejkol'vek ¢innosti obmedzujucej, ¢i ohrozujlce;
zelezni¢n prevadzku.

7.2 Najomca je povinny uzivat Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom, musi dodrziavat
vSeobecne zavizné pravne predpisy vzt'ahujuce sa na Predmet najmu. Néjomca smie uzivat' Predmet najmu
len na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukon¢it’ najomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1
pism. b2) Zmluvy.

7.3 a) Najomca berie na vedomie, ze na Casti Predmetu ndjmu je umiestnena stavba drahy, stavby,
konstrukcie a pevné zariadenia, ktoré st jej sucastou (vSetko v sprave Prenajimatel’a) a zavdzuje sa ich
reSpektovat.
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b) Nijjomca je povinny pri uzivani Predmetu najmu dodrzat vSetky podmienky Prenajimatela
uvedené v suhrnnom stanovisku Odbor expertizy GR ZSR ¢&. 13524/2023/0230-19 zo diia 19.01.2023,
ktoré tvori Prilohu &. 2 tejto Zmluvy, vo vyjadreni k stavbe v OPD ZSR — Oblastne riaditel’stvo Zvolen &.
03891/2022/ORZV/SZTS-13/130 z 31.10.2022, ktoré tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy, vo vyjadreni ZSR —
Oblastne  riaditel’stvo  Zvolen, Sekcia  Oznamovacej azabezpefovacej techniky ¢.
03354/2021/0RZV/SOZT-4 7 06.08.2021 a 04657/2022/ORZV/SOZT-6 z 06.10.2022, ktoré tvori Prilohu
& 4 tejto Zmluvy, vo vyjadreni ZSR — Oblastné riaditePstvo Zvolen, Sekcia elektroniky
a elektrotechniky ¢&. 04704/2022/0R ZV/SEE-2 z 07.10.2022, ktoré tvori Prilohu ¢&. 5 tejto Zmluvy.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel
pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypoved’'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) tejto Zmluvy.

7.4 Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ze Najomca je povinny zabezpecit’ v Predmete ndjmu vSetky tlohy
ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni tohto zakona a vyhlaSky Ministerstva vnttra Slovenskej republiky
¢. 121/2002 Z. z. 0 poziarnej prevencii. Najomca sa zaroven zavizuje dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré
mu v suvislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny
zékon) v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni, zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov, zadkona
¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a zakona ¢. 401/1998 Z. z. 0 poplatkoch za zneCistovanie ovzdu$ia v zneni
neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatel'ovi za
vSetky Skody, ktoré Prenajimatel'ovi dosledkom porusenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré
boli Prenajimatel'ovi ulozené.

7.5 Akékol'vek stavebné tpravy na Predmete ndjmu nad ramec Zmluvy moéze Najomca vykonat’ len
s predchadzajucim pisomnym stihlasom Prenajimatel’a a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo
akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Ak zisti Prenajimatel’ porusenie tejto
povinnosti Ndjomcom, ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.
V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcom, ma Prenajimatel’ zaroven pravo uplatnit’ vo¢i Najomcovi
zmluvni pokutu vo vyske 10-nasobku ro¢ného ndjomného. Zmluvné strany prehlasuju, ze dojednana
zmluvna pokuta nie je neprimerane vysokd a to vzhladom na rozsah, charakter a dolezitost’
zabezpeCované¢ho zavizku. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou cinnostou alebo inou nepovolenou
¢innost'ou vykonavanou na Predmete ndjmu zo strany N4jomcu vzniknu Prenajimatel'ovi akékol'vek zavizky
(napr. sankcie a pod), Najomca sa zavizuje tieto zavizky bezodkladne vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.6  Najomca sa zavizuje, Ze beznl udrzbu Predmetu ndjmu zabezpeci na vlastné naklady, bez naroku na
ich refundéciu zo strany Prenajimatel’a.

7.7 Nijomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet najmu podla Zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ inému do uzivania alebo do podnajmu.
Bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a nesmie Najomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu
najmu inej osobe ani na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolocnom podnikani. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku coho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit
tento najomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.8 Najomca je povinny ihned’ pisomne ohlasit’ Prenajimatelovi kazdi zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k tidajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskér vSak do siedmich (7) dni po nej.
V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novo oznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnosti
Néjomcu pisomne ohlésit’ kazdu zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k idajom Najomcu, uvedenym
vV Zmluve, sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento
najomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.9 Nijomca je povinny umoznit' vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet najmu za Gcelom
vykonania kontroly jeho stavu, sposobu jeho vyuzivania a vykonania jeho inventarizacie. Najomca sa
siCasne zavizuje, ze v Case minimalne troch (3) mesiacov pred ukonéenim platnosti a uc¢innosti Zmluvy
umozni po predchadzajucom pisomnom oznameni zo strany Prenajimatel’a, zamestnancom Prenajimatel’a
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a zaujemcom o odklpenie, resp. oiné vyuzitie Predmetu najmu vstup na Predmet najmu za ucéelom
vykonania obhliadky Predmetu najmu. Stucasne sa Najomca v tomto obdobi zavdzuje Prenajimatelovi
umoznit’ umiestnenie oznamu na Predmete ndjmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ ponukat
tretim osobam Predmet ndjmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom). Porusenie tychto povinnosti
sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny
vzt'ah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.10 Inventarizacia Predmetu najmu sa uskuto¢ni jeden krat (1x) ro¢ne po predchadzajicom pisomnom
oznameni Najomcovi minimalne Strnast’ (14) dni vopred aza stGfasnej pritomnosti osoby poverenej
Néjomcom.

7.11 Najomca je povinny nedostatky zistené kontrolou podla ods. 7.9 tohto Cl. Zmluvy bez odkladu
na svoje naklady odstranit’.

7.12 Najomca nema voci Prenajimatel’ovi narok na nahradu skody, vzniknutej na jeho zariadeni poziarom,
kradezou, zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innost'ou Prenajimatela. Ak z ¢innosti Najomcu dojde
k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’ a sankcie uloZzené prislusnymi organmi znasa sam.

7.13 Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpeéi na vlastné naklady. Zhromazd’ovanie a
uskladnovanie odpadu na Predmete ndjmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania ndjomného vztahu
vznikne na Predmete ndjmu sklddka odpadu je Najomca povinny na zaklade vyzvy zo strany Prenajimatel’a
odstranit’ predmetnt skladku na vlastné naklady. Za takto pripadne ulozené sankcie zodpoveda Néjomca.

7.14 N3jjomca je povinny umoznit’ na Predmet ndjmu vStup oprdvnenym zamestnancom Prenajimatel’a za
ucelom oprav a odstraiiovania portich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach
umiestnenych na Predmete najmu.

7.15 Najomca moze na Predmete najmu umiestnit’ svoje oznacenie podla uc¢elu dohodnutého v Zmluve, na
jednom (1) paneli 0 maximalnej ploche jeden (1) m?. Dal$ie oznacenie sa bude povazovat’ za reklamu a bude
predmetom samostatnej zmluvy.

7.16 Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia najmu je Najomca povinny
Predmet najmu uvolnit’, vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ Prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7.17 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu Najomcovi do
vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je Najomca povinny uhradit’
Prenajimatel’ovi sposobenu $kodu za nadmerné opotrebenie Predmetu najmu alebo ina $kodu, ktora tymto
vznikla.

7.18 Najomca je povinny dodrziavat Eticky kodex Zeleznic Slovenskej republiky. Aktualne znenie
Etického kédexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnené na internetovej stranke Zeleznic Slovenskej
republiky.
CL VIII
PREVZATIE A ODOVZDANIE NAJMU

8.1 Prenajimatel’ protokolarne odovzda Néajomcovi Predmet ndjmu na zéklade pisomného protokolu o
odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
Predmet n4jmu nachiadza v Case jeho odovzdania N&jomcovi, ditum odovzdania abude podpisany
zodpovednymi zastupcami oboch Zmluvnych stran. Protokol o odovzdani Predmetu ndjmu Najomcovi bude
podkladom pre prvu fakturaciu ndjomného.

8.2 Néjomca sa zavdzuje preukazatelne vyzvat’ Prenajimatela k protokolarnemu odovzdaniu Predmetu
najmu minimalne 7 dni pred zacatim uzivania Predmetu najmu. V pripade, Ze sa Prenajimatel’ na zéklade
vyzvy k odovzdaniu Predmetu ndjmu nedostavi na odovzdavacie konanie, diiom odovzdania Predmetu
najmu sa povazuje deti uvedeny vo vyzve k odovzdaniu Predmetu najmu.
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V pripade, Ze Najomca zaéne uzivat Predmet ndjmu bez protokolarneho odovzdania Predmetu najmu,
zavézuje sa Najomca uhradit’ ndjjomné odo dna ucinnosti Zmluvy a to len v pripade, ak Prenajimatel’ nebol
N4jomcom preukézatel'ne vyzvany k odovzdaniu Predmetu najmu.

8.3 Pokial’ sa Prenajimatel’ s N4jomcom pisomne nedohodli inak, ku difiu ukoncenia najmu je Njjomca
povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ Prenajimatel’ovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. v zmysle vzajomnej pisomnej dohody Zmluvnych
stran. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu v akom sa Predmet najmu nachadza v Case jeho
prevzatia Prenajimatelom, datum prevzatia Prenajimatelom a bude podpisany zodpovednymi zdstupcami
oboch Zmluvnych stran. Protokol o odovzdani Predmetu najmu Né&jomcom Prenajimatelovi bude
podkladom pre ukoncenie fakturacie ndjmu.

8.4 Pred ukonéenim najmu sa Najomca zavdzuje preukazatelne vyzvat' Prenajimatela k prevzatiu
Predmetu najmu minimalne 7 dni vopred. V pripade, Ze sa Prenajimatel’ na zaklade vyzvy k prevzatiu
Predmetu ndjmu nedostavi, dilom prevzatia Predmetu ndjmu Prenajimatelom sa povazuje deii uvedeny Vo
vyzve Najomcu k prevzatiu Predmetu najmu Prenajimatelom.

8.5 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu ndjmu od odovzdania Predmetu najmu Néajomcovi do
vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je N4jomca povinny uhradit’
Prenajimatelovi spdsobent $kodu za nadmerné opotrebenie Predmetu ndjmu alebo inu preukazatel'na skodu,
ktora tymto vznikla.

CL IX
ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni, ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a dal§imi vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi.

9.2 Prava a povinnosti Prenajimatel’a vykonavaju jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatel’a v zmysle
platného organiza¢ného poriadku Prenajimatel’a.

9.3 Tato zmluva je pre Ndjomcu, ktory je stavebnikom Stavby uvedenej v Preambule tejto Zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v Cl. II tejto Zmluvy ako iné pravo podla § 58, ods. 2 a § 139, ods. I,
pism. a) zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov

94 Zmluvné strany vyhlasuju, ze maji sposobilost’ na pravne tkony, Ze si Zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali ajej obsahu porozumeli, ze Zmluva bola uzavretd po vzajomnej dohode v sulade so
zékonom, s ich slobodnou volou, vazne, uréite a nie Vvtiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluva je na znak sthlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

9.5 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, moézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem ozndmenia Prenajimatela o zvySeni najmu
v zmysle ods. 4.4 Zmluvy, ktoré Zmluva pripusta.

9.6 Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo netcinné,
adovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celu Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo netGcinnost’ za
nasledok neplatnost’ a/alebo netG¢innost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto
pripade sa obe Zmluvné strany zavdzuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast)
novym tak, aby bol zachovany tucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie
Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

9.7 Zmluvné strany beru na vedomie a sucasne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej pripadnych
dodatkov v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.
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9.8 Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2) vyhotovenia
a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Najomca:
V Bratislave, diia .................. V Banskej Bystrici, dia..........c..cc.cueneee..
Zeleznice Slovenskej republiky Slovenska sprava ciest
JUDr. Maro$ Karsnak Ing. Milos Kreth
riaditel’ SM riaditel’ IV SC Banska Bystrica



