Zmluva o najme nehnutelnosti ¢. NZ/G/0467/2025

uzavreta podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov v spojeni s ¢lankom IX. ods. 2 pism. d) Zasad hospodarenia s majetkom mesta Nové
Zamky, medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Nové Zamky
Sidlo: Hlavné namestie 10, 940 02 Nové Zamky
ICO: 00309 150
DIC: 2021060756
Bankové spojenie: VUB a. s., pobotka Nové Zamky
Cislo uétu: IBAN: SK25 0200 0000 0001 7482 0172
Zast.: PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD., priméator mesta
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: MUDr. Volodymyr Kotunovych r. Kotunovych
Rod. ¢.: , har.
Bydlisko:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

CLL
Predmet najmu

1.1. Predmetom zmluvy o najme nehnutelnosti je uzivanie pozemku vo vyluénom
vlastnictve prenajimatel’a, nachadzajiiceho sa v Novych Zamkoch na ulici Bratislavska cesta —
pozemok registra C-KN parcela ¢islo 4100/43 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 20 m?,
pozemok vedeny Okresnym tradom Nové Zamky, katastralnym odborom v katastralnom izemi
Nové Zamky na LV €. 1. (dalej len ,,predmet najmu‘).

1.2.  Prenajimatel’ tymto prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi do uZzivania za odplatu
v zmysle Cl. IV. tejto zmluvy.

CL 1L
U&el najmu, prava a povinnosti zmluvnych strin

2.1.  U&elom najmu je uZivanie pozemku pod stavbou garaZze so stpisnym &islom 9423.
2.2. Njjomca je povinny dodrziavat’ poc¢as doby najmu nasledujuce podmienky:
a) dodrziavat’ vSetky platné pravne predpisy a vSeobecne zdvdzné nariadenia Mesta
Nové Zamky, najmd VZN o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi
b) vyziadat' si pisomny suhlas prenajimatel’a k akymkol'vek Gpravam resp. zmenam,
ktoré by ndjomca mal umysel realizovat’ na predmete ndjmu
c) dbat o Cistotu okolia
d) predmet zmluvy chranit’ pred poSkodenim a zni¢enim
e) predmet zmluvy udrZiavat’ v stave spdsobilom k jeho riadnemu uZzivaniu tak, aby
nevznikla Skoda na predmete zmluvy, resp. inym osobadm v dosledku zanedbania si
povinnosti ndjjomcom (napr. zimna udrzba)
f) najomca moéze dat’ prenajati nehnutelnost’ uvedent v ¢l. 1. tejto zmluvy do
prenajmu d’al$im subjektom len s predchadzajucim suhlasom prenajimatel’a
g) najomca musi mat’ ku ditu podpisania ndjomnej zmluvy uhradené vsetky splatné
zavdzky voCi mestu a vo€i organizaciam zriadenym alebo zaloZenym mestom a
pokial’ je ndjomca jedinym spolo¢nikom d’alSej pravnickej osoby, tato pravnicka
osoba musi mat’ rovnako vSetky zadvézky uhradené



h) v pripade predaja stavby gardze, ndjomca je povinny tuto skutocnost’ bezodkladne
oznamit’ prenajimatelovi inak je prenajimatel opradvneny nadalej pozadovat
odplatu za uzivanie pozemku od najomcu v zmysle tejto zmluvy.

2.3. Zakazdé poruSenie zmluvnej povinnosti, ktord je uvedena v bode 2.2. tohto ¢lanku tejto
zmluvy, sa najomca zavdzuje zaplatit, aj opakovane, zmluvnu pokutu vo vyske 100,-€.
Uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo na ndhradu Skody.

CL. III.
Doba najmu

3.1.  Téato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitti, nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma
zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom nasledujicim po jej zverejneni v Centrdlnom registri
zmlav.
CL1V.
Najomné a sposob thrady

4.1. Najomné za uzivanie pozemku uvedeného v Cl. I. tejto zmluvy je uréené podr'a Znaleckého
posudku ¢. 49/2025 na pasportizaciu kat. uz. Nové Zamky na urCenie ceny ndjomného za
pozemky vo vyske:

- 10,42 EUR/m? /rok za pozemok pod gardzou, nachadzajuci sa v 3. pasme, ¢o &ini 208,40
EUR/rok.

4.2. Ro¢né ngjomné vo vyske 208,40 EUR ndjomca uhradi priamo na ucet prenajimatela
IBAN: SK25 0200 0000 0001 7482 0172, vzdy vopred do 31. marca prislusného kalendarneho
roka, bez predchadzajucej pisomnej vyzvy prenajimatel’a s uvedenim VS 8016500541.

4.3. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit najomné formou pisomného oznamenia o
zvySeni najomného v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat rocne. Ndjomné platné k 31.12.
bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasent Statistickym uradom SR a to od 1.
januéra nasledujiceho roka. Pisomné ozndmenie o zvySeni najomného zasle prenajimatel
najomcovi do 31.3. nasledujiceho roka. Najomca uhradi rozdiel medzi uhradenym najomnym
za dany rok a novou zvySenou vyskou ndjomného v lehote uvedenej v pisomnom oznadmeni
prenajimatel’a.

4.4. Pripadné uroky z omeskania sa vypocitaju v stlade s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.
z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

4.5. Na zéklade ust. § 9aa ods. 3 zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci je obec povinna prenechat’
majetok obce do najmu najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle
prenechavaji do ndjmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatel'né veci; to
neplati pri najme majetku obce podla odseku 2 pism. d) a e), kedy obec mdze prenechat’ svoj
majetok do najmu aj za nizSie ndjomné nez je hodnota ndjomného zistena na zaklade porovnania
alebo vSeobecna hodnota ndjomného.

4.6. Pravomoc primatora je dana na zaklade ¢lanku VI. ods. 7 pism. c¢) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Nové Zamky, v zmysle ktorého mesto v ramci rozhodovacej pravomoci
primatora je povinné prenechat’ majetok mesta do najmu najmenej za také najomné, za aké sa
v tom Case a na tom mieste obvykle prenechdvaju do ndjmu na dohodnuty ucel veci toho istého
druhu alebo porovnatel'né veci; to neplati pri n4jme majetku mesta podla ust. § 9aa odseku 2
pism. d) a e) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, kedy obec moze prenechat’ svoj majetok do
najmu aj za nizSie najomné nez je hodnota ndjomného zistend na zéklade porovnania alebo
vSeobecna hodnota ndjomného, teda pri najme majetku mesta, ak thrn sim najomného pocas
celej doby ndjmu nepresiahne 20 000,- eur.



CLV.
Zanik zmluvy

5.1. Zmluva zaniké4 v zmysle ustanovenia § 677 zdkona ¢. 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zadkonnik
v zneni neskorsich predpisov, vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran alebo dohodou
zmluvnych stran. Vypovedna lehota je v tomto pripade tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved druhej zmluvnej strane dorucend. V pripade, ak druha strana nebude zastihnuta na
tejto adrese, alebo zasielku na danej adrese odmietne prevziat’ alebo inak zmari jej dorucenie,
za den dorucenia sa povazuje deini, ked’ bol pokus o dorucenie vykonany.
5.2. Odstapenim od zmluvy sa zmluva rusi a uCinky odstupenia nastavaji az momentom
odstiipenia (ex nunc). Plnenie, poskytnuté pred zruSenim zmluvy, nie je plnenim z neplatnej
zmluvy, preto na usporiadanie vzajomnych narokov nemozno pouzit pravnu upravu
bezddvodného obohatenia. Odstupenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt’
pisomné a zaslané na adresu druhej zmluvnej strany. V odstupeni musi byt uvedeny dévod
odstupenia. Na odstiipenie od zmluvy z inych dévodov ako je uvedené v predchadzajtcej vete
tohto bodu sa neprihliada a nema voci druhej zmluvnej strane ziadne Gc¢inky. V pripade, ak
druha strana nebude zastihnuta na tejto adrese, alebo zasielku na danej adrese odmietne prevziat
alebo inak zmari jej dorucenie, za den dorucenia sa povazuje den, ked’ bol pokus o dorucenie
vykonany.
5.3. Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy:

a) ak ndjomca neuhradi dohodnuté splatné ndjomné ani do 30 dni po jeho splatnosti,

b) ak najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva prenajatu vec alebo ak trpi uzivanie

veci takym spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi znac¢na Skoda,

¢) v pripade ak nijomca uzatvori podndjomni zmluvu s tretou osobou bez suhlasu

prenajimatel’a,

d) v pripade zmarenia ucelu zmluvy (§ 575 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika).

e) ak prenajimatel’ bude potrebovat’ prenajaty pozemok na plnenie svojich tloh.
5.3. N3gjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) dojde k zmareniu ucelu tejto zmluvy,

b) ak sa predmet najmu stane nespdsobilym na riadne uzivanie.

Cl VL
Zavereéné ustanovenia

6.1. Utastnici tejto zmluvy vyhlasuji, Ze st plne spdsobili k uzavretiu tejto nijomnej zmluvy.
Stcasne prehlasuj, ze tdito zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u, ze nebola uzatvorena
v tiesni a ani za inak napadne nevyhodnych podmienok, Ze si zmluvu pred jej podpisanim riadne
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho sthlasu tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.
6.2. Tato zmluva je platna ditlom podpisu obidvoch zmluvnych stran. Zmluvné strany bert na
vedomie, Ze podl'a ustanovenia § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm v zneni neskorsSich predpisov ide v pripade tejto zmluvy o povinne zverejiiovanu
zmluvu. Tato zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ v
zmysle ustanovenia § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov dilom nasledujiicim po dni jeho zverejnenia. Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch
vyhotoveniach. Dve vyhotovenia su pre prenajimatel’a a dve pre ndjomcu.

6.3. 'V zalezitostiach touto zmluvou vyslovne neupravenych platia ustanovenia zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov a vSeobecne
zévaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.



V Novych Zamkoch dia V Novych Zamkoch dia

Prenajimatel”: Najomca:

Mesto Nové Zamky MUDr. Volodymyr Kotunovych
zast. PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD.
primator mesta



