ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢ 7/2025

uzatvorena v zmysle ustanoven{ zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,Zakon o ndjme a podnajme NP“)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno/nazov: Nemocnica Alexandra Wintera n. o.
Sidlo: Winterova €. 66, 921 63 PieStany

1CO: 36084221

DIC: 2021704685

V zastipeni: MUDr. Miroslav Jas$o, riaditel’

¢islo actu: IBAN: SK73 0900 0000 0051 3006 7177

(d'alej len ,Prenajimatel™)

a
NAJOMCA:

Obchodné meno/nazov: Arteortho s.r.o.

Sidlo: Vazska 3582/32, 921 01 Piestany
1CO: 44400420

V zastupeni: MDDr. Eva Majiro$

telefonny kontakt: +421949 184 225

¢islo uctu: IBAN: SK68 7500 0040 1455 6446

(d’alej len ,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Ndjomca d'alej samostatne aj len ,Zmluvna strana“ a spolo¢ne aj len ,Zmluvné
strany")

sa dohodli na uzavreti zmluvy o néjme nebytovych priestorov ¢ 7/2025
(d’alej len ,,Zmluva“) v nasledovnom znenf :




Clanok L.
PREAMBULA

1.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti - nebytového priestoru nachadzajtceho
sa v objekte budovy polikliniky na IV. poschodi Nemocnice Alexandra Wintera n.o. (dalej aj
,nebytovy priestor*) ambulancie a vySetrovne o spolo¢nej vymere 65m? na adrese
Rekreatna 4827/2, Pie$tany (d'alej len ,budova“), vedenom Okresnym tradom Pie$tany,
katastralny odbor, obec Pie$tany, katastralne izemie PieStany (d'alejlen ,Budova®).

1.2 Prenajimatel’ ma zaujem prenechat Ndjomcovi na dohodnuti dobu do uZivania nebytové
priestory $pecifikované v ¢lanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy, a Ndjomca md zaujem nebytové
priestory 3pecifikované v ¢lanku I1. bod 2.1. tejto Zmluvy v uréenej dobe vyuZivat na icel

dohodnuty v ¢lanku II1. bod. 3.1. tejto Zmluvy.

1.3 S poukazom na zhodny zdujem Zmluvnych strdn podla bodu 1.2. tohto ¢lanku Zmluvy,
uzatvaraji Zmluvné strany tito Zmluvy, a to v rozsahu a za podmienok, ako je uvedené v jej
nasledovnych ustanoveniach.

Clanok II.
PREDMET NAJMU

2.1. Prenajimatel’ prenechava Ndjomcovi do dolasného uZivania za dohodnuté najomné 130
eur/m2/rok (slovom: stotridsat eur) nebytovy priestor, a to miestnosti nachddzajuci sa
na IV. poschodi Budovy polikliniky (dalej len ,Predmet najmu"), vratane WC na
prislu§nom poschodi.

Clanok I11.
CEL NAJMU

3.1. Najomca bude Predmet najmu uzivat vylu¢ne ako miesto prevadzkovania Celustno-
ortopedickej ambulancie. Najomca sa zavizuje na svoje vlastné naklady ziskat a po celt
dobu trvania tohto ndjomného vztahu udrziavat’ v platnosti vSetky povolenia potrebné
vzmysle platnych a Glinnych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov, a to jednak na
zriadenie prevadzky N4jomcu, a jednak pre prevadzkovanie ¢innosti Ndjomcu v Predmete
najmu.

3.2. Bez predchadzajiceho pfsomného sthlasu Prenajimatela Ndjomca nie je opravneny
zmenit G¢el uZivania Predmetu ndjmu, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok IV.
DOBA NAJMU

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitt 10 (slovom: desat’)
rokov odo dila predpokladaného nadobudnutia G¢innosti zmluvy - 1.10.2025, ¢i od dna
predania staveniska/pracoviska (d'alej len ,Doba najmu*). Ndjomca je povinny na vlastné
naklady ziskat' vietky potrebné povolenia a rozhodnutia prisluSnych organov za tcelom
prevadzkovania ¢innosti v stlade s i¢elom ndjmu podla ¢lanku IIL. bod. 3.1. Zmluvy ato
najneskér tri (3) mesiace od nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

4.2. Kditu nadobudnutia Gi¢innosti zmluvy Prenajimatel’ uvoltiuje Najomcovi Predmet najmu
v stave spdsobilom na dohodnuty tdlel. Prenajimatel’ sti¢asne s odovzdanim Predmetu
najmu odovzda Ndjomcovi vietky naleZitosti sliZiace k riadnemu a neruSenému uzivaniu
Predmetu najmu.




4.3.

4.4,

5.1.

5.2,

5.3.

6.1.
6.2,

6.3.

6.4.

7.1.

Prenajimatel’ moéze N&jomcovi po ich predchidzajicej dohode, umoZnit vstup do
Predmetu ndjmu aj pred dfiom d¢innosti Zmluvy za i¢elom pripravy Predmetu najmu pre
ucely konkrétnej prevadzky podl'a bodu 3.1. ¢lanku III. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ndjomny vztah moze byt ukonéeny vyhradne v stlade
s ¢lankom IX. tejto Zmluvy.

) Clanok V.
NAJOMNE A ZABEZPEKA

Vyska najomného za uZivanie Predmetu najmu je 130,- eur/m*/rok (slovom:
jednostotridsat’ eur), ¢o predstavuje spolu za 65 m? nebytovych priestorov najom
8450 cur (osemtisicStyristopdtdesiat eur), ¢o je 2112,50 eur/Stvrtrocne (slovom:
dvetisicstodvanast’ eur, patdesiat centov). Najomné sa bude platit’ $tvrtrocne, najneskor
do 30. diia v mesiaci, ktorym kon¢&f $tvrtrok, za ktory sa najomné plati, pricom Najomca pri
platbe faktar uvadza ako variabilny symbol ¢islo faktiry. Plnenie je oslobodené podla §38
zakona o DPH ¢.222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca do 5 dni od podpisu tejto Zmluvy zloZi na bankovy
ulet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku - depozit vo vySke 500,-
Eur (slovom: pat'sto eur). Ndjomca tymto berie na vedomie aje uzrozumeny s tym, Ze
zloZena zabezpeka alebo jej cast bude slazit na uspokojenie akejkol'vek pohladavky
Prenajimatel'a voci Najomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvys$it sumu dohodnutého najomného
kaZdorotne omieru rot¢nej inflicie na zaklade kaZdoro¢ného vyhlasenia Statistického
uradu Slovenskej republiky. Ndjomca sa zavizuje akceptovat vySku ndjomného atakto
zvy$ené najomné platit spdsobom podla bodu 5.1. tohto ¢lanku Zmluvy. Takto
jednostranne zvysit najomné moze Prenajimatel najskoér od 01.01. kalendarneho roka.
O takejto uprave vy$ky najomného Prenajimatel Najomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takato tiprava a¢inna.

Clanok VI
PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzkové ndklady st naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel bude pre Najomcu zabezpecovat
v silade stouto Zmluvou tieto dodavky asluzby stvisiace s Predmetom ndjmu a to:
dodavku elektrickej energie, dodavku vody a sto¢né, dodavku tepla, odvoz komunalneho
odpadu a strazenie objektu.

Ndjomca na vlastné ndklady zabezpetuje upratovanie a bezni Gdrzbu Predmetu najmu,
uZivanie teleféonu.

Prevadzkové ndaklady za sluzby spojené suzivanim Predmetu ndjmu zabezpelované
Prenajimatel'om podla 6.2. tohto ¢lanku a st zahrnuté v najjmu.

Clanok VIL
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

V pripade, ak sa dostane Ndjomca voli Prenajimatelovi do ome$kania so splnenim
akéhokolvek penazného zavazku vyplyvajliiceho z tejto Zmluvy, Prenajimatel'ovi vznikne
odo dila vzniku omeskania narok na tirok z omeskania vo vyske 0,05% denne z ome$kanej
sumy. Tym nie st dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatela vo¢i Najomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad na odstipenie od Zmluvy podl'a ¢lanku IX. bod 9.2. pism.




8.1.

8.2.
8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

a), na nahradu Skody, pri¢om uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Prenajimatel'a na nahradu skody v plnej vyske.

Clanok VIIL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je povinny poCas doby najmu nakladat sPredmetom n&jmu s riadnou
starostlivostou, azaroven je Najomca povinny zabezpedit vhodnymi prostriedkami
Predmet najmu tak, aby nedochadzalo k jeho poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhladom na vykondvany druh ¢innosti alebo nasledkom nedbanlivosti. Za tymto i¢elom
je Najomca opravneny zabezpelit aj iné poistenie Predmetu ndjmu, ako zabezpetuje
Prenajimatel podl'a bodu 8.2. tohto ¢lanku.

Prenajimatel poistuje zakonnym poistenim Budovuy, v ktorej sa nachddza Predmet najmu.
Najomca nesmie prenechat’ predmet najmu do nijmu, podndjmu alebo vypozicky tretej
osobe. Ak ndjomca prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozZicky tretej
osobe je takd zmluva neplatna v zmysle zakona ¢. 4/2018 Z. z., nakol'’ko predmet ndjmu je
docasne prebytoCnym prioritnym majetkom $tatu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody Najomcu spbsobené kradeZou ani protipravnou
¢innostou v Budove.

Ndjomca je opravneny vyvesovat a osadzovat vo vnitornych priestoroch Budovy népisy,
putaCe areklamy za ucelom propagacie Najomcu (d'alej len ,Propagacia“), v silade so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, miestnymi predpismi av silade s dobrymi
mravmi a estetikou ich formy, a to na zaklade vopred daného sthlasu Prenajimatel’a, ktory
musi byt udeleny minimalne 5 pracovnych dnf pred realizaciou Propagécie.

Najomca je povinny beZné opravy a idrZzbu Predmetu ndjmu vykonavat bezodkladne na
svoje vlastné naklady.

Najomca je povinny na vlastné naklady Predmet nijmu zariadit a vybavit po
predchadzajucom pisomnom odsthlaseni predmetnych tprav Prenajimatelom alebo nim
poverenou osobou. Akékol'vek stavebné tipravy, zdsahy do rozvodov elektrickej instalacie,
karenia a inych inZzinierskych sieti je Najomca opravneny vykonat' len na zdklade vopred
udeleného pisomného suhlasu Prenajimatela alebo nim poverenou osobou.
Neodsuhlasené Upravy Predmetu najmu méZe Prenajimatel odstranit na néklady
Njomcu. Najomca musi vykonavat’ Gpravy tak, aby zachovéval &istotu, neobmedzil alebo
neohrozil prevadzku Budovy alebo prevadzky inych ndjomcov.

Najomca je povinny nahlasit Prenajimatel'ovi kazdi inStalaciu elektrického spotrebica,
ato minimalne 7 kalendarnych dni pred vykonanim predmetnej instalacie.

Najomca je povinny Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit potrebu
oprav suvisiacich s poruchami stavebnej kons$trukcie, dodavkou tepla, vody, elektrickej
energie a pod. Najomca je povinny umoznit' Prenajimatel'ovi, resp. nim poverenej osobe,
vykonanie potrebnych oprav.

Najomca sa zavidzuje dodrziavat predpisy bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
stvisiace s vykondvanou ¢innostou, ako aj predpisy poZiarnej ochrany v zmysle zdkona &.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praca a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky ¢ 121/2002 Z. z. o protipoZiarnej prevencii. V tejto stvislosti sa
Ndjomca zavdzuje zabezpecit poziadavky vzmysle aktudlne platnej legislativy ochrany
pred poZiarmi.

Najomca je povinny Prenajimatelovi umoznit vstup do Predmetu Nijmu za tGcéelom
kontroly. Kontrolu vykona Prenajimatel’ v pritomnosti Najomcu ato tak, aby nenarusil
vykon jeho ¢innosti.




9.1.

9.2,

9.3.

9.4.

9.5.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

Najom skonci uplynutim dohodnutej doby najmu. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu

mdZze najom skoncit najmd pisomnou dohodou uéastnikov, vypoved'ou a odstiipenim od

tejto Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu vypoved'ou je moZno aj bez

udania dovodu zo strany Prenajimatela i Ndjomcu. Vypovedna doba jej tri (3) mesiace,

platna od prvého diia v nasledujicim mesiaci.

Odstipit od tejto Zmluvy mozno i pre podstatné poruSenie povinnosti vyplyvajicich

z tejto Zmluvy o najme, za ktoré sa povazuje

a)  omeSkanie Ndjomcu s tthradou ndjomného podl'a ¢lanku V. Zmluvy a prevadzkovych
nakladov podla ¢lanku VI. Zmluvy o viac ako 15 kalendarnych dni, tym v8ak narok
podla ¢lanku VIIL bod 7.1. Zmluvy nie je dotknuty;

b)  poruSenie povinnosti podl'a ¢lanku IIl. bod 3.2. a 3.3.

c) porusenie povinnosti podla ¢lanku VIII bod 8.3., 8.4.

Vpripade odstipenia od tejto Zmluvy onadjme sa tadto Zmluvy o ndjme rus$i driom

dorucenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma moZnost odstipit od Zmluvy aj bez udania dévodu, najneskor vSak do

dna nadobudnutia Gc¢innosti tejto Zmluvy.

V pripade skonenia najmu je Najomca povinny vypratat Predmet ndjmu do diia skoncenia

najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest Predmet najmu do

pdvodného stavu, Najomca zaplati Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske posledného

fakturovaného najomného a Prenajimatel je opravneny vykonat vSetky tikony spodivajiice -

vo vypratani Predmetu ndjmu alebo uvedenia Predmetu najmu do p6vodného stavu na

naklady Najomcu.

Clanok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

Tato Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a i¢innost
diiom nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv podla §47a
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluvu je moZné menit alebo dopiiat len formou pisomnych a o&slovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym,
nebude to mat vplyv na platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy touto neplatnostou
nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouZije také ustanovenie prislusného
pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom atcelom najviac zodpoveda véli Zmluvnych
stran vyjadrenej v tejto Zmluve, resp. icelu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych sa kazdy jeden povazuje za original
a z ktorych Najomca obdrzi 2 rovnopisy a Prenajimatel’ 2 rovnopisy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky ozndmenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré mé podla tejto
zmluvy dorucit jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budii doru¢ované postou
doporucene na adresu uvedenui v zahlavi tejto zmluvy, resp. na poslednt pisomne
oznamenu adresu, alebo osobnym dorucenim (ak vzmluve nie je uvedené inak). V
pripade, ak zmluvnd strana doporucenu zasielku alebo osobne dorucovani zasielku




odmietne prevziat alebo doporucent zasielku dorucovanui poStou poSta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevyziadanu v tlozZnej lehote, alebo s ozndmenim adresat neznamy,
povaZuje sa zasielka za dorucent na 3 deil od uloZenia.

10.7. Zmluvné strany vyhlasujq, Ze si Zmluvu o najme precitali, jej obsahu porozumeli, a preto,
%e sa tento zhoduje so sihlasnymi, slobodnymi a vaZnymi prejavmi ich skuto¢nej vole a Ze
Zmluvu o nijme neuzavreli v tiesni ani za nidpadne nevyhodnych podmienok, na znak
sihlasu s fiou ju vlastnoruéne, ako osoby na tento ikon opravnené podpisali.

Vi NI aT A e daslAintera no.

I Hroey il e
Nemocnica Alex%ndra Wintera n.o. Arteortho s.r.o.
MUDr. Miroslav Jasso, riaditel MDDr. Eva Majiro§



