~ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. NP/11/2012

(dalej len ,zmluva®) uzatvorena na zaklade § 720 Obcianskeho zakonnika v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o néjme a

1.

podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi:

l.
Zmluvné strany
Prenajimatel
Verejné pristavy, a.s.
Sidlo : Pristavna 10, 821 09 Bratislava
Statutarny organ ; JUDr. Dagmar Valuchova, podpredseda predstavenstva
JUDr. Roébert Corba, &len predstavenstva
Bankové spojenie

Cislo uctu :

ICO : 36 856 541

DIC : 2022534008

IC DPH : SK2022534008

Spoloénost zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka
Cislo 4395/B
(dalej len ,Prenajimatel) na strane jednej

a
Najomca

Navispeds.r.o.

Sidlo : Pristavna 10, 821 09 Bratislava

V zastupeni ; Ing. Anna Pavelkova, konatel spolo¢nosti
Bankové spojenie

Cislo Ggtu ;

ICO ; 35895 101

DIC ; 2021859191

IC DPH ; SK2021859191

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka
Cislo 32634/B

(dalej len ,Najomca“) na strane druhej

(Prenajimatel a Najomca dalej tieZ ako ,Zmluvné strany*)

Il.

Predmet najmu
Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je nebytovy priestor - kancelaria, nachadzajuca sa na 4.
nadzemnom podlazi budovy - nehnutelnosti v Bratislave, na Pristavnej ulici €. 10, supisné Cislo
nehnutelnosti 776, o vymere 19,95 m2 — Kancelaria ¢.m. 4.02, tak ako je vyznaena na Podoryse 4.
NP budovy - nehnutelnosti, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.
Budova — nehnutelnost so stpisnym Cislom 776 je v podielovom spoluvlastnictve Prenajimatela a je
zapisana na liste vlastnictva €. 2163 (vypis z listu viastnictva tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy), vedenom
Spravou katastra Bratislava, katastralne tzemie Nivy, ako stavba na parcele ¢. 3851/76.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny prenajimat predmet najmu vymedzeny v Cl. Il. bod 1. tejto
zmluvy.
Najomca mé pravo, vsuvislosti s uzivanim touto zmluvou prenajatého nebytového priestoru —
kancelarie, pouzivat vytah, damske a panske toalety nachadzajice sa na 4. nadzemnom podlaZi
budovy — nehnutelnosti.



Predmet najmu odovzda Prenajimatel Najomcovi v stave spdsobilom na zmluvné uzivanie podfa ¢l. Il
bod 1.
Najomca sa obozndmil so stavom predmetu najmu, a v tomto stave ho bez vyhrad prebera.

M.
Ucel najmu
Predmet ndjmu bude Najomca vyuZivat' ako kancelarske priestory v ktorych bude prevadzkovat' €innosti
podla vypisu z obchodného registra, ktory tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Iv.
Doba najmu
N&jom je dohodnuty na dobu neur€iti a za€ina plynut diiom 01. 08. 2012.

V.
Najomné a spdsob platenia
Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe vypoCtu vySky mesacného najomného za predmet najmu
uvedeny v &l. Il tejto zmluvy, ktory bude predstavovat sucet nasledujucich poloZiek:
a) Cena za prenajom nebytového priestoru — kancelarie:
7,50 EUR/m*¥mesiac x 1995m? = 149,63 EUR/mesiac +DPH
(slovom: jednostoStyridsatdevat’ EUR a Sestdesiattri centov
mesacne + DPH)
b) Cena prevadzkovych nakladov:

Podla Rozpisu prevadzkovych nakladov vy€islenych Prenajimatelom v jednotlivych fakturach.
Prevadzkové naklady za teplo a el. energiu znada Najomca a uhradza ich Prenajimatelovi podla pomeru
plochy predmetu najmu voéi celkovej Uzitkovej ploche prenajimanej nehnutelnosti, priCom za zaklad pre
vypocet prevadzkovych nakladov sa povazuje celkova suma prevadzkovych nékladov v prenajimane;
nehnutelnosti. Prevadzkové néklady za vodné a stotné bude Najomca Prenajimatelovi uhradzat
v pau$alnej vySke 5 EUR/mesiac (slovom: pat EUR mesacne). V pripade, ak Prenajimatel pocas trvania
najmu na zéklade skutoénych nakladov na vodné a stoéné zisti, ze vySka uvedeného pausélu nie je
postadujica, je opravneny tento pausal zvySit. Rozpis prevadzkovych nékladov bude tvorit
neoddelitelnu prilohu faktur Prenajimatefa.

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy mesacne
pozadu, vo vySke podla fakturacie Prenajimatela.

Prenajimatel sa zavéazuje vystavit faktiru za dany kalendarny mesiac najneskér do 15-teho dia
nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

Faktdra je splatna do 14 dni odo dfia doru¢enia Najomcovi. Doruovanie sa vykona spdsobom podfa ¢l.
VII. tejto zmluvy.

Ak sa Najomca ocitne v omeSkani s akoukolvek platbou v prospech Prenajimatela v zmysle tejto
zmluvy, prindlezia Prenajimatelovi uroky z omeskania vo vySke 0,05 % z diZznej sumy za kazdy defi
omeskania.

Pre Ucely tejto zmluvy sa akakolvek platba povazuje za spinenu az v def, kedy bude pripisana na ucet
toho, v prospech koho je vykonana.

VL.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran
Najomca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete najmu, ako i na spoloénych priestoroch a
zariadeniach, ako i majetku tretich oséb, nachadzajuceho sa v budove - nehnutelnosti, ktoré spdsobi
sam, alebo jeho zamestnanci a cudzie osoby, ktoré sa zdrzuju v budove na zéklade pokynov Najomcu
alebo s jeho vedomim.



10.

1.

12.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu a spoloéné priestory a zariadenia v sulade so vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi
tak, aby nevznikla S8koda a nesmie pouZivat latky a zariadenia poSkodzujlce Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podia prisluSnych noriem alebo inym spdsobom
znehodnocovat' prostredie v nehnutelnosti. Zaroven je Najomca poCas doby trvania najmu povinny
uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom, aby neobmedzoval a nerusil dalSich najomnikov v uzivani a
aby neobmedzoval Prenajimatela (a zamestnancov Prenajimatela) pri plneni jeho povinnosti a prac pri
zabezpe&ovani prevadzky nehnutelnosti.

V8etky dalie stavebné Upravy v predmete najmu, vratane Upravy vnutorného vybavenia patriaceho
Prenajimatelovi, m6ze Najomca vykonat len s pisomnym suhlasom Prenajimatela a na vlastné naklady,
ak sa nedohodnu inak. Takéto investicie sa po skonceni najmu stavaji majetkom Prenajimatela bez
nahrady, pokial sa Zmluvné strany nedohodnt inak. Upravy vnitorného vybavenia obstarané Najomcom
na jeho naklady si moze Najomca po skonCeni najmu zobrat' so sebou, ak tym neddjde k poSkodeniu
alebo znehodnoteniu predmetu najmu, mimo bezného opotrebenia, oproti stavu pri zaCati najmu.
Najomca je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu len osobdm, ktoré su majetkovo alebo
personélne prepojené s Najomcom. O takejto skutoénosti je Najomca povinny informovat Prenajimatela
vopred. V pripade, ak by mal Najomca zaujem poskytnut predmet najmu do podnajmu inym osobam,
ktoré nie su s Najomcom Ziadnym spdsobom prepojené, je Najomca povinny vyziadat si od
Prenajimatela vopred pisomny suhlas.

Malé opravy zabezpeduje Najomca na vlastné naklady (opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
nepresiahnu 10 EUR (slovom: desat EUR). VacSie opravy, udrzbu a technicky servis vykonava Prenajimatel
na vlastné naklady. Ak potreba takychto oprav, udrzby a servisu bola spdsobena Najomcom,
Prenajimatel ich vykona na naklady Najomcu.

N&jomca je povinny pisomne oznamit' Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, Gdrzby a
technického servisu, ktoré ma vykonat Prenajimatel, tj. tych, ktoré presahuji rdmec oprav podia
predchadzajuceho bodu 5. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za $kodu tym spdsobent a
nema naroky, ktoré by im inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenu moznost uZivat predmet
najmu pre vady, ktoré v€as neoznamil Prenajimatelovi. Ak potreba takychto oprav, Udrzby a servisu bola
spdsobena Najomcom, Prenajimatel ich vykoné na néklady Najomcu.

Najomca sa zavézuje poskytovat Prenajimatelovi potrebnd stéinnost pri vykone oprav, udrzby, inovacii,
stavebnych Uprav kedykolvek a znaSat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
tychto Cinnosti. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutu Prenajimatelovi nespinenim tejto
sucinnosti.

Najomca ma narok na pomernu zfavu z ndjomného len vtedy, pokial méze predmet najmu uZivat
obmedzene z dbvodu, Ze Prenajimatel si nepIni svoje povinnosti zo Zmluvy. Obdobne Najomca nie je
povinny platit nagjomné iba vtedy a vyluéne len za ten Cas, ked nemohol uZivat cely predmet néjmu
dohodnutym spdsobom len preto, Ze si Prenajimatel neplnil povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy.

V sUvislosti s predchadzajicim bodom €. 8., je Najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu, Prenajimatela
pisomne upozornit na poruSovanie Prenajimatelovych povinnosti, na zaklade ktorého Najomca nemé6ze
vObec uzivat predmet ngjmu, resp. ho mdze uzivat len obmedzene, inak Najomca narok na zfavu, resp.
neplatenie najomného straca . Narok na pomernu zfavu z ndgjomného alebo na jeho odpustenie nevznika
v pripadov havarie, vy3$8ej moci, alebo zasahu Statnych alebo verejnych tradov

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpeCovacich a inych zariadeni je N&omca povinny s
Prenajimatelom pisomne odsuhlasit.

Néjomca sa zavazuje reSpektovat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zévaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a internych pokynov Prenajimatefa v oblasti PO.

Prenajimatel zodpoveda za Skody sposobené Najomcovi tym, ze neodstranil alebo odstranil oneskorene
zavady a poruchy na prenajatych priestoroch a zariadeniach, ktoré znemoznili Najomcovi ich riadne
uzivanie v sulade s touto zmluvou a ktoré Najomca Prenajimatelovi véas pisomne oznamil.



13.

14.

15.

16.

Najomca ma nérok na nahradu nékladov, ktoré vynaloZi na UdrZzbu alebo opravy predmetnych priestorov
a zariadeni, ktoré je podla tejto zmluvy povinny vykonat Prenajimatel, ak bola oprava vykonana so
suhlasom Prenajimatela alebo ak Prenajimatel bez zbytoéného odkladu opravu nevykonal, napriek
tomu, Ze nutnost tejto opravy bola Prenajimatelovi pisomne oznamena.

V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny vypratat predmet najmu a uviest predmet najmu do
stavu, zodpovedajlcemu stavu pri odovzdani predmetu najmu do uzivania Najomcovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, a to ku diiu ukoncenia najomného vztahu. Vratenie predmetu najmu sa povazuje
za riadne ukoncené iba v tom pripade, ak Najomca vrati vSetky kltu¢e od predmetu ndjmu prevzaté od
Prenajimatela. Inak je Prenajimatel opravneny vymenit v3etky zamky na ucet Najomcu.

Né&jomca je povinny bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi zavady, ktoré by mohli spdsobit' vznik poZiaru
alebo ujmy na majetku a zdravi osdb. Do odstranenia tychto zavad sa Najomca zavazuje zdrzat sa
uzivania poSkodenych zariadeni, in$talacii a inych poskodenych veci.

Najomca je povinny v pripade havarie alebo Zivelnej pohromy zabezpedit bez zbytoéného odkladu
moznost vstupu Prenajimatela, resp. nim poverenych osdb do predmetu najmu, inak Najomca
zodpoveda Prenajimatelovi podla prisludnych ustanoveni Obcianskeho zékonnika.

VII.
Dorucovanie
Doru¢enim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou medzi Zmluvnymi
stranami (dalej len ,Pisomnost™) sa rozumie doruCenie Pisomnosti doporuéene postou s dorucenkou
preukazujlicou doruéenie na ur€end adresu Zmluvnych strdn uvedenu v tejto zmluve, doruenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prisludnou Zmluvnou stranou. Doruovanie sa uskutoériuje vyhradne
na adresu uréenl podla bodu 3. tohto ¢lanku, okrem pripadu uvedeného v bode 4. tohto ¢lanku.
Za deni dorucenia Pisomnosti sa poklada:
— aj den, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruGovant Pisomnost prevziat (a
to bez ohladu na zvoleny spdsob doruéovania), alebo
— ak je Pisomnost doruCovana Zmluvnej strane prostrednictvom poSty ako obsah poStove;

zasielky, aj den, v ktory marne uplynie uloznd doba urCena poStou pre vyzdvihnutie si tejto

postovej zasielky, alebo je na tejto poStovej zasielke preukédzatelne pracovnikom posty

vyznaena poznamka, te ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je nezndmy“ alebo ind poznamka

podobného vyznamu, ak sa sii¢asne takato poznadmka zaklada na pravde
Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouZzije adresa Zmluvnych stran uvedena v zahlavi
tejto zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy urenej na doru¢ovanie Pisomnosti sa prislusna
Zmluvna strana zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhd Zmluvnu stranu; v
takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena Zmluvnej strane pred
odosielanim Pisomnosti.
Ak sa Pisomnost dorucuje inak ako postou, je mozné ju doruovat aj na inom mieste ako na adrese
urCenej podla bodu 3. tohto ¢lanku, ak sa na tomto mieste v Case doruenia zdrzuju osoby oprévnené
prijimat v mene Zmluvnej strany pisomnosti a ak su tieto osoby zarover ochotné Pisomnost prijat. V
pripade podia tohto bodu sa defi odoprenia prijatia doruCovanej Pisomnosti nepoklada za den jej
dorucenia.

VIIL.
Skoncenie najmu

Né&jom mbze byt skon¢eny pisomnou dohodou Zmluvnych strén a to ku diiu uzavretia dohody, ak nie je
v dohode uvedeny neskorsi deri skonéenia ngjmu.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze zmluva méze byt ukonéena tiez pisomnou vypovedou ktorejkolvek
z0 Zmluvnych stran. Vypovedna lehota je dohodnuté v trvani jedného mesiaca a pocita sa od prvého
dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej strane.
V pripade ome$kania Najomcu s vypratanim predmetu najmu oviac ako pat kalendarnych dni, je
Prenajimatel’ opravneny od Najomcu pozadovat zmluvnu pokutu vo vySke najomného za jeden mesiac,

4



a to bez ohladu, ¢i predmet najmu pocas tohto omeskania skutoéne uZival. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuté pravo Prenajimatefa na nahradu Skody, ktora vznikla v désledku omeskania Najomcu
s vypratanim predmetu najmu.

IX.
Zavere€né ustanovenia

1. Oodovzdani a prevzati priestorov predmetu najmu, klucov, pripadne technického vybavenia bude
spisany preberaci protokol.

2. 'V pripade skonéenia najmu bude spisany odovzdavaci protokol podpisany oboma Zmluvnymi stranami.

3. 'V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného néroku sa obe strany zavazuju riesit ich
prednostne cestou vzajomnej dohody.

4. Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia Zakonom o
najme nebytovych priestorov, ObCianskym zakonnikom a pravnymi normami platnymi na Uzemi
Slovenskej republiky, pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak.

5. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zastupcami oboch Zmluvnych stran a Gcinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky. Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, pri¢om obe Zmluvné strany obdrzia po dva
exemplare.

6. Zmluva sa mbze menit alebo doplfiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych zastupcami
oboch Zmluvnych stran.

7. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmluvy porozumeli, tieto vyjadruju ich
slobodnu, vaznu volu a zavazuju sa ich dobrovolne pinit.

V Bratislave, diia: 19. 07. 2012

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Verejné pristavy, a.s. Navispeds.r.o.
JUDr. Dagmar Valuchova Ing. Anna Pavelkova
podpredseda predstavenstva konatel spolo¢nosti

Verejné pristavy, a.s.
JUDr. Rébert Corba
Clen predstavenstva



