Z101/2025

Zmluva o prevode vlastnictva bytu a zriadeni zalozného prava

¢. 7101/2025

uzavretd podla § 5 ods. 1 zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a podl'a § 588 a § 151b a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky

zakonnik v zneni neskor$ich predpisov

Predavajici:

LS

Kupujtci:

P
/
f
l
/
!
/
;
/

Clanok L
Zmluvné strany

Mesto Zilina
so sidlom Mestsky tirad: Namestie obeti komunizmu 1, 011 031 Zilina
v jeho mene konajuci: Mgr. Peter Fiabane, primator mesta
ICO: 00321796 DIC: 2021339474
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: SK45 5600 0000 0003 3035 1014

(v d’alSom texte len ako “predavajuci)
Anton Micica, rodeny

trvale bytom: ,

rodné &islo: narodeny:
Nadezda Micicova, rod.

trvale bytom: )
rodné ¢islo: narodena:
(v d’alSom texte len ako “kupujici®)

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

\$ 1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom:

- trojizbového bytu ¢. 5, na poschodi €. 2, vo vchode €. 4 v obytnom dome supisné ¢islo 3219,
postavenom na pozemku registra C KN s parcelnym C&islom 7967, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 388 m?, katastralne tizemie Zilina, obec Zilina, okres Zilina, LV &slo

6299, v spoluvlastnickom podiele 1/1,

- kbytu prislichajicemu podielu na spolo¢nych &astiach, spoloénych zariadeniach
a prisluSenstve obytného domu supisné ¢islo 3219 a spoluvlastnickeho podielu na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom 7967, zastavané plochy a nddvoria o vymere 388 m?,
katastralne izemie Zilina o velkosti 642/30925.

(celé d’alej len “byt™)

2. Popis bytu a prisluSenstva bytu, spolo¢né Casti, spolo¢né zariadenia a prisluSenstvo obytného
domu a pozemok zastavany obytnym domom:

a) Prevadzany byt pozostava z(zo) troch obytnej/-nych miestnosti a prislusenstva.
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b) PrisluSenstvom bytu je: kuchyiia, vstupna chodba, Satnik, $pajza, kapel'iia, WC, pivnica.

¢) Sucastou bytu je jeho vniitorné vybavenie, a to podlahoviny, umyvadlo, vafia (sprchovy
kuat), WC, kuchynska linka, sporak, vSetka jeho vnutornd instaldcia: potrubné rozvody vody,
plynu, ustredného kurenia, elektroinstalacie, odpady, vratane uzatvaracich ventilov
na vSetkych odbockach v byte a v jadre, okrem tych, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie.

d) Celkovad vymera podlahovej plochy bytu (plocha vSetkych miestnosti bytu bez plochy
balkonu, lodZie a terasy, okrem terasy, ktord nie je spolo¢nou ¢ast'ou domu; do podlahove;j
plochy bytu sa zapo&itava aj plocha miestnosti, ktoré tvoria prislugenstvo bytu) je 64,20 m?
(byt 62,86 m?* a pivnica 1,34 m?).

e) S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni
a prislusenstva obytného domu a spoluvlastnictvo pozemku zastavaného obytnym domom.

el) Velkost’ spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach obytného domu,
spolo¢nych zariadeniach obytného domu, na prisluSenstve a na pozemku zastavanom
obytnym domom je ur¢end podielom podlahovej plochy bytu k uhrnu podlahovych
ploch vietkych bytov a nebytovych priestorov v obytnom dome a je 642/30925.

e2) Spolo¢nou ¢ast'ou obytného domu sa rozumie ¢ast’” domu nevyhnutnd na jeho podstatu
a bezpe¢nost’, najmé zaklady domu, strecha, chodba, obvodové mury, priecelie, vchody,
schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé
nosné konS$trukcie, ako aj miestnost domu, ktord je uréend na spolo¢né uZivanie
a umiestnenie technologickych zariadeni, najmé pracovne, kotolne, suSiarne alebo
kocikérne.

e3) Spoloénym zariadenim obytného domu sa rozumie zariadenie, ktoré je urcené
na spolo¢né uzivanie a sluzi vyluéne tomuto domu, ato aj ked’ je umiestnené mimo
domu, najmd vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody,
vzduchotechnika, spolo¢né elektrické a telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin,
vodovodnd pripojka, teplonosnd pripojka, kanalizacnd pripojka, elektricka pripojka,
plynova pripojka a telekomunikaénd pripojka.

e4) PrisluSenstvom obytného domu sa rozumeji stavby umiestnené na pril'ahlom
pozemku, ktoré su uréené na spolo¢né uZivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu, pri¢om
nie su stavebnou sucast'ou domu, najmé pristresky, kdlne, altany.

e5) Pozemok registra C KN s parcelnym c&islom 7967, zastavané plochy anadvoria
o vymere 388 m?, na ktorom je obytny dom postaveny, je v podielovom spoluvlastnictve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v obytnom dome stpisné ¢islo 3219.

€6) Spoluvlastnicky podiel k spolo¢nym castiam, spoloénym zariadeniam, k prisluSenstvu
obytného domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku zastavanom obytnym domom
je spojeny s vlastnictvom bytu a nemdze byt samostatne predmetom prevodu.

3. Obytny dom supisné &islo 3219 je postaveny na pozemku registra C KN parcelné ¢&islo 7967,
Zastavan€é plochy a nddvoria o vymere 388 m?, katastralne Uzemie Zilina, obec Zilina, okres

Zilina, zapisanej na LV &islo 6299.

Clénok IIL.
Predmet zmluvy

i Predévajtici prevadza touto zmluvou kupujicim vlastnicke préavo k bytu, ktory je $pecifikovany
VEL 1L tejto zmluvy, s prisluSenstvom a spolu so vSetkymi pravami s vlastnictvom bytu

Spojenymi.
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predavajuci oboznamil kupujtcich s technickym stavom obytného domu a bytu. Predavajuci
predéva kupujucim byt v stave zodpovedajicom veku a uZzivaniu domu, spolo¢nych casti,
spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu, ako aj uzivaniu bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia.
Kupujici prehlasuji, Ze im je znamy technicky stav domu a bytu a byt vtakomto stave
s prisluSenstvom vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Castiach, spolo¢nych
zariadeniach a prislu$enstve obytného domu a spoluvlastnickeho podielu na pozemku kupuju.

Clanok IV.
Kipna cena

. Predavajuci preddva kupujicim byt s prislusenstvom, vratane spoluvlastnickeho podielu
na spoloénych castiach, spoloénych  zariadeniach a prisluenstve obytného domu
a spoluvlastnickeho podielu na pozemku za dohodnutd kipnu cenu 1 206,88 € (slovom:
tisicdvestoSest’ eur a osemdesiatosem centov), z toho:

a) kupna cena bytu vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych &astiach, spoloénych
zariadeniach a prislusenstve obytného domu je 1 073,17 €,
b) kupna cena spoluvlastnickeho podielu na pozemku je 133,71 €.

. Kupujuci byt vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach
a prislusenstve obytného domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku za dohodnutd cenu kupuju.

Clinok V.
Sposob, forma a ¢as zaplatenia kiipnej ceny

. Predavajuci  potvrdzuje, Ze suma 1 206,88 € (slovom: tisicdvestoSest’ eur
a osemdesiatosem centov) bola uhradena pred podpisanim zmluvy vkladom alebo prevodom na
ucet ¢islo: SK45 5600 0000 0003 3035 1014 (VS:3219040051) vedeny v Prima banke Slovensko,
a.s..

. Kupujuci sa zavizuju, ze do 10 rokov odo dnia uzavretia tejto zmluvy byt neprevedu na inu osobu
ako manzela, deti, vhukov alebo rodi¢ov.

. Ak kupujaci porusia zavdzok uvedeny v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy. si povinni uhradit
predavajucemu 30% zrazku podla § 18, ods. 4 zédkona ¢. 182/1993 Z. z., t. j. sumu 459,93 €
(slovom: Styristopit’desiatdeviit’ eur a deviit'desiattri centov) ku diiu uzatvorenia zmluvy
o prevode vlastnictva bytu s inou osobou.

Clinok VI
Zalozné pravo

. Vstlade s ustanoveniami § 151b anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len “zdkon ¢. 40/1964 Zb. OZ*), sa zmluvné strany dohodli
na zriadeni zalozného prava na prevadzany byt, na spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych €astiach,
spolo¢nych zriadeniach a prislusenstve domu a na spoluvlastnicky podiel na pozemku v prospech
predavajiceho. Predmet zalozného prava je Specifikovany v €l. II. tejto zmluvy.
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2. Tymto zaloZnym pravom sa v zmysle § 18b ods. 5 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. zabezpecuje

pohl'adavka predavajiceho vyplyvajica zposkytnutej zrdzky 30% (§ 18 ods. 4 zékona
¢. 182/1993 Z. z.) z klipnej ceny bytu zistenej podl'a § 18 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. pre
pripad, Ze kupujuci prevedu vlastnictvo bytu na int osobu ako na manzela, deti, voukov alebo
rodic¢ov do desiatich rokov od uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva bytu a zriadeni zaloZzného
prava. Vyska tejto pohl'adavky predstavuje sumu 459,93 € (slovom: Styristopét’desiatdeviit’ eur
a devit'desiattri centov).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujtci su az do Gplného splatenia zabezpecenej pohl'adavky,
pripadne do jej zaniku, oprdvneni previest' zéaloh iba s pisomnym sthlasom predavajuceho.
Kupujuci sa taktiez zavézuju, Ze na zaloh nezriadia zalozné pravo v prospech inej osoby bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu predavajuceho.

Predavajuci na zéklade pisomnej Ziadosti kupujtcich po uplynuti 10 rokov odo diia podpisania
tejto zmluvy alebo aj v lehote kratsej, ak kupujuci uhradia vysku pohl'adavky uvedent v ods. 2
tohto ¢lanku zmluvy, poziada Okresny tirad Zilina, odbor katastralny o vymaz zalozného prava
zriadeného touto zmluvou.

CL. VIL
Zikonné zaloZné pravo

Na zabezpecenie pohladédvok, ktoré vznikli alebo vznikni v budicnosti z pravnych ukonov
tykajucich sa domu, spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva
a na zabezpecCenie pohl'addvok, ktoré vznikli alebo vznikni v budicnosti z pravnych ukonov
tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome, vznikd zo zdkona k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zalozné
pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Existencia zalozného prava
sa zapiSe do katastra nehnutel'nosti a nemozno ho vymazat pocas existencie predmetu zalozného
prava (§ 15, ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z.).

1.

Clanok VIIL
Nadobudnutie vlastnictva

Pravne uéinky vkladu zo zmluvy o prevode vlastnictva bytu a zriadeni zaloZzného prava vznikaju
na zéklade pravoplatného rozhodnutia Okresného tradu Zilina, odbor katastralny o jeho povoleni
ku diu dorucenia navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok z navrhu na vklad vlastnickeho prava a zriadenie
zalozného prava do katastra nehnutel'nosti vo vyske 200 € (zakon ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch a sadzobnik spravnych poplatkov v platnom zneni) uhradia kupujuci.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava a zriadenie zalozného prava

poda predavajici najneskdr do 30 dni od uhradenia kiipnej ceny kupujicimi a splnenia vetkych
zavidzkov voc¢i mestu Zilina.
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Clanok IX.
Sprava obytného domu a d’alSie dojednania

. Spravu obytného domu, v ktorom sa prevadzany byt nachadza vykonava spoloCnost
BYTTERM, a.s., Salezianska 4, 010 077 Zilina.

Kupujuci prehlasuju, Ze pristupuji k zmluve o vykone spravy.

. Kupujtci prehlasuji, ze pristupuju k zriadenému vecnému bremenu na LV ¢&islo 6299 — vecné
bremeno na vstup do miestnosti rozvodne a HUV.

. Zmluvné strany bert na vedomie, ze podpisanim tejto zmluvy su svojimi zmluvnymi prejavmi
viazané az do rozhodnutia Okresného tradu Zilina, odboru katastralneho o povoleni alebo
zamietnuti vkladu vlastnickeho prava a zriadeni zdloZzného prava do katastra nehnutelnosti.

5. V pripade ak Okresny urad Zilina rozhodne o zamietnuti navrhu na vklad vlastnickeho prava
a zriadenie zdlozného prava, alebo v pripade odstupenia od zmluvy st zmluvné strany povinné
podla § 457 zakona ¢. 40/1964 Zb. OZ vrétit' si vzajomne poskytnuté plnenia, pripadne iné
naroky, ktoré vznikli pocas trvania tejto zmluvy a to do 30 dni od pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného tiradu Zilina, odboru katastralneho, ktorym vklad vlastnickeho prava a zriadenie
zalozného prava nepovoli.

Clanok X.

Kupujici nadobudnu vlastnictvo bytu a zaroveni spoluvlastnictvo spolo¢nych casti, spoloénych
zariadeni a prislusenstva obytné domu a pozemku vkladom do katastra nehnutel'nosti. Zmluvné
strany Ziadaju aby Okresny urad Zilina, odbor katastralny na zaklade tejto zmluvy po povoleni vkladu
vlastnickeho prava a zriadeni zdloZzného prava do katastra nehnutel'nosti vykonal nasledovny zapis
pre katastrélne uzemie Zilina, LV ¢&islo 6299:

A LV: byt ¢&. 5, vchod €. 4, na poschodi ¢. 2, v obytnom dome stpisné ¢islo 3219 na pozemku
registra C KN parcelné ¢islo 7967 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 642/30925
na spolo¢nych cCastiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve obytného domu
a na pozemku registra C KN s parcelnym c&islom 7967, zastavané plochy a nadvoria

* o vymere 388 m?,

B LV: Anton Micica, rodeny nar. trvale bytom
a Nadezda Micicova, rod. nar. trvale bytom
v podiele 1/1,

C LV: zalozné pravo v sulade s ustanoveniami § 151b a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. OZ v zmysle
§18b ods. 5 zakona ¢. 182/1993 Z. z. na zabezpecenie pohladavky predavajuceho
vyplyvajucej z poskytnutej zrazky 30% (§18 ods. 4 zakona ¢. 182/1993 Z. z.) z kupnej ceny
bytu zistenej podla § 18 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z. z..

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavédzuju zaistit' vSetkymi moznymi prostriedkami, aby nedochddzalo ku
korupénym konaniam v ramci obchodnych vztahov. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zastavaju
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pristup nulovej tolerancie ku korupcii na vSetkych trovniach a vyzaduju od svojich vlastnych
zamestnancov a zmluvnych partnerov konanie v stlade s protikorupénymi zdkonmi.

. Tato zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami, obligaéno-
pravne u¢inky diiom nasledujicim po jej zverejneni v zmysle § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. OZ
a vecno-pravne u¢inky diiom povolenia vkladu do katastra nehnutelnosti Okresnym uradom
Zilina, odbor katastralny.

. Driom podpisu zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami predavajuci odovzdava a kupujuci
preberaju byt, ktory je Specifikovany v ¢l. II. tejto zmluvy.

. Tato zmluvu je moZné menit alebo dopifiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvoma stranami.

. Téato zmluva a zmluvné vztahy sa spravuji pravnym poriadkom Slovenskej republiky, a to najma
zdkonom ¢. 182/1993 Z. z. a zdkonom ¢. 40/1964 Zb. OZ.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su si vedomé vsetkych nasledkov vyplyvajucich z tejto zmluvy,
Ze si opravnené s predmetom zmluvy nakladat’, ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena
a Ze im nie si zname okolnosti, ktoré by im branili platne uzavriet’ tito zmluvu.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich obsahovo zhodnych rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy
prevezme predavajici, jeden kupujuci a dva rovnopisy sliZia pre potreby konania na prislusnom
Okresnom urade Zilina, odbor katastralny.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvarajui ju na zaklade
slobodne a vaZne prejavenej vdle, neuzatvaraju ju v tiesni ¢i za inak nevyhodnych podmienok
a na znak svojho sthlasu, byt’ touto zmluvou viazani, ju podpisuju.

Predavajuci: Kupujuci:

———

Mgr. Peter Fiabane Anton Micica

primator

/ Nadezda Mi¢icova ~
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