Najomna zmluva

¢. 65801/NZz-333/2024/Krpelany/1281/3176

uzatvorena podla § 663 zékona ¢ 40/ 1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorgich predpisov

I

Prenajimatel’
Sidlo:
Statutarny organ:

Opravneni k podpisu
z[nluvy':

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kod:

Prévna forma:

(dalej len ,zmluva“)
Zmluvné strany

Turdianska vodérenskd spolognost,a.s.
Kuzmanyho 25, 036 80 Martin

Predstavenstvo
MVDr. Rastislav Zabronsky - predseda predstavenstva

Ing. Xénia Frkénova - podpredseda predstavenstva

ing. Franti$ek Kameni3tak — &len predstavenstva
Ondrej Vybostfok — ¢len predstavenstva
Ing. Jozef Kristoffy — €len predstavenstva

dvaja ¢lenovia predstavenstva

366 72 084 Gy
SK 2022236502 o S
SK 2022236502 v

Prima banka Slovensko, a.s., rjf;_-)?“""\

SK 15 5600 0000 0003 0245 6003 Mj\&}

KOMASK2X PR

i,
Akciova spoloénost zapisand v Obcho:]*hom registri Okresného stidu v Ziline, v odd.Sa,
vloika &fslo 10543/L ;

(dalej len ako , prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvéire)"‘

Najomca:

Sidlo:

Oprévnend konat

v mene spolocnosti:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kdd:
Pravna forma:

Ndrodna dialn mnﬁpolocnost, a.s.
Dubravska gg;sta‘»14, 841 04 Bratislava

",

%

£
Ing. Zuzﬁana Mikuliova — na zaklade plnomocenstva reg. zn. NDS: PP/2024/0193
z0. dﬁs'os 10.2024

“35(9‘19 001

2021937775

SK 2021937775

Statna pokladnica

SK95 8180 0000 0070 0069 4593

SPSRSKBA

Akciova spolo¢nost zapisand v Obchodnom registri Mestského sadu
Bratislava Ill, Oddiel Sa, VloZka &. 3518/B

{dalej len ako ,ndjomca” v prisluSnom gramatickom tvare)

{prenajimatel a najomca sa dalej spolu oznaduju aj ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

Zmluvné strany uzatvéraju tito zmluvu pre potreby majetkovopravneho usporiadania stavby: ,D1 Turany -

Hubova“.
zéznamu:

Realizacia stavby je vo verejnom zdujme, ktory je preukazany Osvedéenim o strategickej investicii &.
20243/2024/5SD/59588-Mvydanym

Ministerstvom  dopravy Slovenskej republiky dia

19.07.2024podla § 4 ods. 10 zékona €. 142/2024 Z.z. o mimoriadnych opatreniach pre strategické investicie
a pre vystavbu transeurdpskej dopravnej siete a o zmene a doplneni niektorych zékonov {dalej len ,,zdkon
o strategickych investicidch”) a na zdklade uznesenia vlady Slovenskej republiky &. 410 z 10.jila 2024.
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Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je vlastnikom/podielovym spoluvlastnikom nehnutel’nostf — pozemkov, nachadzajlcich sa v
katastralnom tizemi Krpelany, obec Krpelany, okres Martin, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenych
Okresnym tiradom Martin, katastrdlnym odborom nasledovne:

Register | Cislo | . 2 , Spoluvlastnicky | Por. & v &asti
(RY] KN | parcely Vymeravm | Druh pozemku podiel 8LV
3 C 86/1 1014 Zastavand plocha a nédvorie 1/1 3

(dalej aj ako ,,pozemok/pozemky”).

2.1

2.2

2.3.

3.1

311

Cldnok 1.
Predmet a uéel ndjmu

Prenajimatel prenajima ¢asti pozemkov uvedenych v ¢lanku I. ods. 1.1 tejto zmluvy ndjomcovi pre tidel
realizécie stavbydialnice,, D1 Turany - Hubova“, sugastou ktorej st stavebné objekty uvedené v ¢lanku
111, tejto zmiuvy.

Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v élanku I. ods. 1.1 tejto zmluvy Je zamerany Geometrickym
planom na uzatvaranie ndjomnych zmldv - docasny zaber GP €. 31322000-7311 11-104/2018 vypraco-
vanym spoloénostou Dopravoprojekt, a.s., Kominarska 2,4, 832 03 Bratislava zo dfa 9.11.2018 (dalej

len ,geometricky pldn”). : ;‘ "
A
%.

«-.., o
Predmet ndjmu je definovany v &l. lll ods. 3.1.1 tejto zmluvy
L e
M\ -

Clanok III )
Vyska na]omneho

Vyska ndjomného za prendjom poze’r‘ﬁlzail"uvedenilch v ¢lanku I, ods. 3.1.1 tejto zmluvy je stanovend
Znaleckym posudkom ¢. 73/2024 zo!dna 27.6.2024 (dalej len ,znalecky posudok”) vypracovanym znal-
com v odbore stavebmctvo;. odvetvue odhad hodnoty nehnutelnosti Ing. Nemes Dusan, v zmysle vy-
hlasky MS SR ¢. 492/2004 Z:z ‘o "stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a
v stlade so zékonom &, 18/1996 Z.2. 0 cendch v zneni neskorsich predpisov. Tato vyska ndjomného je
zaroven cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.
o ‘7

Zmluvné strany sa dohodh #e vygka najomného pre docasny zaber do 1 roka za prenajom pozemkov
v rozsahu uréenom geometrickym planom v €leneni podia jednotlivych stavebnych objektov je nasle-

dovna:

Dotasny zdber do 1 roka (roény zaber)

T Eislo KNC | Vymera | Diel | Vymeradielu | Najomv | Spoluvl. | Néjomnéve/ .

- e . Objekt &.
parcely | vm? | vGP vm? | €/m?/rok | podiel | napodiel/rok )

86/1 1014 342 26 0,896 1/1 23,296 601-00

Nazov objektu:
601-00 Prelozka vedenia 2x110 kV &. 7856/7857 v km 0,600 D1

Vyska najomného za rok je vypocitand podla vzorca:

Vymera pripadajtica na vlastnicky/spoluviastnicky podiel x ndjomné v €/m?/rok

Najomné za dofasny zaber do 1 roka spolu €ini: 23,30 EUR vratane DPH

(slovom: dvadsattri eur a tridsat centov.)

DPH bude G&tovand podla platnych a ltinnych vieobecne zévéznych pravnych predpisov o DPH v ase
vyhotovenia faktury.
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3.2

3.3.

41

4.2

4.3.

4.4

5.1

5.2

5.3

6.1

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moZnost sa oboznamit s geometrickym pidnom uvedenym v tejto zmlu-
ve, v ktorom je zakresleny rozsah ndjmu na predmetnych pozemkoch a Ze mu je znamy postup privy-
potte ceny najmu pozemkov za 1m? dodasne zaberanych stavbou. Geometricky plan, ako aj znalecky
posudok sa nachadzajl k nahliadnutiu v sidle ndjomcu po predchadzajicom dohovore.

Prenajimatel berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v rdmci spresfiovania situovania stavby v teréne a
dalSieho stupfia projektovej dokumentacie méie nastat Ciastoény posun zaberu s dopadom na parce-
lu/y a vymeru zéberu/ov. Pripadnd zmena rozsahu docasného zaberu bude rieSend dodatkom k tejto
zmluve podla skutotného zaberu stavby.
€lanok Iv.
Doba najmu

Této ndjomnd zmiuva sa uzatvara na dobu uritd.

Ndjomnda zmluva na pozemky uvedené v ¢ldnku lIl. ods. 3.1.1 sa uzatvara na dobu ur€itd, na 1 rok.
Doba néjmu zaberu do 1 roka zafina plynut odo diia skutoéného zaéatia stavebnych pric na objekte —
preloZke inZinierskych sieti.

‘i:__ L h

Predpokladany termin zadatia stavebnych prac je november 2026. O zac:atkti doby najmu sa najomca

zavizuje prenajimatela informovat, a to doporucenym zaslanim plsomneho oznamenia.
x’..'*—‘ A

Zmluvné strany berd na vedomie skutolnost, Ze doba najmd §pec1f|kované v tejto zmluve sa moie
prediit, a to o &as potrebny pre realiziciu stavby. Najomca oznami prenajimatelovi predfZenie doby
najmu v oznameni zaslanom prenajimatelovi, a to s uvedentm ¢asu, o ktory sa doba ndjmu prediZuje
spolu s informaciou o vyske najomného za predfzenu dobu najmu vypocitaného v stlade s ¢lankom lI1.
tejto zmluvy. Dorucenim takéhoto oznamenla prenajlmateiow sa povazuje ¢as, o ktory sa najom predI-
Zuje a vyska nadjomného za dojednand med2| zmluvnyml stranami.

NN
Al
<

4 Cldnok V.
w 'Platobne podmienky
\ \ -

Zmluvné strany sa dohodll ze ‘nadjomné podfa &ldnku Ill. ods. 3.1.1 tejto zmluvy bude uhradené na
zéklade faktdry vystavenej prenajlmatelom do 15 dni odo dfiia obdrzania ozndmenia o zaéati doby na-
jmu. Splatnost faktury je" 60 dni odo dfia jej doruéenia do podatelhe najomcu. Za defi uhradenia né-
jomného sa povazu1e deR pripisania ndhrady na Ucet prenajimatefa.

‘n

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomné podla &lanku V. ods. 4.5 tejto zmluvy sa najomca zavizuje
uhradit prenajimatelovi daldie ndjomné na zéklade faktlry vystavenej prenajfmafel’om do 15 dni odo
diia obdrania ozndmenia o predfzeni doby najmu. Splatnost faktiry je 60 dni odo diia jej dorugenia do
podatelne najomcu. Za derfi uhradenia ndgjomného sa povazuje den pripisania ndhrady na Géet prena-
jimatela.

Fakttra musi obsahovat obligatdrne naleZitosti podia ust. § 74 zakona & 222/2004 Z. z. o dani z prida-
nej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. Ak ich faktira nebude obhsahovat, najomca je opravneny ta-
kuto fakturu vratif prenajimatelovi spolu s oznatenim nedostatkov, pre ktoré bola vratend. V tomto
pripade plynutie lehoty splatnosti takejto faktlry sa prerusuje a novd lehota splatnosti za¢ne plyn(t
diiom nasledujicim po dni doporuteného dorucenia opravene] alebo dopinenej faktiry do sidla na-
jomcu. Za defi uhradenia ndjomného sa povaiuje def pripisania najomného na bankovy cet prenaji-
matela.
Clanok VI.
Zanik ndjomného vztahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méZe skonéit:
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmluvy,
c) odstlipenim od tejto zmluvy,

d) vypovedou.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak ndjomca nevyu-
Ziva predmet najmu na dohodnuty Géel.

Ndjomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) Ucel ndjmu pominul, resp. Gcel ndgjmu nevznikne z objektivnych priéin;

AR

b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty tcel.

Vypovednd lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacnd a zacina plyndt prvym driom kalendérne-
ho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne dorucend vypoved druhou zmluvnou
stranou.

V pripade, ak v dosledku skutoénej realizécie stavby, sa stavba nebude realizovat na pozemkoch uve-
denych v €lanku [. ods. 1.1 tejto zmluvy, tato zmluva zanikne odstipenim od zmluvy ktoroukolvek zo
zmluvnych strdn v zmysle ods. 6.1 pism. ¢) tohto &lanku zmluvy. V pnpade odstupenla od tejto zmluvy
niektorou zo zmluvnych stran, si zmluvné strany plnenia poskytnute V stlade so zmluvou nevracaju
{zmluva sa zrusuje ex nunc), su viak povinné si vzdjomne vyrovnat,vsetky pohladavky a zdvazky vznik-
nuté do diia Gcinnosti odstlpenia od tejto zmluvy. Prenapmatel ma pravo na uhradu najomného do
dria zaniku tejto zmluvy, w *
« «}\

Vypoved zo zmluvy alebo ozndmenie o odstupem*od tejto zmluvy je potrebné zaslat doporucenym
listom s dorudenku zaslanym na adresu mdla/tr{valeho pobytu zmluvnej strany, ktore] je vypoved' alebo
odstlpenie od zmluvy uréené, uvedent] vgzahlaw tejto zmluvy. Ak si zmluvna strana tito vypoved' ale-
bo odstlipenie od zmluvy neprevezme, alebo sa zasielka vrati s pozndmkou ,adresat nezndmy” povazu-
je sa vypoved alebo odstupenie od zmluvy za doruéené na 5. der, odo dria vratenia zdsielky, aj ked'sa
adresat o uloZeni na poste nedozvedel Ak adresat odmietne vypoved alebo odstupenie od zmluvy
prevziat, povaiuje sa zasielka. za dorucenu dfiom, keby bolo jej prevzatie odmietnuté.

"0\*
Sl

4" 3 ‘\,

'I’”\”“*' Clanok VIl.

vr W
. fu.+  Ostatné ustanovenia k ndjomnej zmluve

Néjomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty dcel, a to pre realizdciu stavby uvedenej v
¢lanku 1. tejto zmluvy.

Po skonéeni ndjmu odovzdad ndjomca prenajimatelovi pozemky uvedené v éldnku 1lI. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na pdvodné uZivanie. Ak sa zmluvné strany nedohodnd inak, za defi odovzdania po-
zemku sa bude povaZovat defi, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu spdsobilého na povodné
uZivanie. Pre vyltiéenie pochybnosti plati, Ze pozemky sa nebudt odovzdavat protokolérne.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi $kodu, ktord vznikne na predmete ndjmu a v pripade
hrozby vzniku $kody tejto Skode zabrénit.

Prenajimatel dédva diiom podpisu tejto zmluvy sli¢asne sthlas najomcovi, aby na zéklade tejto zmluvy
zabezpedil pre predmetnl stavbu stavebné povolenie a podfa prislusného geometrického planu do-
¢asné vyniatie prenajatych pozemkov z polnohospodarskeho pdédneho fondu a/aiebo doasné vynatie
lesnéha pozemku z pinenia funkcie lesa. Prenajimatel sthlasf so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s
vykonanim opatreni sGvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutoc-
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7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

9.1

nenim inych dkonov, ktoré moino dévodne predpokladat za (felom vystavby stavby definovanej
v tejto zmluve na uvedenych pozemkoch dfiom prévoplatnosti stavebného povoienia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v dlanku . tejto zmluvy, dokladom
k pozemkom uvedenych v €lanku lll. tejto zmluvy ako iné pravo podla § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism.
a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma pInu spdsobilost na pravne Gkony, Ze k pozemkom, ktoré st predmetom
tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na side; pripadne nainom orgéne 3tatnej spravy, Ze
Udaje v predloZenych dokladoch o viastnictve st spravne a pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze ui
dalSia osoba nemdie predloZit doklad o tom, aby mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnic-
tvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa finanéné naroky tretich osdb vyplyvaijtice z titulu vlastnictva,
resp. spoluvlastnictva k predmetnym pozemkom prenajimatel zavdzuje uspokojit vylune sém, bez
Gcasti najomcu. :

Prenajimatel vyhlasuje a zaru€uje najomcovi, Ze pred podpisanim tejto zmluvy neuzavrel a po podpi-
sanf tejto zmluvy neuzavrie Ziadnu int kdpnu, darovaciu, zaloZnd, ndjomnd, buddcu, alebo akikolvek
int zmluvu zakladajucu akékolvek préava tretich oséb k predmetu najmu a nepodé akykolvek navrh na

povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v propspech tretej osoby.
e
ot

V pripade ak prenajimatel pred podpisanim tejto zmluvy alebo po podplsam tejto zmluvy uzavrel inu
kipnu alebo darovaciu zmluvu a podal névrh na vklad vIastnlckeho préva, pricom mu bolo zo strany
najomcu uZ uhradené ndjomné, je prenajimatel povmny*&vratlt najomcow alikvétnu cast najomneho
a to za ohdobie odo dria povolenia vkladu vlastnickeho q%éxg-v prospech tretej osoby do konca doby
nadjmu podfa clanku V. tejto zmluvy, na dcet néjomcuri‘jv’edém'r v zdhlavi zmluvy resp. na'zéklade vyzvy
ndjomcu, v lehote do 15 dni odo dia doporucenegf;caiorucema vyzvy prenajimatelovi.
B]
Y
{élanok vIIL
Osobitné: ustanovema o vecnom bremene

f«;;'(*‘s
Zmluvné strany berd na vedomle, ze;. ~ak bude pri stavbe dialnice realizované vedenie elektronickej
komunikacnej siete, elektrlcke, vodovodne, kanalizatné a iné vedenie ako vyvoland Uprava podfa § 18
ods. 13 zakona ¢. 135/1961& Zb. vzneni neskorSich predpisov, vznikne vo verejnom zdujme
k pozemkom dotknutym &:h realizaciou v rozsahu podla porealizaéného geometrického plénu prévo

zodpovedajlice vecnemﬁ?bremenu v prospech vlastnika tohto vedenia, t.j vecné bremeno vznikne zo

zékona v sulade sqpravnyml predpismi. Naklady spojené s realizaciou vyvolanych Gprav a so vznikom
vecného bremenaeznasa v plnom rozsahu ndjomca.

Zmluvné strany bertt na vedomie, Ze ak bude pri stavbe dialnice realizované iné vedenie, resp. ind
vyvolana liprav.a ako td, ktoré je uvedend v odseku 8.1 tejto zmluvy, pri ktorej nevznika vecné bremeno
zo zdkona, zavazujl sa po zrealizovan{ na pozemkoch dotknutych tymto vedenim, resp. inou vyvola-
nou upravou, zriadit zmluvné vecné bremeno, a to uzavretim zmluvy v lehote do 30 dni odo dfia doru-
¢enia ndvrhu na uzavretie zmluvy ndjomcom: Prenajimatel tymto vyslovne suhlasi s realizéciou takého-
to stavebného objektu. Nvrh zmluvy o zriadeni vecného bremena bude prenajimatelovi dorugeny po
doruceni porealizatného geometrického planu a znaleckého posudku najomcovi, ktorym bude uréend
vSeobecnda hodnota vecného bremena. Néklady spojené s realizéaciou a so vznikom vecného bremena
Znasa v plnom rozsahu najomca.

Clanok IX.
Spolotné zaveretné ustanovenia

Zmeny alebo doplinky tejto zmluvy méZu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran pfsom-
nym dodatkom k zmiuve, ktory musi byt podpfsany obomi zmluvnymi stranami.

D1/1281 Tura ny-Hubové
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8.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tdto zmiuvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta na zdkla-
de ich slobodnej vble, nie-v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy su dostatoéne
uréité, vazne a zrozumitelné, ich zmiuvna volnost nie je obmedzend a na znak svojho sthlasu s jej ob-
sahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia prisludnymi usta-
noveniami Obdianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie mé platnost origindlu s uréenim
jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanove-
niami § 5a zékona & 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva nadobuda Gginnost dfiom na-
sledujticim po dni jej zverejnenia v Centrainom registri zmldv vedenom Uradom vl&dy SR.

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze bol pri ziskavani osobnych tdajov zo strany ndjomcu informovany
v zmysle ustanovenia §19 resp. §20 zékona £.18/2018 Z. z. oochrane osobnych udajov a o zmene

a doplneni niektorych zakonov o spractvani osobnych (idajov v zakonom stanovenom. rozsahu.
¢

‘v "

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Udaje v tejto zmluve, ktoré ho 1dent|f|ku1u ako zmluvnu stranu, su pravdivé
a spravne. RS

Najomca sa zavizuje uhradit prenajimatefovi postovne~suw5|ace s doruc¢enim podpisanej najomnej
zmluvy najomcovi. Uhrada po$tovného je zabezpecena prostredmctvom priloZenej obalky s oznacenim
»odpovedna zasielka, postovné uhradza prulmate[' “=najomca. V pripade nepouZitia prilofene] obalky
prenajimatelovi nevznikd narok na uhradu postovneho
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V Martine, dfia: . ﬂ/ ﬂ/ /ﬁ% :‘;:5 i na: 31-8&2025

S V Bratislave, diia: ............
“» "» '
’, t % 7
Prenajimatel’ ?" Néjomca:
Turéianska vodarenska spolocnost a.s e Nérodna dialni¢na spoloénost, a.s.
V zast 5% V zast.:

Ing. Zuzana Mikuli¢ova
na zaklade plnomocenstva
reg. zn. NDS: PP/2024/0193 zo dfia 08.10.2024

D1/1281 Turany-Hubova
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