Zmluva o najme obecného bytu — nahradny byt
uzatvorena podla ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika
medzi:

Prenajimatelom: Viastnik :  Mesto Handlova
zastipené Mgr. Silviou Gruberovou, primatorkou mesta

Spravca:  Mestsky bytovy podnik Handlova s.r.o.
Vv zastipeni Ing. Radoslav 1Zdinsky
Pekarska 16, 972 51 Handlova

1CO 36 851 442
Sprava vykonavana na ziklade najomnej zmluvy zo diia 30.12.2014
a
Katarina Tavaliova Handlova
B 10200 Te7 03 s s T O TP P PP O PURUTRTPRPRT
Meno a priezvisko adresa bydliska dat. narodenia
FrantiSek Tavali Handlova
DA\ 1 T0) 10170721 TR PR TP
Meno a priezvisko adresa bydliska dat. narodenia

.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ — vlastnik domu, bytu - prenechava najomcovi do uzivania 2 izbovy byt ¢. 5,6 v dome supisné ¢islo
1618 naulici M. Culena  &islo 18 v obci Handlova. (dalej len : byt)

2. Byt podla prilohy k Opatreniu z 1. decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a doplia opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ngjmu bytov (oznamenie ¢. 158/2008
Z. z.)v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 (oznamenie ¢. 372/2008 Z. z.)., o regulacii cien najmov
v zneni neskorsich predpisov patri do V. kategorie.

3. Byt pozostava z 2 obytnej (ych) miestnosti, 2 kuchyne, 2 izbic¢ky, 4 vedl'ajsej (ich) miestnosti ( predsieii, komora )

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré
sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Nijomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajS§ich miestnosti sa oboznamil dna
14.11.2006 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave, o com dna
14.11.2006 vyhotovil a najomca podpisal Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

7. Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi byt Specifikovany v tomto ¢lanku ako bytovii nahradu — nahradny byt

1.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt $pecifikovany v ¢lanku I. tejto zmluvy na dobu uréita od: 1.1.2025 do: 31.12.2025

1.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Diiom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi ndjomné za byt a
preddavky na uhradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Najomné v sume 29,70 € mesacne je urcené podla § 1, Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011,
ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 & 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov (ozndmenie ¢. 158/2008 Z. z.)v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008
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(oznamenie ¢&. 372/2008 Z. z.)., o regulacii cien n4jmu a preddavky na Ghradu za plnenia - sluzby poskytované s
uzivanim bytu v sume 20,30 € mesacne st urcené podl'a predpokladanych nakladov. Mesacné ndjomné vratane
preddavkov na pInenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu s stanovené v tihrnnej vyske 50,00 € .

3. Néjomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesacne , a to v termine
do 25.dna kalendarneho mesiaca - 1 mesiac dopredu.

4. Najomca v den vzniku najmu oznamil prenajimatel'ovi prislusnikov domacnosti, ktori budil s nim v predmetnom
byte byvat’.

5. Pri zmene poctu 0sob byvajucich v byte najomca tito skutocnost’ ozndmi prenajimatelovi najneskor do 30 dni od
jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujiice pre vypocet najomného, prenajimatel ma  pravo zmenit i vysku
mesacnych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici z poctu
byvajicich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze oznami ndjomcovi zmenu vysSky ndjomného
a zmenu vySky preddavkov pisomne pred ich splatnost’ou.

7. Vysku najomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 6 od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie
zmeny.

8. Ak najomca nezaplati nadjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v urcenej
lehoty splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania. VySku tohto poplatku urcuje
ustanovenie §4 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.87/1995Z.z.

9. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyaétuje podl'a skuto¢nych nakladov
v termine najneskor do 31.maja za predchadzajici kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

a. preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni od ukonéenia reklamécii, doba na vybavenie
reklamaécii je 30 dni od dia dorucenia vytiétovania.
b. nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi najneskor do 60 dni od dorucenia vytctovania

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjjomcu s upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obéianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa vzt'ahuji ustanovenia OZ.

2. Najomca sa zavdzuje uhradit’ drobné opravy ( do 6,64 eura v jednotlivom pripade) v stlade s Prilohou ¢&.2
k nariadeniu vlady SR 87/1997 Z.Z.

3. Najomca sa zavizuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti, budt dodrziavat domovy
poriadok .

4. Najomca sa zavizuje plnit' riadne a v€as dohodu o uznani dlhu (zévdzku) ohladom zameskaného najomného
a platieb za poskytované sluzby zo diia ..........cccceeeee.

5. Najomca berie na vedomie, Ze predmetny byt nie je mozné vymenit, uzatvorit’ spolo¢ny najom, podnajom a nieje
mozné ziadat’ o jeho prevod do osobného vlastnictva .

6. Najom bytu sa skonc¢i porusenim nasledovnych povinnosti zo strany najomcu:

a. Nezaplatenim najomného a preddavkov za sluzby spojené suzivanim bytu spoésobom dojednanym
v ¢lanku III. tejto zmluvy. Za takéto poruSenie ucastnici povazuju uplynutie 30 — diovej lehoty, ktora
za¢ina plynit’ diiom nasledujucim po splatnosti nezaplateného mesacného najomného( alebo zalohovej
platby za sluzby spojené s uzivanim bytu ), zo strany ndjomcu voc€i prenajimatelovi. Uplynutie tejto
lehoty opréviiuje prenajimatela domahat sa svojho prava na vypratanie najomcu z bytu, ktory je
$pecifikovany v ¢l. 1tejto zmluvy o najme cestou exekicie. Pravo prenajimatela zanikne, ak najomca
nedoplatok na najomnom spolu s prislusenstvom uhradi v 30 — dnovej lehote, ktora je uvedena v tomto
Clanku.

b. Uzivanie bytu vrozpore sucelom, na ktory je tento byt ureny ,poruSenim povinnosti uvedenych
v domovom poriadku. Ak takéto porusenie povinnosti najomnika trva aj po uplynuti 10 — tich dni od
datumu, kedy prenajimatel’ upozornil najomcu na takéto porusenie.

c. Ubytovanim inych os6b v byte nidjomcu (mimo okruhu os6b uvedenych v ndjomnej zmluve) bez
predchadzajtiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, ak takéto porusenie povinnosti najomnika trva aj po
uplynuti 10 — tich dni od datumu, kedy prenajimatel’ upozornil ndjomcu na takéto porusenie.

d. Poskodenim bytu, jeho zariadenia, obytného domu vratane jeho spoloénych Casti a prislusenstva. Ak
takéto poruSenie povinnosti ndjomnika nebolo odstranené v lehote ktort prenajimatel’ stanovil ndjomcovi
na odstranenie takéhoto stavu

Zmluva 0 najme mestského bytu — nahradny byt Strana2z4



10.

11.

12.

=

e. Neplnenim dohody o uznani zavézku ohl'adom zameSkané¢ho najomného. Za takéto poruSenie ucastnici
povazuju uplynutie 30 — diiovej lehoty ktora zaéina plynat’ diiom nasledujicim po splatnosti , ktory bol
uvedeny v dohode 0 uznani zavizku.

PoruSenia povinnosti uvedené v tomto ¢lanku uvedené pod pismenami a) az e), s ktorymi je spojeny zanik

najmu sa vztahuju aj na osoby zijice s ndjomcom v domacnosti, pripadne osoby nachadzajice sa v objekte

s vedomim nédjomcu, resp. s vedomim o0sob tvoriacich s najomcom spolo¢nit domacnost’.

K skon¢eniu najmu podla tohto bodu najomnej zmluvy déjde uplynutim doby ktora je uvedena v bode 6

pismeno a) az e) tohto ¢l. nadjomnej zmluvy. Prenajimatel’ obratom ndjomcovi oznami skoncenie najmu.

V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje, spravca

zabezpedi vypratanie ndgjomného bytu sudnou cestou podanim zaloby na vypratanie z bytu.

Dojednanie uvedené v tomto ¢lanku, v bode 6) tejto ndjomnej zmluvy povazuju ucastnici tejto zmluvy za pisomnu
dohodu o sp6sobe zaniku ngjmu bytu, podl'a ustanovenia § 710 ods. 1) Obé&ianskeho zakonnika.

Néajomca sa zavdzuje diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie to stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal v byte vez sthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsi, a to
ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

Dojednanie uvedené v tomto ¢lanku, v bode 6) tejto najomnej zmluvy povazuji Gcastnici tejto zmluvy za pisomnu
dohodu o sposobe zaniku najmu bytu, podl'a ustanovenia § 710 ods. 1) Ob¢&ianskeho zakonnika.

N4ajomca sa zavizuje diiom skonCenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie to stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal v byte vez sthlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsi, a to
ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

V.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva o najme ndhradného bytu nadobuda u¢innost’ diiom jej podpisu

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre prenajimatela a
najomcu.

Néjomca tymto vyslovene suhlasi so spracovavanim svojich osobnych udajov v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov spoloc¢nostou Mestsky bytovy podnik
Handlova , s.r.0., pre Gi¢ely evidencie v informa¢nom systéme spolo¢nosti, na evidenciu a vymahanie pohl'adavok.
Sthlas je dany na dobu neurCitd. Po ukonéeni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych zavazkov a
pohladavok suvisiacich s touto zmluvou, méze najomca sthlas kedykol'vek pisomne odvolat’.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuj, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, ur€ite, zrozumitel'ne a bez tiesne.

V Handlovej dna 17.3.2025

podpis vlastnika podpis spravcu podpis najomcu -0V
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Oznamenie najomcu bytu o prijati d’alSej osoby do bytu

Katarina Tavaliova Handlova
DA\ 1T0) 10170724 AT SP PSPPSRI
Meno a priezvisko adresa bydliska dat.narodenia
Frantisek Tavali Handlova
INAJOIMCOM: oottt ettt h e bt e bt e e b et e R bt e bt e R bt e R bt e R R e ebe e e ab e e bt e Rt e e be e ebeeenn e e b e nnnennns
Meno a priezvisko adresa bydliska dat.narodenia

Ako najomca ovia bytu uvedeného vyssie Vam oznamujem, zZe dia 17.3.2025 som —sme
prijal (i) do prenajatého bytu nasledovné osoby :

Lenka Tavaliova - dcéra

Radovan Tavali - syn

Katarina Tavaliova - dcéra

(meno a priezvisko, pribuzensky vztah).

Spravca — MsBP Handlové s.r.0. Podpis najomcu - ov
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