Zmluva o najme nebytovych priestorov

ktort uzavreli:
prenajimatel’:

Mesto Zeliezovee so sidlom ul. SNP 2, 937 01 Zeliezovee, ICO: 00 307 696, zast. primatorom mesta
Ing. Ondrejom Juhdszom,

najomca:

CISTY PRAMEN - TISZTA FORRAS, n. f. so sidlom Mierova 158/40, 937 01 Zeliezovce, ICO:
34076662, zapisany na Okresnom urade Nitra pod reg. ¢. OVVS/NF-4/2003, zast. spravcom
Alexanderom Juhdszom,

podla §§ 663 a nasl. Oblianskeho zdkonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnéjme
nebytovych priestorov

takto:
Predmet najmu

L

(1) Touto zmluvou prenajimatel’ pr;nechéva za odplatu ngjomcovi nebytové priestory bez zariadenia v
budove na ul. SNP ¢&. 9 v Meste Zeliezovee v kat. 0z. Zeliezovece vedenej a LV €. 1 vo vlastnictve
prenajimatel’a v podiele 1/1 k celku pod sup. €. 85 na parc. ¢. 358/3 ozna¢ené v prilohe tejto zmluvy.

(2) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny nebytové priestory prenajat’ a nebytové priestory
prenajima na podporu vieobecne prospesnych sluZieb.

Utel najmu a spdsob uZivania nebytovych priestorov
II.

(1) Nebytové priestory sa ndjomcovi prenechavajii na podporu a rozvoj vzdelavania a V)’/chovy, rozvoj
a ochranu duchovnych hodnét, zachovanie prirodnych a kultirnych hodnét. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze
podTla prislusného kolaudaéného rozhodnutia nebytové priestory je mozné uzivat’ na dohodnuty acel.

(2) V nebytovych priestoroch je zakdzané fajCenie, poZivanie alkoholu a inych navykovych a
omamnych latok.

(3) Négjomca je povinny predmet najmu uzivat' hospodarne, Setrne a udrZiavat ho v silade s
hygienickymi normami a zvyklostami. Ndjomca zodpoveda za porusenie povinnosti vyplyvajicich z
predpisov v oblasti Zivotného prostredia, spodnych vdd, protipoziarnych a bezpeénostnych predpisov,
predpisov o nelegdlnom zamestnavani a vieobecne zéviznych nariadeni Mesta Zeliezovce. Ulohy
ochrany pred poziarmi podla § 6 ods. 2 zakona ¢&. 314/2001 Z. z. je povinny zabezpe€it' prenajimatel’.
Néjomca je povinny prevédzkovat svoje technické zariadenia v stlade s platnymi pravnymi predpismi
a normami, vratane zékona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a nesmie
ohrozovat bezpeény a bezporuchovy chod prenajimatel'ovho majetku, ako aj bezpeénost’ vsetkych
0s6b zdrZzujucich sa v priestoroch prenajimatela. Najomca je povinny pri vydévani vlastnych
organizaénych predpisov a pokynov na prevadzkovanie - uZivanie prenajatych priestorov, reSpektovat’
a zohladiiovat’ predpisy a pokyny vydané prenajimatelom a koordinovat’ postup pri zabezpecovani
tloh ochrany pred poziarmi, bezpednosti prace a hygieny. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného
odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi havérie v budove, v ktorom sa nebytové priestory nachadzaju a
umoznit’ prenajimatelovi a zodpovednym osobam pristup k ddlezitym zariadeniam stavby, rozvodom
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elektriny a vody. Ndjomca je povinny vykonat' na vlastné naklady revizie vlastnych elektrickych
zariadeni a spotrebic¢ov v terminoch podl'a prislusnych noriem, s naslednym odstréanenim pripadnych
zavad.

(4) Najomea je opravneny uZivat’ nebytové priestory kazdy kalendarny deil nepretrzite.
Vznik a trvanie najmu
I11.

(1) Zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti do 31.12.2026. Ndjom vznika diiom nadobudnutia Géinnosti
tejto zmluvy.

(2) Prenajimatel’ méZe zmluvu pisomne vypovedat’ len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢&.
116/1990 Zb.

(3) Najomea mdze zmluvu pisomne vypovedat' len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢.
116/1990 Zb.

(4) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede.

Najomné
IV.
(1) Najomné je 1,- € za kazdy aj zacaty kalendarny mesiac.

(2) Najomné je splatné do 15 - ho dna aktualneho mesiaca. Ndjomné za prvy kalendarny mesiac od
vzniku najmu je splatné do 15 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

(3) Néjomné sa plati na et prenajimatela ¢. IBAN SK90 5600 0000 0071 2476 7002, BIC
KOMASK2X , alebo do pokladne MsU Zeliezovce - ak prenajimatel’ pisomne neoznami najomcovi
iné platobné miesto.

Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

V.

Nédjomca je povinny nebytové priestory uzivat’ v stave sposobilom na obvyklé uzivanie, ak zmluva
neurcuje inak.

VL

Ndjomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ na urcity ¢as alebo na neurdity ¢as
len s pisomnym stthlasom prenajimatela.

VIL
(1) Ndjomea je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov.
(2) Obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov je upratovanie nebytovych priestorov.

VIIL

(1) Prenajimatel je povinny zabezpecovat’ nasledovné sluzby spojené s ndjmom:

(3]



a) dodavku studenej vody a sto¢né,

b) kirenie prostrednictvom kotla, ktory je spoloény pre vetky nebytové priestory nachadzajice sa v
budove,

¢) dodavku elektriny.

(2) N4jomca znasa naklady:

a) za dodavku vody a sto¢né nad 10,00 m* priemernej mesacnej spotreby vody,

b) za kiirenie nad 60.000,00 kWh priemernej mesaénej spotreby za dodané mnoZstvo energie v plyne,
c) za dodavku elektriny nad 80,00 kWh priemernej mesacnej spotreby elektriny.

(3) Prenajimatel’ je povinny najmenej raz roéne predlozit’ ndgjomcovi vyuctovanie spotreby za sluzby
uvedené v ods. 2 najneskor do 30 dni odo diia dorucenia vyiétovania zo strany dodavatelov tychto
sluzieb. Uhrada za dohodnutii nadspotrebu je splatnd do 15 pracovnych dni odo diia predloZenia
vyGétovania na ucet prenajimatel’a &. IBAN SK90 5600 0000 0071 2476 7002, BIC KOMASK2X, ak
prenajimatel’ pisomne neoznami najomcovi iné platobné miesto. Ak ndjomca do 15 dni odo dia
prijatia vyi¢tovania neozndmi pisomne prenajimatelovi, Ze s vySkou thrad vo vyuctovani nesthlasi,
plati, Ze uznava vysku Ghrad vo vyaétovani za uvedené obdobie.

(4) Ak nijomca nezaplati (thradu za nadspotrebu do posledného dita mesiaca, kedy bola splatnd,
prenajimatel’ méZe od zmluvy odstapit’.

(5) Najomca znasa poplatok za miestny komunalny odpad.

(6) Néklady za sluzby do vysky dohodnutej spotreby v cenéch platnych ku diiu uzavretia tejto zmluvy
za kalendarny rok

a) uvedené v ods. 2 pism. a) st 26,49,- €,

b) uvedené v ods. 2 pism. b) st 3 400,00,- €,

c) uvedené v ods. 2 pism. ¢) st 300,00,- €.

IX.
(1) Najomea nie je povinny nebytové priestory poistit’.
(2) Bezné opravy a udrzbu nebytovych priestorov je povinny vykonat’ na svoje naklady najomca.
(3) Beznymi opravami st opravy vymenované v prilohe nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.
(4) Najomea je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovych priestoroch nevznikla skoda.
X.

(1) Zmeny na nebytovych priestoroch je ndjomca opravneny vykonat' len s pisomnym sihlasom
prenajimatel’a. Uhradu nakladov s tym spojenych mdZe ndjomca pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to
prenajimatel’ zaviazal. Uhradu nakladov je opravneny najomca pozadovat’ aZ po ukon&eni najmu po
odpocitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v désledku uZivania nebytovych
priestorov. Ak prenajimatel’ dal stthlas so zmenou, ale nezaviazal sa na uhradu nakladov, ndjomca
mdze pozadovat’ po skonéeni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota nebytovych priestorov.

(2) Ak najomca vykona zmeny na nebytovych priestoroch bez stihlasu prenajimatela, je povinny po
skonéeni ndjmu uviest’ nebytové priestory na svoje naklady do pévodného stavu.

(3) Nédjomcea je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za $kodu tym sposobent a
nemé naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoZnost’ alebo obmedzenti moZnost’ uzivat’ nebytové
priestory pre vady, ktoré sa v¢as prenajimatel'ovi neoznamili.




(4) Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani nebytovych priestorov v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrZiavanie nebytovych priestorov.

(5) Ak najomca vynalozil na nebytové priestory naklady pri oprave, na ktord bol povinny
prenajimatel’, mé4 narok na ndhradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so stthlasom prenajimatel’a
alebo ak prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu oznamila jej potreba.
Inak m6Ze najomcea pozadovat’ len to, o o sa prenajimatel’ obohatil.

XL

(1) Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' pristup k nebytovym priestorom za Géelom kontroly &i
ndjomca uziva nebytové priestory riadnym sposobom.

(2) Prenajimatel’ bude mat’ kli¢e od vSetkych prenajatych nebytovych priestorov. Prenajimatel
oznami najomcovi pristup do nebytovych priestorov za ucelom kontroly najmenej dva dni vopred
telefonicky alebo SMS spravou. Ndjomca nie je opravneny vymenit' zdimok od ktorejkol'vek casti
nebytovych priestorov.

Skonc¢enie najmu
XIIL

(1) N4jom skonci:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou,

¢) zénikom nebytovych priestorov,

d) zénikom ndjomcu bez pravneho nastupcu,
e) odstiipenim od zmluvy.

(2) Ak dojde k zmene vlastnictva k nebytovym priestorom, vstupuje nadobudatel do pravneho
postavenia prenajimatel'a a najomca je opravneny zbavit' sa svojich zavizkov voci prvSiemu
vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena oznamena alebo nadobudatel'om preukazana.

XIII.

(1) Ndjomcea je opravneny odstapit’ od zmluvy kedykol'vek, ak boli nebytové priestory odovzdané v
stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stant neskér - bez toho,
aby najomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa
mu odnime taka ¢ast’ nebytovych priestorov, Ze by sa tym zmaril i¢el zmluvy.

(2) Ak st nebytové priestory zdraviu zavadné, nadjomca ma pravo odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak o
tom vedel pri uzavreti zmluvy.

(3) Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstapit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva
nebytové priestory alebo trpi uzivanie nebytovych priestorov takym spésobom, Ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na $koda. Prenajimatel’ m6ze odstipit’ od zmluvy, ak s ohl'adom na
pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytové priestory vypratat. Zna¢nou skodou na
ucely tejto zmluvy je $koda dosahujiica najmenej 500,- €.

(4) Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne neuvedenych v tejto
zmluve.

(5) Odstipenim od zmluvy sa zmluva zruSuje odo diia dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od
zmluvy.




(6) Odstapenie od zmluvy sa musi ozndmit’ pisomne s uvedenim dévodov.
XIV.

Ak sa najom skonéi, ndgjomca je povinny vratit' nebytové priestory v stave, v akom nebytové priestory
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

XV.

(1) Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu nebytovych priestorov v désledku ich
zneuzitia, zodpoveda najomca aj za §kody spdsobené osobami, ktorym umoZznil pristup k nebytovym
priestorom, za nahodu v3ak nezodpoveda.

(2) Doméhat’ sa ndhrady moZno len do Siestich mesiacov od vratenia nebytovych priestorov, inak
narok zanikne,

XVL

Ak tretia osoba uplatiiuje k nebytovym priestorom préava, ktoré si nezlu€itel'né s pravami najomcu,
prenajimatel’ je povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak prenajimatel’ v
primeranej lehote neurobi alebo ak nie st jeho opatrenia tispe$né, ndjomeca mozZe odstipit’ od zmluvy.

Zaverecné ustanovenia
XVIL

(1) Doru¢ovat’ pisomnosti, najmd vypoved’, odstipenie od zmluvy a udelenie sihlasov je mozZné
dorugit’ len doporu¢enym listom na adresu druhej zmluvnej strany uvedené v prisluSnom registri. Ak
adresat zésielku neprevezme, za defi dorucenia sa povazuje deil uloZenia pisomnosti na poste.

(2) Dovod vypovede a odstiipenia od zmluvy sa musi vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s
inym dévodom.

XVIIL

(1) Zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdrzi 1 rovnopis. Zmluva sa moze
menit’ alebo zrusit’ dohodou len v pisomnej forme.

(2) Zmluvné strany podl'a tejto zmluvy zavizuje iba konanie ich $tatutarnych zastupcov, ak zmluva
neuréuje inak. Pravne tkony podla tejto zmluvy méZu zmluvné strany adresovat iba voci
Statutdrnemu zéstupcovi druhej zmluvnej strany, ak zmluva neuruje inak.

(3) Zmluva je 0¢inna dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade so zdkonom.

(4) Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili na zaklade vlastnej slobodnej a véznej véle,
zmluvu si pregéitali, jej obsah rozumejii a na znak stihlasu ju vlastnoruéne podpisujt.
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|C.M.|NAZOV MIESTNOST| | PLOCHA| PODLAHA STENY STROP

| 1.1 | PREDSIEN 3,50 |Keramicka dlazba | geiows ne=r  Thicla malba

| 1.2 |UPRATOVAEKA | 1589 |pre e omm| Di€l2 malba
1.3 | KANCELARIA 8,65 pve biela malba biela malba

| 1.4 |WC 096 |pvec biela malba biela malba
1.5 | PREZLIEKAREN 18,14 |keramicka dlazba | S>F nerer | | biela maiba
1.8 | KUCHYNKA 9,76 |pvc o sy 1300mm | Diela malba
1.7 | SKLAD 303 |[pve e o omm | Digla malba
1.8 |HERNA 84,27 |pvc + koberec e 4 amomm | Digla malba
1.9 |UMYVARKA 15,01 | keramickd dlazba |Siiox3 natsr | | biela malba
1.10 [we 6,15 |pvc e e A 3o0mm| Diela malba
1.11 | SPALNA 57,35 |pve cieiovy néter Thiela malba
1.12 | TERASA 41,85 |terazzo dlazba - -

SPOLU 250,06
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