Trencéiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A 911 01 Trencin

S0SS/2025/7/12
Zmluva o najme bytu

uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika medzi prenajimatelom
a ngjomcom.

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Trenciansky samospravny kraj, vlastnik bytov — v zastipeni spravcom predmetného majetku
Trencianskeho samospravneho kraja Strednou odbornou $kolou strojnickou, Partizanska cesta
76, Banovce nad Bebravou v zastupeni riaditel’kou skoly Ing. Zuzanou Janikovou

a

Sprévca bytov Byttherm s.r.o. (v rozsahu prav a povinnosti uréenych Mandéatnou zmluvou
uzatvorenou medzi Strednou odbornou $kolou strojnickou, Partizanska cesta 76, Banovce nad
Bebravou a spolo¢nostou BYTTHERM, s. r. o., Banovce nad Bebravou, Hollého 148/46 v
zastapeni riaditefom JUDr. Pavlom Skultétym (d’alej len prenajimatel’ )

a

Nijomca: Libor Kotlar nar.: rodné ¢islo: bytom:
CP:

CL IL
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do wuzivania od 17.03.2025 l.izbovy byt s
prislusenstvom v meste Banovce nad Bebravou, na ul. Partizanska cesta, ¢islo domu:
1194, poschodie VI. ¢islo bytu 57., ktorého vlastnikom je Trenciansky samospravny kraj.

2. Prislusenstvo bytu uvedené v ods. 1 tohto ustanovenia ( § 688 Ob¢. zdk.) tvori spolo¢né
schodiste, chodby, kocikaren, vytah, internetovy a televizny kablovy rozvod, dvor domu a
pod.

3. Opis stavu bytu ( § 686 ods. 1 Ob¢. zak. )

Zariadenie bytu je uvedené v Eviden¢nom liste bytu, ktory je neoddelitelnou sucast'ou tejto
Najomnej zmluvy v €ase prevzatia bytu. Je vo vlastnom zdujme najomnika dosledne si byt
i evidencny list k nemu skontrolovat’ a vsetky pripadné nedostatky a chybajuce zariadenie
bytu uviest’ do Zapisnice o prevzati bytu, resp. do Eviden¢ného listu bytu.

Stav bytu je v Case prevzatia bytu do najmu popisany v Zapisnici o prevzati bytu. Je vo
vlastnom zdujme ndjomnika dosledne si byt i Eviden¢ny list k nemu skontrolovat’ a vSetky




pripadné zistené zavady bytu uviest’ do Zapisnice o prevzati bytu.

4. N4jomca podpisom Njomnej zmluvy a dokumentov Evidencny list bytu resp. Zapisnica
0 prevzati bytu vyhlasuje, Ze so stavom bytu vratane jeho prisluSenstva sa oboznamil v den
podpisu uvedenych dokumentov v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v stave v akom ho
zanechal predchadzajici najomca. Novy ndjomca vyhlasuje, Ze byt v tomto stave prebera a do
uzivania schopného stavu si ho v pripade potreby da na vlastné naklady.

6. Najomca vyhlasuje, Ze nebude od prenajimatel’a poZadovat’ nahradu nakladov vzniknutych
mu podl'a Clanku II. ods. 5 tejto Zmluvy.

CL 111.
Doba platnosti najmu bytu a zanik najmu bytu

1. Byt uvedeny v Cl. II. ods. 1 tejto Zmluvy sa prenajima na dobu uréitd, na 1 mesiac odo
dila podpisania tejto Najomne] zmluvy. N4jomny pomer sa bude opakovane predlzovat
0 d’al§i mesiac, ak si ndjomca bude riadne plnit' vSetky svoje povinnosti vyplyvajuce
Z ngjomného pomeru t.j., bude véas a Vplnej vyske platit najomné a uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu, bude v plnom rozsahu dodrziavat’ Domovy poriadok, nebude
poskodzovat’ zariadenie bytu a prislusenstva a nebude svojim spravanim obt'azovat’ ostatnych
najomnikov.

Pri neplneni tychto povinnosti najomny pomer skonci uplynutim dojednanej doby
(§ 710 ods. 2 Ob¢. zak.)

2. Ak nijomca nezaplati ndjjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, ndjomny
pomer skon¢i poslednym ditom dojednanej doby uvedenej v Cl. III. ods. 1 a ndjomca sa
zavézuje dobrovolne uvolnit byt. Ak ndjomca dobrovol'ne neuvol'ni byt, suhlasi s delozaciou
bez bytovej ndhrady, o potvrdzuje svojim podpisom ndjomnej zmluvy.

3. Najomca nesmie byt d’alej prenajimat’ inej osobe, ani svojmu rodinnému prislusnikovi. Bez
vyslovného a zrozumitel'ného pisomného stihlasu zastupcu vlastnika bytov nesmie ndjomca
dlhodobo prechovavat’ v prenajatom byte dalSie osoby. V pripade, Ze tak urobi, straca
N4jomna zmluva platnost andjomca je povinny byt uvolnit’ do terminu urceného
prenajimatel'om vo Vyzve na vypratanie bytu.

4. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu aj z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Ob¢.
zak. *

5. V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave v akom ho prevzal,
resp. v stave zodpovedajucom  stavebnym uUpravam vykonanym s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela ( § 694 Ob¢. zék. ) Ak je byt zna¢ne poskodeny (viac,
ako je obvyklda miera opotrebenia), prenajimatel ma pravo ziadat od dovtedajSieho
najomnika thradu nakladov pouzitych na opravu bytu. Ndjomnik sa zavdzuje takéto ndklady
uhradit’ v plnej vyske.



CL1V.
Cena najmu a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Najomca sa zavézuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy o prideleni bytu XXX
€ mesacne, z toho ndjomné vo vyske XxX € mesacne a uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu vo vyske xXxX € mesacne. (Upresni Byttherm s.r.o. aktudlnu cenu.)
N4ajomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesaéne zalohovo
podla predpokladanych nékladov. Ich podrobny vypocet je uvedeny v samostatnom
eviden¢nom liste pre vypocet mesacnej thrady a je prilohou tejto Zmluvy.

Po uplynuti vykurovacieho obdobia bude zaloha podla prislusnych platnych pravnych
predpisov ndjomcovi vyuctovana.

2. Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje evidencné udaje
najomcu ( c¢lenov spolo¢nej domacnosti ), vymeru bytu, vybavenie bytu a  vypocet
najomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a je vyhotoveny v sulade s
pravnou upravou. (vyhotovi Byttherm s.r.o.)

3. Njjomca je povinny platit’ ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do 15. dna bezné¢ho mesiaca a to spravcovi bytov na ucet ¢. 10804192/0200 VUB Bénovce
nad Bebravou, alebo priamo do pokladne spravcu bytov - BYTTHERM s.r.o., Hollé¢ho
148/46.

4. Ak najomca nezaplati njjomné, alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do 15. dna bezného mesiaca je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok za kazdy den
omeskania 2,5 promile dlznej sumy, najmenej 1 € za kazdy zacaty mesiac omeskania .
Zaroven je povinny uhradit’ poStovné za zaslanie upomienky 0 nezaplateni najomného alebo
preddavkov, pripadne nedoplatku vytuctovania.

5. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi kazdu zmenu poctu oséb byvajtcich v byte
najomcu, ato najneskdr tri dni po vzniku tejto skutocnosti. Pobyt osoby prechodne sa
zdrzujacej v byte najomcu je najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi vtedy, ak pobyt tejto
osoby presahuje sedem dni v mesiaci. Bez vyslovného a zrozumitelného pisomného sthlasu
zastupcu vlastnika bytov nemo6ze najomnik dlhodobo a stvisle prechovavat’ v prenajatom byte
osoby, ktoré nie su uvedené v tzv. bytovom vymere = evidenc¢nom liste bytu. ( Pod pojmom
dlhodobo sa rozumie viac, ako sedem dni za mesiac.)

6. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet najomného a pre plnenia spojené
S uZivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vysku ndjmu i vySku mesac¢nych preddavkov
na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Rovnako mdze prenajimatel’ zvysit’ vysku
najomného 1 vysku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu, ak sa so stihlasom zastupcu vlastnika bytov zvysi pocet 0s6b byvajicich v byte, alebo
ak sa zmenia pravne alebo cenové predpisy, alebo rozsah sluzieb poskytovanych s uzivanim
bytu alebo ceny za tieto sluzby. Prenajimatel’ tieto skutoCnosti ozndmi ndjomcovi pisomne
pred terminom ich splatnosti prostrednictvom spravcu bytov.

7. Vysku najomneho avySku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v Cl. IV. ods.1; 4; 6; od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
skuto€nosti, ktord zaklad4 pravo prenajimatel’a na vykonanie predmetnej zmeny.



CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran z najmu bytu.

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v ustanoveniach § 687 - 695 Obcianskeho
zékonnika.

2. Najomca za zavézuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Zziju v spolocnej domdacnosti,
budu dodrziavat’ platny Domovy poriadok vydany prenajimatel'om.

ClL VL
Skoncenie najmu

1. N4ajom bytu sa skonci pisomnou dohodou nédjomcu a prenajimatela, alebo pisomnou
vypoved'ou n&jmu, ktord musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma n4jom skoncit’.

2. N4jomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

3. Prenajimatel’ m6ze vypovedat nijom bytu z dévodov vymenovanych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zékonnika a z dovodov porusenia prislusnych ustanoveni tejto Najomnej zmluvy
zakladajucich dévod k vypovedaniu najmu.

4. Ngomca sa zavizuje diom ukoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt
s prisluSenstvom v stave v akom ho prevzal as prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opacnom pripade je ndjomnik povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy ,
ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi ndjomcovi néklady na upravy, ktoré najomca
vykonal dobrovolne a z vlastného rozhodnutia, aby dal byt do uZivania schopného stavu po
predoslom ndjomnikovi, ani ndklady na stavebné upravy a iné zmeny, ktoré najomca vykonal
V byte bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude
pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

CL. VIIL.
Iné dojednania

1. Nijomca za zavdzuje umoznit poverenym zamestnancom prenajimatela, resp.
prenajimatelom poverenym osobam, umoznit' vstup do prenajatého bytu, ak chce
prenajimatel’ vykonat' kontrolu dodrziavania ustanoveni tejto najomnej zmluvy
a dodrziavanie Domového poriadku. (Byvanie opravnenych osob v byte, stav bytu —
¢i nie je devastovany a pod.)

2. V pripade, ze najomca odoprie prenajimatel'ovi vykonat' kontrolu v prenajatom byte
vV zmysle tohto ustanovenia, povazuje sa to za dovod na ukoncenie najomnej zmluvy
7o strany prenajimatel’a a najomca je povinny po skonceni trvania dohodnutej doby
najmu byt uvolnit.



3. N4jomca berie odo dna podpisu tejto Ndjomnej zmluvy na vedomie, ze prenajaty byt
je malometrazny a v zmysle prislusnych ustanoveni Vyhlasky 259 Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky z 18. jina 2008 o podrobnostiach o poziadavkach
na vnutorné prostredie budov a 0 minimélnych poziadavkach na byty nizsieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia, a tiez v zmysle prisluSnych ustanoveni STN 73
4301 — Budovy na byvanie - si prenajimatel’ vyhradil pravo poskytovat’ v garzonke
trvalé byvanie pre iba jedného dospelého ¢loveka a v jednoizbovom byte pre
maximalne dvoch dospelych T'udi a zavdzuje sa tiito poziadavku v plnej miere a po cely
Cas trvania ndjmu reSpektovat’. Berie na vedomie, zZe porusenie tejto casti Najomnej
zmluvy je dovodom k jej ukonceniu zo strany prenajimatel’a.

Cl. VIIL
Zaverefné ustanovenia

1.Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutoc¢iiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran. Prenajimatel’ jednostranne zmeni a doplni tito ndjomnu zmluvu
pri zmene platnych pravnych predpisov ( zmena vysky ndjomného, thrad za sluzby....).

2. Vzt'ahy nerieSené touto zmluvou sa riadia Obcianskym zdkonnikom.

3. Ngjomna zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, pri¢om jeden exemplar dostane
prenajimatel’, jeden ndjomca a jeden spravca bytov.

4. Zmluvné strany sucasne prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a sthlasia
s nou, ich zmluvna vol'nost’ nebola obmedzena a predstavuje ich slobodnu vol'u. Prehlasuju,
7e su opravnené disponovat s predmetom zmluvy. Zmluve porozumeli, nebola dohodnuta
Vtiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, uzavreli ju dobrovolne ana znak suhlasu
pripajaju svoje podpisy.

Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze pri podpise ndjomnej zmluvy prevzal aj 1 ks Domovy poriadok
pre uvedené byty.

V Banovciach nad Bebravou, dina : 17.03.2025

spravca bytov



2,4,6

*§ 711
(1) Prenajimatel’ moze vypovedat najom bytu, ak:

¢) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domdacnosti,
hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolocné priestory alebo spolocné zariadenia

v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome

d) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce

z najmu bytu najmd tym, Ze nezaplatil najomné...

alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim

bytu, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast inému do podndjmu
bez pisomného suhlasu prenajimatela



