Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 49/2025

uzatvorenda v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Teplicka nad Vahom
Nam. sv. Floridna 290/2, 013 01 Teplicka nad Vdhom
Zastlpena starostom obce: Ing. Viliam Mrazik
ICO: 00 648 264
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. Zilina
Cislo ugtu: 0279201001/5600
IBAN: SK92 5600 0000 0002 7920 1001

(dalej len ,,prenajimatel”)
a

2. Nadjomca: Lekaren Teplicka, s.r.o.
ZastUipena konatetom: Mgr. Lubica Kuchargikova
ICO: 47 753 463
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.
Cislo uétu v tvare IBAN: SK34 0900 0000 0050 5502 5187

(dalej len ,najomca“)

(spolu dalej len “zmluvné strany“)

il
Predmet a ucel ndjmu

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — Domu sluzieb so sup. ¢&.
620/80, na parc. ¢. 256/2, zapisanom na LV €. 1 ako zastavana plocha ovymere 269 m?,
katastralne uzemie Tepli¢ka nad Vahom.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajlci sa na prizemi nehnutelnosti $pecifikovanej
v élanku ll., bode 1, pozostavajuci z tychto nebytovych priestorov:
*  zAdverie o vymere 1,15 m?
* Gakaren o vymere 7,26 m?
* kancelaria o vymere 4,75 m?
* oficina ovymere 16,76 m?
* preberanie tovaru o vymere 14,73 m?
* umyvarei o vymere 4,10 m?
* galenické laboratérium o vymere 4,30 m? )
* S§attia o vymere 2,13 m?
* Sattha o vymere 1,90 m?
*  WCovymere 1,37 m?



sklad HVLP, doplnkového sortimentu a zdravotnickeho materialu o vymere 22,19 m?2
chodba o vymere 1,62 m?

a suterénneho skladu:

sklad o vymere 40,66 m?

sklad o vymere 12,98 m?

Prenajimatel predmet ndjmu prenajima najomcovi na G&ely poskytovania sluZieb v oblasti
lekarenskej starostlivosti vo verejnej lekarni s individualnou pripravou liekov v zmysle povolenia
vydaného Zilinskym samospravnym krajom, za podmienok dohodnutych vtejto zmluve
a stanovenych vSeobecne zévaznymi pravnymi predpismi. Prenajimatel je povinny ndjomcovi
poskytovat sluZby spojené s ndjmom, v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca nesmie uZivat predmet najmu na iny Gcel ako ten, ktory je dohodnuty v tejto zmluve.

.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvara na dobu uréiti od 03.03.2025 do momentu
uginnosti zmluvy onajme nebytovych priestorov, ktord bude uzatvorend medzi
prenajimatelom a tretou osobou, ako vitaznym uchadzadom verejnej obchodnej sutaze,
vyhlasenej uznesenim obecného zastupitelstva obce Teplicka nad Vahom &. 13/2025 na
prendjom predmetu ndjmu, opisaného vélanku Il. Tejto zmluvy, najdlhiie vdak do
31.12.2025, vratane za cenu najmu:

- Za priestor lekarne 40,- € /1m?/rok, t.j. 82,26 m2.
- Za priestor skladu 15,- € /1m?/rok, t.j. 53,64 m2.

Iv.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke ndgjomného takto:

Za nebytovy priestor lekarne nijomca zaplati sumu vo vyske 40,- € / m? roéne (t.j. 82,26 m? x
40,- €/ m? ro€ne = 3 290,40,- €/ ro¢ne) a za priestor skladu sumu vo vyske 15,- € / m? roéne (t.j.
53,64 m? x 15,- € / m? / roéne = 804,60,- € / roéne). Najomca za nebytovy priestor lekédrne
a priestor skladu zaplati roéne 4 095,- € (slovom: $tyritisicdevatdesiatpat eur)

Platba za najomné je splatna mesacne vidy do 20. diia prislusného mesiaca, za ktory sa najom
plati, t.j. vsume 341,25 € /mesiac. Za omeSkanie s platenim bude najomca platit prenajimatelovi
urok z omeskania vo vy$ke 0,05% za kazdy defi omeskania platby.

Najomca bude platit ndjomné na &. Gétu: IBAN: SK925600 0000 000279201001 vedeného v banke
Prima banka Slovensko a.s. Zilina.

Naklady za sluZby spojené s uZivanim spolo&nych nebytovych priestorov bude ndjomca uhradzat
prenajimatetovi zalohovo v mesaénych platbach (preddavkoch) takto:



elektrické energia 240€/zarok 20 €/ mesactne

teplo (kdrenie) 1440 €/ zarok 95 €/ mesatne
vodné a stocné 60 €/zarok 5£/ mesatne
Celkom: 1740 €/ zarok 120 € / mesacne

Najomca je povinny bezodkladne po uzavreti tejto zmluvy uzatvorit zmluvu s dod4gvatelom
elektrickej energie na priestory lekarne.

Najomca je povinny uhradzat poplatok za komunalny odpad spravcovi poplatku za komunalny
odpad.

Prenajimatel vykona ro¢né zlGCtovanie platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
vzdy vl. Stvrtroku nasledujuceho kalendarneho roka. V pripade, Ze dbjde kzvySeniu cien
dodavatetmi sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, ndjomca je povinny akceptovat
jednostranné zvysenie preddavkov podia bodu 4. tohto &lanku zmluvy; v opaénom pripade je
najomca, ako aj prenajimatel oprdavneny tito zmluvu vypovedat. . Prenajimatel sa zavédzuje
predloZit najomcovi na poZiadanie vyuétovacie faktury od dodavateta energii.

Prenajimatel vykond ro&né zuétovanie platieb za sluzby spojené s uzivanim spoloénych
priestorov v nehnutelnosti - Dome sluZieb , opisanej v élanku I. tejto zmluvy, vidy v . Stvrtroku
nasledujuceho kalendarneho roka. V pripade, Ze ddéjde kzvySeniu cien doddvatelmi sluZieb
spojenych suZivanim nebytovych priestorov, ndjomca je povinny akceptovat jednostranné
zwy$enie preddavkov podla bodu 4. tohto ¢ldnku zmluvy; v opaénom pripade je ndjomca, ako aj
prenajimatel opravneny tito zmluvu vypovedat. Prenajimatel sa zavézuje predloZit ndjomcovi na
poziadanie vyucétovacie faktary od doddvateta energii.

N4jomeca uhradza naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov na €. : IBAN:
SK925600 0000 000279201001, vedeného v banke Prima banka Slovensko a.s. Zilina. Platby za
sluZby spojené s uzivanim spolo&nych nebytovych priestorov su splatné mesacne vZdy do 20. diia
prislusného mesiaca.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie azabezpedovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu
najmu spojené.

Prenajimatel je opravneny po dohode za pritomnosti ndjomcu vstupit do predmetu najmu za
uéelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy a za i¢elom kontroly technického stavu.

Najomca sa zavazuje prebrat predmet najmu v stave, vakom sa nachddza ku diu odovzdania
a prevzatia.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebo do vypozicky tretej
osobe.

<

Néajomca je opravneny uzivat nebytové priestory len v rozsahu tejto zmluvy.



10.

Najomca je povinny uZivat predmet najmu riadne, v sllade s dohodnutym ucelom uZivania tak,
aby nedo3lo kjeho poSkodeniu adodrZiavat vSeobecne zavézné protipoZiarne predpisy,
bezpeénostné predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy rezim budov prenajimatela.

N&jomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy prenajatych nehnutelnosti len s pisomnym
stihlasom prenajimatela a na vlastné naklady s tym, Ze pri ich vykondvani je povinny dodrziavat
stavebny zakon, s nim suvisiace predpisy a vietky ostatné vSeobecne zavazné pravne predpisy.

Ndjomca sa zavazuje zabezpeGit na viastné naklady drobné opravy abeznd udrzbu, spojené
s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu.

Upratovanie prenajatych priestorov si ndjomca bude zabezpecovat sam na vlastné naklady.

N&jomca sa zavazuje zabezpe&it na vlastné naklady Eistenie verejného priestranstva sluziaceho
pre potreby predmetu najmu ako parkovisko/odstavna plocha pre motorové vozidla,
nachédzajiiceho sa medzi budovou, v ktorej sa nachadza predmet najmu a cestou vsmere z obce
Teplika and Vahom do obce Nededza, ako aj Udrzbu zelene, nachadzajlcej sa na predmetnom
verejnom priestranstve.

VI.
Skonéenie najmu

Najom na zéklade tejto zmluvy sa konéi uplynutim dojednanej doby.
Pred uplynutim dojednanej doby méZe prenajimatel tito zmluvu vypovedat len ak:

a/ najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ najomca porusuje svoje zakonné alebo zmluvné povinnosti, a to napriek pisomnému
upozorneniu prenajimatefom,

¢/ sa najomca dostane do omeskania s platenim ndjomného alebo s platenim za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom, o viac ako jeden mesiac,

d/  najomca prenechd predmet najmu do podnajmu alebo vypoZicky bez pisomného sthlasu
prenajimatela,

e/ podta ¢lanku 4., bod 8. tejto zmluvy,

f) vpripade, ak najomca nebude v rdmci poskytovania sluZzieb voblasti lekarenskej
starostlivosti vo verejnej lekarni poskytovat aj individualnou pripravou liekov.

Najomca méze pred uplynutim dojednanej doby vypovedat tito zmluvu, len ak:

a/_ najomca strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktori si nebytovy priestor prenajal
prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti,

b/ sa predmet najmu stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na dohodnuté uzivanie,

c/ podta ¢lanku 4., bod 8. tejto zmluvy. )

Vypoved musi byt pisomna a druhej strane doru€end. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zadina

plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bola vypoved druhej strane

doruc¢ena.



V pripade, ak najomca opakovane (2 aviackrat) poruSuje svoje povinnosti podta tejto zmluvy
a na takéto poruenie bol prenajimatelom preukézatetne upozorneny, je prenajimatet opréavneny
od tejto zmluvy odstupit.

V pripade, ak prenajimatel opakovane (2 a viackrat) porusuje svoje povinnosti podla tejto zmluvy
a na takéto porudenie bol nagjomcom preukazatelne upozorneny, je ndjomca opravneny od tejto
zmluvy odstupit.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy okamZite odstupit v pripade, ak najomca uZiva
nebytovy priestor v rozpore so zmluvou; najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim
nadjomného alebo za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s podnajmom; ndjomca, ktory ma
prenajimatelovi poskytovat na Ghradu najomného uréité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne
avdas; ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, hrubo porusuju pokoj alebo
poriadok; najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast do uZivania tretej osobe alebo
vtom vykona stavebné (pravy, a to bez stihlasu prenajimatela; ndjomca vykona v predmete
ndjmu stavebné Upravy bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela; najomca
strati opravnenie na vykon podnikatetskej Cinnosti poskytovania sluZieb v oblasti lekarenskej
starostlivosti vo verejnej lekarni s individudlnou pripravou liekov a/alebo bol na jeho osobu
vyhlaseny konkurz.

VIl. Zaverecéné ustanovenia

Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit po vzajomnom suhlase zmluvnych stran formou
pisomného dodatku.

Tato zmluva je platna diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami auéinngd diiom
nasledujacim po dni jej zverejnenia vzmysle prislusnych ustanoveni zakona, pri€om zmluvné
prava a povinnosti vzmysle jej obsahu sa riadia ustanoveniami tejto zmluvy aj spétne, ato od
03.03.2025, za predpokladu, Ze zmluva nadobudne Uc¢innost po uvedenom datume.

Prenajimatel a ndjomca pri uzatvarani tejto zmluvy prejavili svoju volu slobodne a vazine, urCite
a zrozumitelne a zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnocennych exemplaroch, pre kazdd zmluvnd stranu po
dve vyhotovenia.

V Teplicke nad Vahom, dha ﬁ- 3 2025/ V Teplicke nad Vahom, dha /2 4. 202(5_
~ /Obec Teplicka nad Vahom Lekérerll Tepli¢ka, s.r.o.
Ing. Viliam Mrazik, starosta Mgr. Lubica Kuchar¢ikova

Prenajimatel Najomca



