Zmluva o najme garaze
uzatvorena v stlade so zakonom €.116/1880 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

I
Zmluvné strany

Prenajimatel:
STEFE Trnava, s.r.o., Frantiskanska 16, 917 32 Trnava
ICO: 36277 215
DIC: 202 209 7011
IC DPH: SK 2022097011
zastipena konatefmi - JUDr. Ing. Evou Kollarikovou, PhD., MBA
Ing. Ondrejom Borgufom
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Trnave, odd. Sro, viozka &islo: 17769/T
kontaktna e-mailova adresa: jana.dovicicova@stefetrnava.sk
(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca:
Milan Gudaba
nar..
bytom: Vajanského 9, 917 01 Trnava
kontaktna e-mailova adresa:
(dalej len ,najomca”)
L.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu garaz &. 62, sekcia 1010 na ul
Vajanského v Trnave o celkovej vymere 16,94 m? (dalej aj ,predmet najmu").
Predmetna garaz je vo vlastnictve mesta Trnava a v sprave prenajimateia.
Pédorys garaZe je Specifikovany v prilohe k tejto zmluve.

2. Predmetom tejto zmluvy je sucasne zavazok prenajimatela zabezpedit' nadjomcovi poskytovanie
stuZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu a zavazok najomeu riadne predmet ndjmu uzivat
a platit prenajimatelovi platby za uZivanie predmetu najmu podfa tejto zmluvy.

1L
U&el najmu

Najomca bude garaz uzivatl vylucne na garaZovanie motorového vozidla,

v,
Doba najmu

Najom garaZe sa uzatvara na dobu neuritly, od 01.06.2025

V.
Najomné

1. Ngjomné je stanovene v sillade s VZN €. 514 o ur€ovani obvyklého najomného za prendjom
nebytovych priestorov vo viastnictve mesta Trnava. Vy3ka najomného je uréend v Splatkovom
kalendari tdhrady najomného za nebytovy priestor, ktory tvori pritahu tejto zmiuvy.

2. Najomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel bude kaZdoroZne upravovat vysku najomného po vydani
Prikazu primatora mesta Trnava, kiorym sa upravuji sadzby najomnéha pre prisludny rokeod 1.7

- bezného roka o mieru inflacie spotrebitelskych cien vyhlasenej Statistickym Uradom SR za
predchadzajlci rok. Prenajimatel ma pravo upravit’ vysku najomného i v pripade legislativnych
Zmien zo strany zakonodarcu.

3. Upravu vysky najomného vykond prenajimatef kazdorogne formou nového Splatkového kalendéara

Ghrady najomného za garaz, ktory oznami najomcovi.




Vi.
Plnenia poskytované s ndjmom

Vyska mesaénych preddavkov za poskytované plnenia — spotrebu energii a siuZieb je uvedena v
Splatkovom kalendari dhrady preddavkov za spoirebu energii a sluZieb sdvisiacich s uZivanim
nebytového priestoru, ktory tvori prilohu tejto zmliuvy.

Viysku mesaénych preddavkov za spotrebu energii a sluzieb sdvisiacich s uZivanim nebytového
priestoru ma prenajimatel pravo zmenit, ak je na to dévod vyplyvajlci zo zmeny pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych organov, inych podmienok, ktoré majl vplyv na vysku zalohovych
platieb alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych pineni. Upravu vy$ky mesaénych preddavkov za
spotrebu energii a sluzieb suvisiacich s uZivanim garaze vykond prenajimatel formou nového
Splatkového kalendara uhrady preddavkov za dodavku tovarov a sluzieb, ktory oznami najomcovi.
Prenajimatel je povinny vylétovat preddavky za spotrebu energii a sluzieb suvisiacich s uzivanim
garaze podla skutoénych nakladov formou pisomného ro€ného vyuctovania, ktoré oznami
najomcovi v lehote do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka. Najomca je povinny uhradit
nedoplatok z rotnéha vylétovania v lehote splatnosti faktury roéného vyGétovania. V revnakom
termine je prenajimatel povinny preplatok z vyUétovania najomnikovi vratit'

Vil
Platobné podmienky

Mesagné najomné je splatné do 3. dfia beZného mesiaca na zéklade Splatkového kalendara dhrady
najomného za nebytovy priestor. Najormca uhradi ndjomné bezhotovostnym prevodom na bankovy
ucet v Prima banke Slovensko, a.s., iBAN: SK43 5600 0000 0010 0248 1025 s uvedenim
variabilného symbolu.

Mesacéné preddavky za spotrebu energii a sluzieb slvisiacich s uZivanim nebytového priestoru su
splatné do 5. diia beZného mesiaca podia podmienok stanovenych v Splatkovom kalendari dhrady
preddavkov za spotrebu energif a sluZieb slvisiacich s uzivanim nebytovéha priestoru. Najomca
ubradi preddavky bezhotovosinym prevodom na bankevy (éet v Prima banke Slovensko, as.,
IBAN: SK08 5600 0000 0010 0248 8027 s uvedenim variabilného symbolu.

Uhrady najomného, preddavkov za spotrebu energii a sluZieb stvisiacich s uZivanim nebytoveého
priestoru a nedoplatkov z vydétovania sa povaZujl za spinené pripisanim predpisanej sumy na
vy33ie uvedené ucty.

V pripade omeskania s platbami pedla €l VI. ods. 3, €l. Vil. bodu 1 a 2, je ngjomcea povinny zaplatit
prenajimatelovi Grok z omeskania v stlade s § 517 ods. 2 Obgianskeho zakonnika, ktorého vysku
ustanovuje § 3 nariadenia viady €. 87/19985 Z. z. v platnom zneni.

VL.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobitom na dohodnuté

alebo obvyklé uzivanie za Uhradu podla tejto zmiuvy a zavazuje sa predmet najmu v tomto stave

na svoje naklady udrZiavat azabezpefovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je

s uZivanim predmetu najmu spojené.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v stlade s i¢elom najmu

a v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmiuve.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo:

a) zmenit vysku najomneho v zmysle €l V. ods. 2 tejto zmiuvy,

b) zmenit vydku mesaénych preddavkov za poskytované pinenia v zmysle &l. VI. ods. 2 tejio
zmiuvy,

¢) jednostranne zapoditat vzdjomné pohladavky, pricom prejav vole smerujici k zapoditaniu
0znami najomcaovi.




IX.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje:

a) protokoldrne prevziat predmet najmu v stave, ktory zodpoveda GCelu najmu a uZivat ho vylucne
na tdel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a starat sa o tento tak, aby na fiom
nevznikla $koda, v pripade poru$enia tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kodu, ktora
porugenim tejto povinnosti vznikne,

b} dodrziavat Prevadzkovy poriadok pre hromadné garaze, Protipoziarny poriadok pre hromadné
garaze a prevadzkové pokyny straZnej sluzby,

¢) platit prenajimatefovi najomné a preddavky za sluzby. spojené s najmom v dohodnutych
terminoch splatnosti,

d) chranit predmet néjmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim a znicenim,
neznehodnocovat ho nedostatodnou GdrZbou a zabezpecovat celkovd riadnu starostlivost
o predmet najmu,

e) oznamit prenajimatefovi bez zbytocneho odkladu potrebu oprav na predmete najmu, ktoré ma
zabezpedit prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto iinych nevyhnutnych
oprav, inak najemca zodpoveda za kodu, kiord nesplnenim tejto, ako aj ohlasovacej povinnosti
vznikla,

f} zabezpedit bezni Udrzbu predmetu najmu a zarovef vykonat bez zbytoéného odkladu drobné
opravy predmetu najmu tak, aby bol v dobroma prevadzkovatelnom stave. Najomea je povinny
v stilade s § 5 ods. 3 zakona o najme uhradzat naklady spojene s obvyklym udrziavanim, ato
maximalne do vysky 33,18 eur na jednotlivi opravu.

g) zabezpedovat ochranu pred poziarmi tak, ako to vyplyva zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v znenl neskor§ich predpisav,

h) nahradit prenajimatefovi $kodu, ktora prenajimatelovi vznikne na predmete najmu v dosledku
poruéenia povinnosti najomcu vyplyvajlcich z tejto zmluvy, alebo z porudenia platnych
pravnych predpisov,

i) umoZnit poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu najmu za Ucetom
kontroly,

i) po skongeni doby najmu vratit protokolarnym odovzdanim predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ak sa zmiluvné strany
nedohodnu inak.

Najomca je povinny uZivat garaz vyluéne na garazovanie svojho motorového vozidla, nesmie ju

pouzivat na odkladanie nahradnych dielov na motorové vozidlo a uskladiovanie horlavych latok,

inych predmetov a vecl.

Najomca je povinny uzamykat' garazovu branu podas garazovania a po opusteni garaze, inak

prenajimatel nezodpoveda za Skodu spdsobenl kradezou alebo poSkodenim motorového vozidla

a jeho prisludenstva. V pripade kradeze, alebo podkodenia motorového vozidla a jeho

prislusenstva, je najomca povinny bez zbytoéného odkladu tito skutoénost oznamit’ straznej sluzbe

a prenajimatelovi.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi kazdu skodu spdsobeni na predmete najmu, nehodu,

Zivelnu pohromu a daldie udalosti, ktoré spdsobili, resp. by mohli sposobit’ Skodu na predmete

najmu.

X.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel protokolarne odovzdé najomcovi predmet najmu bezodkladne po podpise tejto
zmluvy.

Najomca je povinny k datumu ukongenia najomnéeho vztahu predmet najmu uvolnit a protokolarne
odovzdat' prenajimatefovi.

Xl.
Skon&enie najmu

N&jom nebytového priestoru méze zaniknut:
a) pisomnou dohodou prenajimatela a najomeu,
b) pisomnou vypovedou niektorej zo zmiuvnych stran.




Prenajimatel moze pisomne vypovedat tuto zmiuvu, ak najomea:

a) uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmiuvou,

b) o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom,

c) bez udania dévodu.

Najomca modZe pisomne vypovedat tito zmluvu, ak

a) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia n&jomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

b) bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je jednomesacna azaéina plynit od prvého dia kalendarneho mesiaca

nasledujliceho po doruéeni pisomnej vypovede druhe] zmluvnej strane.

Zanikom aginnosti tejto zmluvy nezanika povinnost zmiuvnych strdn vysporiadat vztahy, ktoré na

zaklade tejto zmiuvy vznikli a ndjomca berie vedomie, ze i po skonceni najmu je povinny platif

véetky poplatky slvisiace s uzivanim garaZe az do fyzického odovzdania prenajimatelovi.

XH.
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmiuva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zrnluvnymi stranami a Ucinnost’ nasledujuci
deft po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav, Do nadoebudnutia uginnosti tejto zmiuvy s
zmiuvné strany viazané prejavmi svojej vole.

Zmiuvné strany sa dohadli, 2e ich vzajomna komunikacia a dorugovanie pisomnosti bude prebiehat’
prednostne elektronickymi prostriedkami, ato formou sprav zasielanych na e-mailové adresy
uvedene v zahlavi tejto zmiuvy.

Prenajimatel bude najomcovi elektronicky zasielat dokumenty vyplyvajlice z tejto zmluvy, ato
najma splatkové kalendare, faktlry ro¢ného vyldtovania, upomienky ainé, s &im najomca bez
vyhrad sthlasf a berie na vedomie, Ze zasielky prenajimatela sa povazuju za dorucené nasledujlci
kalendarny def odo dfia odoslania, ato aj v pripade, ak sa najomeca sich obsahom realne
necboznamil.

Najomcovi pri komunikacii s prenajimatefom elektronickou formou vznikajl prava a povinnosti
rovnako ako pri komunikécii pisomnou formou, pri¢om podania najomecu sa povazuju za doruceneé
prenajimatelovi nasledujlci pracovny den odo dia odoslania.

Najomca je povinny kazdli zmenu svojej e-mailove; adresy ur€enej na dorudovanie dokumentov
bezodkladne, najneskdr do 5 pracovnych dni nahlasit prenajimatefovi. V pripade porusenia tejto
povinnosti najomca v plnom rozsahu zodpoveda za pripadng Skodu tyrm spdsobend, pritom
zaslanie dokumentov na poslednid znamu e-mailovl adresu najomcu sa povazuje za riadne
dorucené.

Zmluvné strany sa dohod}, Ze pisomnosti stvisiace so zmenou alebo skongenim zmluvného vzfahu
{najma vypoved z najmu } budd nadalej zasielat' pisomne na adresy uvedenév zahlavi tejto zmluvy,
ak niektora zo zmiuvnych strdn pisomne neoznami druhej zmluvnej strane zmenu adresy na
dorucovanie. Zasielka sa povazuje za dorudent aj v pripade, ak ju druha strana neprevezme
v odbernej lehote, odmietne prevziat' alebo bude ako adresat neznamy, ato diom vratenia
nedorucenegj zasielky druhej zmluvnej strane.

Vslilade s prisluSnymi ustanoveniami zakona & 18/2018. Z. z. o ochrane osobnych (dajov
v platnom zneni berie najomca na vedomie, Ze prenajimate! spracava jeho osobne (daje za Gdelom
plnenia tejto zmiuvy a za ugelom zverejnenia zmiuvy podia osobitnych predpisov. Osobné udaje
najomcu budl spracivané poas doby trvania tejto zmiuvy a po jej ukonden’ ich bude prenajimatef
uchovavat na obdobie podla prislusnych pravnych predpisov o sprave registratiry. Aktkolvek
zmenu osobnych tdajov je ndjomca povinny bezodkladne oznamit prenajimatefovi.

Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuji prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 onajme apodnajme nebytovych priestorov, Obgianskeho zakonnika a daldich
suvisiacich vieobecne zavaznych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

Zmluvné strany mdZu menit obsah tejto zmluvy a prijimat dodatky k tejto zmluve fen pisomne, po
vzajomnej dohode.

- Tato zmiuva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych strén obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Prilohou tejto zmiuvy je Splatkovy kalendér thrady najomného za nebytovy priestor (priloha &. 1),
Splatkovy kalendar dhrady preddavkov za spotrebu energii a sluZieb spojenych s uzivanim
nebytového priestoru (priloha &. 2) a podorys garaze.




9. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, Ze
bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutognej a slobodnej voli, ju viastnorucne
podpisuju.

10. Najomca zarovefi vyhlasuje, e obsahu zmluvy o najme garaze vyhotovenej v slovenskom jazyku
uplne a v celom rozsahu porozumel a netrva na vyhotoveni zmluvy aj v ukrajinskom jazyku.

Tato zmluva bola zverejnena v Centralnom registri zmlav dfa

V Tmave dia: < 7. 3. 202J

Za prenajimatela:

a Kollarikova, PhD., MBA
konatelka a generalna riaditelka

Ing. Ondrej Borgula
konatel
v. z. Ing. Andrea Pacerova

Za najomcu:




