Zmluva o najme bytu

uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorsich predpisov a Veobecne zavazného nariadenia Mesta Trnava €. 612 o nakladani
s bytmi vo vlastnictve Mesta Trnava (postavenych s finanénym prispenim zo Statneho rozpoctu formou
dotacie na rozvoj byvania a zo Statneho fondu rozvoja byvania) (dalej len ,VZN &. 612%) medzi:

CL I STEFE Trnava, s.r.0. E
Zmluvné strany Frantifkanska 16, Trnava
Prenajimatel’ STEFE Trnava, s.r.o. MEST_O NNOMNE .
Frantiskanska 16, 917 32 Trnava SESERSEIT s g
Statutarny zastupca: L 5945 /LI A0V ’é:jj
JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD., MBA - konatelka L T

Ing. Ondrej Borgula - konatel

ICO: 36277215

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava,
vloZka €. 17769/T, oddiel Sro.

kontaktna e-mailova adresa: zaneta.mrvova@stefetrnava.sk
(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: Lenka Ruzarovska
nar.
bytom:
kontaktna e-mailova adresa;
(dalej len ,najomca“)

CL 1
Predmet najmu

1. Mesto Trnava je vlastnikom bytového domu nachadzajiceho sa na Ul. Vladimira Clementisa €. 79
- 83 v Trnave, ktory je zapisany na Okresnom Urade Trnava, katastralny odbor na liste viastnictva
¢. 5000, postaveny na pozemku parc. registra ,C* €. 5671/280, oznaceny sUpis. &. 7685.

2. Prenagjimatel je na zaklade Zmluvy o vykone spravy majetku zo diia 16.04.2007 v zneni neskor$ich
dodatkov opravneny prenajimat’ byty v bytovych domoch vo viastnictve Mesta Trnava.

3. Prenajimatel na zaklade suhlasu primatora Mesta Trnava & 0S/411-22274/2025/C4 zo diia

22.4.2025, prenechava najomcovi do uZivania nadjomny byt ¢. 33 na 4. podlazi, nachadzajuci sa

v bytovom dome uvedenom v ods. 1 tohto &lanku (dalej v texte len ,byt").

Byt je 2- izbovy a pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva.

Prislu§enstvom bytu je: chodba, komora, kuchyna, klpelfia, WC, pivnica.

Sucastou bytu je jeho vnltorné vybavenie: kuchynska linka, elektricky sporak, vana, vodovodné

batérie, radiatory, pripojka STA, zvoncek, bytové pripojky vodovodné, teplonosné, kanalizacné,

elektrické, okrem tych slc¢asti, ktoré su uréené na spoloéné uzivanie najomcov bytov a jeho
vonkajsie vybavenie: postova schranka.

7. Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 57,51 m2 Byt vratane jeho
prislu$enstva a vnutorného vybavenia je ohrani¢eny vstupnymi dverami do bytu a do prislusenstva
umiestneného mimo bytu.

8. Najomca je opravneny spolu s bytom uzivat aj spoloéné ¢asti a spolo¢né zariadenia bytového domu
uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku.
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Finanéna zdbezpeka

1. N&jomca je povinny najneskér v defi podpisania tejto ndjomnej zmluvy vlozit na bankovy uc¢et Mesta
Trnava ¢islo SK39 5600 0000 0010 0248 4007, VS 4898203309 vedeny v Prima banka Slovensko
a.s. alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela finanénu zabezpeku vo vySke trojnasobku
mesaéného najomného dohodnutého v &l. V ods. 2 tejto zmluvy, ktora bude na predmetnom Uucte
v plnej sume vedena poc¢as celého trvania najomného vztahu.



Prenajimatel je opravneny po skonceni najmu pouZit finanénd zabezpeku podla ods. 1 tohto ¢lanku
zmluvy na krytie:

- pohladavok na najomnom vratane prisluenstva,

- pohladavok na Uhradach za plnenia poskytované s uZivanim bytu vratane prislusenstva,

- nakladov na odstranenie zavad a pogkodeni v byte, na zariadeni bytu, v spoloénych &astiach,
spoloénych zariadeniach bytového domu a prisiusensive domu, kioré naklady spdsobil najomca,
tlenovia jeho domacnosti, alebo navitevy najomcu a ktore neboli spdsobené beznym uzivanim,

- nakladov spojenych s uvedenim bytu do uzivania schopného stavu po ukonceni platnosti tejto
zmiuvy.

Po skongeni najmu, v pripade, Ze najomca bude mat uhradené v3etky poplatky spojené s uzivanim
bytu a byt odovzda prenajiratelovi v uzivania schopnom stave v zmysle &l. VIl ods. 4 tejto zmluvy,
bude finantnd zabezpeka vratena ndjomcovi vplnej vyske do 30 dni od prevzatia bytu
prenajimatelom.
V pripade smrti najomcu bude finanéna zabezpeka predmetomn dedi¢ského konania, a to v pingj
vySke, alebo znizena o naklady na krytie pohfadavok a vydavkov podfa €l. 11l ods. 2 tejto zmluvy.
Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, prenajimatef je povinny uZ zloZzent finanénl zabezpeku
bezodkladne vratit najomcovi, a te na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomcu.
V pripade vymeny bytu medzi ndjomcami navzajom aleba pri vymene bytu najomcu za volny byt
v dispozicii Mesta Trnava za predpokladu, 2e predchadzajaci byt, ktory najomca uZival bude pri
vymene bytov odovzdany v uZivania schopnom stave, sa finanéna zabezpeka zloZend najomcom
na predchadzajlci byt zapo&ita ako finanéna zabezpeka na vymeneny byt. V pripade, ak zloZena
finanéna zabezpeka na predchadzajici byt bude vy$sia ako finan¢na zabezpeka na vymeneny byt,
spravca rozdiel finan¢nej zabezpeky bezodkladne po vymene bytu vrati najomcovi. Ak zloZena
finanéna zabezpeka na predchadzajici byt bude nizsia ako financna zabezpeka na vymeneny byt,
najomca doplati rozdiel finanénej zabezpeky.

CL IV
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu urtitd od 1.3.2025 do 29.2.2028 s moznostou
opakovaneho uzavretia.

Najomca ma prave na opakované uzavretie najomnej zmluvy na byt uvedeny v &l I tejto zmluvy na
Cas urcity, pri dodrzani padmienok tejte najomnej zmluvy, VZN &. 612 a zadkona & 443/2010 2. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude Mesto Trnava najomcu pisomne
informovat minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.

Najomca, ak ma zaujem o apakované uzavretie najomnej zmiuvy, je povinny 60 kalendarnych dni
pred ukonéenim platnosti najomnej zmluvy dorucit na Mestsky drad v Trnave, bytovy referat ziadost
o opakované uzavretie najomne]j zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spifha pedmienky uréené VZN
€. 812 a stanoviskom prenajimatela.

CLv
Vyska a splatnost’ najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Od datumu zadiatku najmu podla tejto zmliuvy vznika ngjomcovi povinnost' platit’ prenajimatelovi
najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhrady ndjomného a Ghrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu sa najomca zavazuje platit aZ do fyzického, protokolarneho
odovzdania bytu prenajimatefovi po skonéeni najmu.

Najomné je uréené mesacne vo vyske 168,32 EUR.

Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu s uréené podla predpokladanych nakladov
mesacne vo vyske 102,37 EUR.

Vyska najomneho adhrad za plnenia poskytovane s uzivanim bytu je uvedena v Predpise
mesacnej zalohove] uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu {dalej v texte len ,Predpis"),
ktory je prilohou tejto najomnej zmiuvy.

Splatnost najomného a Uhrad za pinenia poskytované s uZivanim bytu je mesacne vopred, vZdy do
20. diha beZného mesiaca na Ucty Mesta Trnava uvedené v Predpise.

Prenajimatel je opravneny menit vy3ku najomného a Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v zavislosti od zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zmeny pottu osdb byvajuci v byte,
zmeny rozsahu poskytovanych plneni, podla spotreby poskytovanych plneni v predchadzajucom
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10.

obdobl alebo na zaklade inych skutoénosti majicich vplyv na vysku preddavkovych platieb. Kazdd
zmenu vysky najomneéhe alebe thrad za pinenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatef
vykona od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto€nosti, ktord zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny a oznami najomcovi.

Celkova vyska thrad za plnenia poskytované poskytovanych s uzivanim bytu sa zidtuje vidy za
predchadzajuci kalendarny rok v termine do 31. maja nasledujiceho kalendarneho roka po zisteni
skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia. Vylétovanim zistené nedoplatky alebo preplatky sa
splatné do terminu uvedeného v roénom vylctovani.

Ak najomca nezaplatf ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu v lehote
splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske podfa ustanovenia §
4 Nariadenia viady SR ¢&. 87/1895 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obdianskeho
zakonnika v platnom znenl. Zarover je najomca povinny uhradit postovné za zaslanie upomienky
o nezaplateni ndjomného afalebo Uhrad za plnenia, pripadne nedoplatku z roéného vylétovania.
Ndjomeca je povinny v pripade zaslania upomienky zaplatit' aj poplatok za vypracovanie upomienky
vo vyske podla aktudlneho cennika poplatkov prenajimatela.

Najomcovi zanikd povinnost platit’ prenajimatefovi najomné a preddavky na plnenia poskytované
s uZivanim bytu podla ods. 2 a ods. 3 tohto ¢lanku diiom protokolarneho odovzdania bytu.
Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zapoditat’ vzéjomne
pohladavky, pricom prejav vdle smerujuci k zapeditaniu oznami najomcovi.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' najomcovi protokolarne byt v stave sposobilom na riadne
uzZivanie, ak nebude dohcdnuté inak, a zabezpetit mu piny a neru$eny vykon prav spojenych s
uZivanim bytu,

Najomca je povinny uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat
plnenia, kiarych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav je ngjomca
povinny dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie zabezpectujlce ostatnym najomcom vykon ich
prav. Najomca je povinny dodrziavat domovy poriadok. Opakované poruenie domového poriadku
prenajimatel bude povazovat za porudenie povinnosti ndjomeu zavaznym spdsobom, €o je dovod
na vypoved z najmu.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim (dalej len ,drobne opravy"), ktoré st uvedené
v prilohe k tejto zmiuve a nakiady spojené s beZnou udrébou, uhradza v plnom rozsahu najomca.
Naklady spojené s beZnou UdrZbou st naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dih8om
uZivani, napr. mafovanie, opravy vstavaného nabytku, opravy, vymeny zamok a natery a iné.

Iné drobné opravy avymenu drobnych si&iastok v byte alebo prisluSenstve bytu, ktoré nie su
uvedené v prilohe, uhradza najomca do vysky 6,64 eur za opravu.

Ak sa ndjomca nepostard o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beZnl udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urchit po predchadzajiicom pisomnom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a poZadovat od najomcu nahradu vynaloZenych nakladov v pinej vyske.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré znasa prenajimate! a umaznit ich vykonanie. V opaénom pripade najomca zodpoveda za
$kodu, ktorg nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomeca zodpoveda za $kodu sposcobenl neodbornym zasahom do vyhradenych technickych
zariadenl, ktord vznikla v sGvislosti so zabezpe&enim drobnych oprav afalebo beznou Gdrzbou bytu.
Najomca je povinny zavady a poSkodenia v byte a spolocnych priestoroch a zartadeniach domu,
ktoré spdsobl on sam, alebo Elenovia jeha domacnosti, pripadne navstevy najomeu, odstranit na
svoje naklady. V pripade, ak najomca neodstrani na svoje naklady zavady a po$kodenia sposobené
na byte, spoloénych priestoroch a zariadeniach domu podfa predchadzajucej vety, ma prenajimatef
pravo po predchadzajlicom upezorneni ndjomeu zavady a poskodenia odstranit a poZadovat od
najomncu nahradu vynaloZzenych nakladov. Ak najemca neodstrani posSkodenia v byte, spolotnych
priestoroch a zariadeniach domu, toto konanie bude povaZované za porusenie povinnosti najomcu
zavaZznym spdsobom, ¢o je dovod na vypoved z najmu bytu.

Na thradu nékladov na odstranenie zavad a poSkodeni v byie, v spoloénych priestoroch
a zariadeniach domu spésobenych najomcom, &lenmi jeho domacnosti, pripadne navstevami
najomcu, mdZe prenaiimatel po ukonéeni najmu pouZit finanént zabezpeku podla €l 1l tejto
zmhiuvy.

Chov akychkolvek domacich zvierat v byte je moZny len na zaklade predchadzajuceho pisomného
sGhiasu prenajimatela, v opatnom pripade bude toto konanie najomcu povazované za porusenie
povinnosti najomcu zavaznym spdsobom.
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Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy a ani akékolvek zmeny v byte bez predchadzajiceho
pisomneho suhlasu Mesta Trnava, a fo ani na svoje naklady. Sdhlas Mesta Trnava podia
predchadzajicej vety zabezpeduje prenajimatel. Realizacia akychkolvek stavebnych Gprav bez
suhlasu Mesta Trnava sa povazuje za porusenie pavinnosti najomeu zavaznym sposobom.
Najomca nesmie dat’ byt alebo jeho €ast do podnajmu bez predchadzajliceho pisomného sthlasu
Mesta Trnava. SOhlas Mesta Trnava podla predchadzajlcej vety zabezpeCuje prenajimatef,
Prenechanie bytu alebo jeho Casti do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho suhlasu Mesta
Trnava sa povaZuje za porugenie povinnosti najomcu zavaznym spbésobom.

Najomca ku diu vzaiku najmu oznami prenajimatelovi podet 0sob zijlcich s najomcom s uvedenim
ich mena a priezviska. Zoznam osdb Zijucich v byte spolu s najomcom je uvedeny v Predpise.
Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi zmenu skutonosti rozhodujacich pre uréenie vysky
mesaénych thrad za plnenia poskylované s uzivanim byiu v lehote najneskér do jedného mesiaca
od vzniku tychto skutoénosti.

N&jomca nie je opravneny vymenit byt bez predchadzajliceho pisomneho sthlasu Mesta Trnava.
Ndjomca a osoby tvoriace domacnost najomcu st povinni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne;
miere umoZnit vsiup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionaineho rozvoja
SR, prisludného Gradu, prenajimatefa ainych kontrolnych organov za acelom vykonu kontroly
technického stavu bytu, ohliadky bytu, deratizacie, dezinsekcie, instalacie a odpo¢iu meraov
a kontroly poctu prihlasenych oséb.

Najomca je povinny v defi skonCenia najmu a/alebo odovzdania bytu splatit’ vietky svoje pripadné
zavazky voti dodavatefovi elektricke] energie a v tento den s tymto dodavatefom aj zrusit zmiuvu
o dodavke elekirickej energie.

Najomca berie na vedomie, Ze v spolocnych priestoroch bytového domu platl zakaz fajtenia,
volného pohybu psov ainych domacich zvierat. Opakované porudenie tohto zakazu sa bude
povaZovat za poru$enie povinnost najomcu zavaznym spdsobom, ¢o je dévedom na vypoved
2 naimu bytu.

CL vl
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

c) pisomnou vypovedou najomcu bez udania dévodu, pricom sa najom byiu skon&i poslednym
driom mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena prenajimatelovi,

d) pisomnou vypovedou prenajimatela, ak:

1} najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihsi &as ako 3 mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast inému do podnaimu bez predchadzajliceho
pisomneho suhlasu Mesta Trmava |

2) najomeca, alebo ten, kio je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolotné priestory a spoloéne zariadenia v dome, alebo sustavne naruduje
pckojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy
v dome,

3) najomca vyuZiva prenajaty byt bez sthiasu Mesta Trnava na iné ucely ako na byvanie,

4) je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozZit' tak, Ze byt
nemozZno uzivat, alebo ak byt alebe dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej potas Siestich mesiacov uzivat,

5) najomca inym zavaznym spdsobom poruduie svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmiuvy.

Za porusenie povinnosti najomcu zavaznym spdsobom podla ods. 1 pism. d) bod 5} tohto &lanku
sa povazuje aj opakované poruSenie domového poriadku, neodstranenie poSkodeni v byte,
spoloénych priestoroch a zariadeniach domu, ktory sposobil najomca, Clenovia domacnosti
najomcu alebo navstevy najomcu, chov akychkolvek domacich zvierat vbyte bez
predchadzajiceho pisomného shhfasu prenajimatela, vykonavanie stavebnych uprav alalebo
akychkolvek zmien v byte bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Mesta Trnava, opakované
parkovanie motorového vozidla na inom neZ osobitne zmluvne dojednanom chranenom
parkovacom mieste, opakované poruSenie zakazu venéenia avofného pcohybu psov ainych
domacich zvierat v spoloénych priestoroch bytového domu.

Naiom bytu sa podfa ods. 1 pism. d} tohto &lanku skon&i uplynutim vypovednej lehoty, pricom
vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doru¢ena najomcovi.

Najomca je povinny v den skondenia najmu odovzdat' uvolneny byt v stave, v akom ho protokolarne
prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pririadnom uzivani a Udrzbe, inak zodpoveda
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za 8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne na predmete najmu. Zaroven je najomca
povinny zabezpelit na svoje vlastné naklady vymalovanie bytu jednotne bielou farbou tak, aby
nedochadzalo k presvitaniu podkladovej farby.

V pripade, ak najomca neodovzda uvolneny byt v stave, vakom ho protokolarne prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie obwvyklé pri riadnom uzivani a tdribe a/alebo ak najomea
nezabezpedi vymalovanie bytu podla predchadzajlicej vety, ma prenajimatel pravo uviest uvolneny
byt do stavu zodpovedajiceho obvykleému opotrebeniu, zabezpedit vymalovanie bytu bielou farbou
a poZadovat od najomcu nahradu takto vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny uhradzat' vietky platby za uZivanie bytu a iné finanéne zavazky az do doby
protokolarneho odovzdania bytu prenajimatefovi, a to aj po skonéeni najomneho vztahu, vratane
pripadnych nedoplatkov zistenych po vykonani roéného vyuctovania skutoénych nakladov za
poskytnuté plnenia v zmysle ¢lanku V. fejto najomne] zmluvy.

Najomca po skoneni najmu bytu nema narok na pridelenie nahradnéhc bytu alebo ingj bytovej
nahrady.

Najomca je povinny najneskdr v defl odovzdania bytu zdokladovat prenajimatelovi odhlasenie
dodavky elektrickej energie, pricom tento doklad sa stane sO€astou protokolu o cdovzdani a
prevzati bytu a bez neho nie je moZné byt odovzdat'.

CL VIl
Zaverecné ustanovenia

Najomna zmiuva nadobida platnost’ dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G€innost
dfiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv.

Zmluvneé strany sa dohadli; Ze ich vzajomna komunikacia a dorutovanie pisomnosti bude prebiehat
prednosine elektronickymi prostriedkami, ato formou sprav zasielanych na e-mailové adresy
uvedene v zahlavi tejto zmiuvy.

Prenajimatel bude najomcovi elektronicky zasielat dokumenty vyplyvajice z tejio zmluvy, ato
najmad predpisy, rocné vyuctovania, upomienky a iné, s &Im najomca bez vyhrad suhlasi a berie na
vedomie, Ze zasielky prenajimatela sa povazuju za doruené nasledujiici kalendarny defi odo dfa
odoslania, a to aj v pripade, ak sa najomca s ich obsahom realne neocboznamil,

Najomcovi pri komunikacii s prenajimatelom elekironickou formou vznikajl prava a povinnosti
rovnako ako pri komunikacii pisomnou formou, pricom podania ndjomcu sa povazujl za dorucené
prenajimatelovi nasledujlci pracovny den odo dia odoslania.

Najomca je pavinny kazdu zmenu svojej e-mailovej adresy uréenej na doru€ovanie dokumentov
bezodkladne, najneskér do 5 pracovnych dni nahlasit’ prenajimatelovi. V pripade porusenia tejto
povinnosti najomca v plnom rozsahu zodpoveda za pripadni $kodu tym spdsobend, priCom
zaslanie dokumentov na posledni znamu e-mailovl adresu najomcu sa povaZuje za riadne
dorucené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti sivisiace so zmenou alebo skon&enim zmluvného vztahu
{najma vypoved z najmu a pod.) budd nadalej zasielat pisomne na adresy uvedené v zahlavi tejto
zmiuvy, ak niektora zo zmluvnych stran pisomne neoznami druhej zmiluvnej strane zmenu adresy
na dorucovanie. Zasielka sa povazuje za doru€end aj v pripade, ak ju druha strana neprevezme
v odberngj lehote, odmietne prevzial' alebo bude ako adresat neznamy, ato dhom vratenia
nedorucene] zasielky druhej zmluvnej strane.

V stilade s prisludnymi ustanoveniami zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane asobnych ddajov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov berie najomca na vedomie, Ze prenajimatel spracava
jeho osobne Gdaje za dcelom plnenia tejto zmluvy a za Gcelom zverejnenia zmluvy podla osobitnych
predpisov. Oscbné Gdaje najomcu budd spraclvane pocas doby trvania tejto zmluvy a po jg
ukonéeni ich bude uchovavat na obdobie podfa prislusnych pravnych predpisov o sprave
registratiry. Akulkolvek zmenu oscbnych udajov je najomeca povinny bezodkladne oznamit
prenajimatelovi.

Do nadobudnutia GEinnosti tejto najomnej] zmluvy su zmluvné strany prejavmi svojej vdle viazané.
Prilohou tejto najomnej zmluvy je Sihlas primatora Mesta Trnava s uzatvorenim ngjomnej zmluvy,
Predpis a zoznam drobnych oprav.




7. Najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzia
prenajimatel a najomca.

8. Najomna zmluva bola uzatvorena na zaklade slobodne, vazne a zrozumitefne prejavenej vole
prenajimatela a najomcu, ktori ju po precitani na znak suhlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne
podpisali.

Trnava, dia..... 79.5. %8045 .. a, :f;
PSR V-
Prenajimatel: g¥ ab Najomca:
JUDr. Ing. Eva Kollérikova, PhD., MBA' " Lenka Ruzarovska
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konatelka a generalna riaditelka

Ing. Ondrej Borgula
konatel
v. z. Ing. Andrea PacerPriloha




Drobné opravy

A. Sanitarne zariadenie:

upevnenie uvoineného umyvadla, zachodove] misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zachodovej nadrie, zrkadla, dr2adla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

oprava odpadového a prepadového ventifu,

oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k véetkym predmetom,

oprava, vymena vesdiakov, vafiovych drZadiel,

. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza&ného stldpadia,

. oprava, vymena nasosky splachovada, plavakovej gufe s pakou, padakového drdtu a paky, sedace)

dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrZou, zachodovej manzety,

. zabrusenie padakového sedla,

. vymena tesnenia, pripadne kuzefky na ventily,

. oprava tlakoveho splachovaa s vymencu jednotlivych drobnych sdéasti,
. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1.

2.
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9.
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11.
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13.
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16.
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oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a istiCov vietkych druhov, zasuviek, tlacidiel,
objimok, zvonéekového a signalizatného zariadenia, v&itane tladidla pri vchode, transformatora,
zvon&eka i miestnej batérie, ak patri k byty,

oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sugasti.

. Kuchynské, izbové a ktipeffiové pece {na tuhé paliva):

vykonavanie ochrannych naterov,

vymena rostu,

oprava, vymena tahadla rotu, pripadne rostového [6zka,
vymazanie kireniska peciarskou hiinou alebo Samotom,
oprava Samotového povrchu,

Gprava, vymazanie a vyhladenie kireniska,

vymena a doplhanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sudiastok na kostre pece a
prisludenstva,

vymena platov,

upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

oprava, vymena dvierok,

oprava, vymena popolnika,

vymena dymovych rar a kolien,

oprava, vymena regulatora tahu,

vymazanie skar,

nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,
vymena sludy,

oprava rlir na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
oprava ohrievacov vody.

. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

oprava horakov,

oprava, vymena uzavieracich kohdtikov plynu,

vymena a doplitanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,
oprava, vymena vypinacov elektrick&ho pradu,

oprava platni¢iek a rury na pecenie,

vymena privadneho kabla atebo hadice,

vymena plechu, pekada a rodtu do rdry na peéenie,

pretistenie plynovodnych privodiek od plynomeru kK spotrebi¢om.

., Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakoveho pera, regulaéného zariadenia horaka, rir a
kolien na cdvod spalenych plynov,




2.
3.
4.
5.

©COoNDOTARWN =G

Neokwn AT

Cistenie,

vykonavanie ochrannych naterov,
oprava vyhrevnej patrony,

oprava termostatu.

Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

Etazové kurenie:

oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
oprava, vymena odvzdusiovacieho ventiléeka,

vykonavanie ochrannych naterov,

oprava dvierok,

vymena rostu,

vymena dymovych rir,

tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

vycistenie kotla od sadzi a popola,

nastavenie ventifu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

Chladiace zariadenie:
vymena naplne na chladiace zmesi alebo olgje,
mazanie a Cistenie motora a kompresora,
vymena tesnenia,
vymena rozbehového kondenzatora,
vymena hnacieho remena,
nastavenie termostatu,
oprava, vymena privodoveho kabla.

I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kluky, olivy, stitka, tladidla, prizmatického skla, postove} schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajni¢iek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vicZiek do zamkov, kiicov.

J. Okna a dvere:

BN
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tmelenie okien,

mensia oprava, vymena deliacich prieceli a li5t zasklenych dverf,
zasklievanie jednotlivych okien,

mensia oprava, vymena Casti obloZzenia okennych parapetov.

Podlahy:
oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
upevnenie, vymena prahu,
upevnenie, nahrada podlahovych list,

. Rolety a zalazie:

oprava, vymena navijaciehe mechanizmu,

oprava platna,

vymena sndry,

oprava drevene] zvinovacej ralety (Zaldzie),

oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

spojenie [ist, vymena pliesku,

oprava zamku na ndzkovych mreziach alebo zeleznych roletach,
vymena pier na zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

1.
2.
3.

oprava, vymena telefonnej sntry,
oprava, vymena mikrotelefénnej a sitichadlovej vioZky,
nastavenie domaceho telefénu.




STEFE Trnava, s.r.o., Frantiékanska 16, 917 32 Trnava

Variabilny symbol : 4898203309

Najomca ; RuZarovska Lenka Ruzarovska Lenka
Adresa :
Byt Cislo : 33
Byt podlaZie : 4 917 01 Trnava
VS: 4898203309
Pocet izieb v byte: 2,0 Podlahové plocha bytu v m2: 52,73
Pocet osdb: 4 Uzitkova plocha bytu v m2: 57.51
Byvajuce osohy
Meno Datum narodenia Byva od Byva do Vztah k uZivatelovi

Vec: Predpis mesaénej zalohovej Gihrady za plnenia za uZivanie bytu platny od 1. 3. 2025

Predpis za ucet Mesto najomne 2013 (v EUR}

Predpis k 1. 3. 2025

Zakladné najomné
iMesagna zalohova thrada celkom \

168,32
168,32

Predpis za ucet Mesto-sluzby2013 ( v EUR )

Predpis k 1. 3. 2025

Teplo na UK

Teplo na ohrev TUV
Vodné,stoéné |.tlakové pasma
8V na pripravu TOV

Osvetlenie spoloénych priestorov
Odvoz smeti

Dazdovs voda

Dezinsekcia

KARTA PLATITELA

Prikaz na uhradu mesaénych preddavkov za siuZby
spojené s uzivanim bytu

Najomca: Ruzarovska L.enka
Adresa;

Cislo Getu: 1002489027 / 5600

IBAN: SK0856000000001002489027
Variabilny symbol: 4898203309

Suma; 102,37 EUR

Strediske: 489

Plati od 1. 3. 2025

Platbu je najomca bytu povinny poukazovat' spravcovi
mesacne najneskér do 20. diia bezného mesiaca

Vystavil: Ing. Zanata Mrvova
Dria: 12. 5. 2025

30,69
21,00
16,50
7,50
3,99
10,96
1,37
10,00

KARTA PLATITELA

Prikaz na Ghradu zakladného najomného

Najomca: Ruzarovska Lenka
Adresa:

Cislo aétu: 1002481025 f 5600

IBAN: SK43560000000010024810625
Variabilny symbol: 4898203309

Suma: 168,32 EUR

Stredisko; 489

Plati od 1. 3. 2025

Platbu je ndjomca bytu povinny poukazovat spravcovi
mesacne najneskér de 20. dia bezného mesiaca




| STEFE Trnava',. sro . I;rantiékénémka 16, 917 32 Trnava

Variabilny symbol : 4898203309

Najomca : Ruzarovska Lenka Ruzarovska Lenka
Adresa :
Byt €islo : 33
Byt podlaZie : 4 917 01 Trnava
VS: 4898203308
Pocet izieb v byte: 2,0 Paodlahova plocha bytu v m2: 52,73
Podet oséb: 4 Uzitkava plocha bytu v m2: 57.51

Byvajice osoby
Meno Détum narodenia Byva od Byva do Vztah k uZivatelovi

Vec: Predpis mesacnej zalohovej thrady za plnenia za uZivanie bytu platny od 1. 3. 2025

Predpis k 1. 3. 2025
Predpis za tcet Mesto-sluzby2013 ( v EUR)

Havarijna sluzba 0,36
\Mesac‘:né zalohova Uhrada celkom | (EUR) 102,371;
KARTA PLATITELA KARTA PLATITELA
Prikaz na uhradu mesacnych preddavkov za sluzby Prikaz na thradu zakladného najomného

spoiené s uzivanim bytu

Njormnea: Ruzarovska Lenka Najomca: Ruzarovska Lenka
Adresa: Adresa:
Cisle Gétu: 41002488027 / 5600 Cislo Gétu: 1002481025 / 5600
IBAN: SK0856000000001002489027 IBAN: SK4356000000001002481025
Variabilny symhol: 4888203309 Variabilny symbol: 4898203309
Suma: 102,37 EUR Suma: 168,32 EUR
Stredisko: 489 Stredisko: 489
Piati od 1. 3. 2025 Plati od 1. 3. 2025
Platbu je najomca bytu povinny poukazovat spravcovi Platbu je najomca bytu povinny poukazovat spravcovi
mesadéne najneskdr do 20. dia beZného mesiaca mesacéne najneskor do 20. diia beZného mesiaca

Vystavil: Ing. Zaneta Mrvova
Dfa: 12.5 2025
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Véas list éislo / zo diia Nase ¢éislo Vybavuje/linka Trnava
0S/411-22274/ Mgr. Cechovitova/171 22.4.2025
2025/Ca

VEC

Suhlas na opakované uzavretie najomnej zmluvy na najom bytu

Mesto Trnava s hlas i s opakovanym uzavretim najomnej zmluvy na najom bytu
medzi: STEFE Trnava, s.r.o., Ulica Franti§kanska 71/16, Trnava a Lenka RuZarovska, nar.
trvale bytom Trmava, nadobu uréi tu 3

roky, s moznostou opakovaného uzavretia.

Byt sa nachadza na Ulici v Trnave
¢. bytu 33 4. podlazie 2-izbovy.

Suhlas je vystaveny na zaklade uznesenia Mestskej rady mesta Trnava &. 313 zo dfia
08.04.2025.

Najomca a spravca su povinni dodrziavat’ ustanovenia Veobecne zavazného nariadenia
€. 612 o nakladani s bytmi vo viastnictve Mesta Trnava (postavenych s finanénym prispenim
zo $tatneho rozpodtu formou dotécie na rozvoj byvania a zo Statneho rpngu rozvoja byvania).
Ak obc¢an bez vaZnych dévodov do 15 dni od dorugenia suhlasu neuzavrig najomnd zmiuvu,
suhlas straca platnost.
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