NAJOMNA ZMLUVA
Bytové hospodarstvo Hlohovec, s.r.o.
Za poStou 7,920 01 Hlohovec
1CO: 36 235 130
IC DPH:SK 2020173045
Spoloé¢nost’ zapisana v obchodnom registri OS Trnava, v odd. Sro vo vlozke ¢. 11814/T
Spolo¢nost’ zastupena konatePom: Ing. Petrom Ulikom
( d’alej len prenajimatel’ )
a
Meno a priezvisko: Stefan Budias
Trvaly pobyt:
Datum narodenia:
Obcan SR

( d’alej v texte len ako najomca)

uzatvaraju podl'a ustanovenia § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov ( d’alej len ,, Obc¢iansky zakonnik ) tiito
najomnu zmluvu

( dalej len ,,zmluvu*)

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

1.Predmetom tejto zmluvy je najom nehnutelnosti uvedenej pod bodom a, ktorej vlastnikom je Mesto

Hlohovec a prenajimatelom je Bytové hospodarstvo Hlohovec, s.r.o., na zdklade mandatnej zmluvy zo dia

17.04.2013, ktora nadobudla t¢innost’ dina 01.05.2013:

a) 1- izbovy byt €. 2, o vymere Gzitkovej plochy 37,80 m2 na prizemi., 1. NP., bytového domu , orienta¢né

Cislo 13/A, supisné Cislo stavby 3703 na ulici Svitopeterska v Hlohovci, zapisany na LV ¢. 4800, k..

Hlohovec, obec Hlohovec, postaveny na pozemku, parcela registra C €. 4428/5, vymera parcely 376 m2, druh

pozemku- zastavané plochy a nadvoria v zastavanom izemi obce , pozemok je vedeny na LV &. 4800.

2.Touto najomnou zmluvou prenechava prenajimatel’ najomcovi nehnutelnost’ $pecifikovanti v odseku 1

tohoto ¢lanku zmluvy ( d’alej len predmet najmu ) za najomné, ktorého vyska je upravena v ¢l. IV. tejto

zmluvy.
Clanok IL

Popis bytu a jeho prislusenstva

Predmet najmu- 1- izbovy byt, pozostiava z 1 miestnosti a prisluSenstva. Ndjomca sa s technickym stavom bytu

oboznamil a vyhlasuje, ze umoziuje jeho riadne uzivanie na ucely najmu. Byt ma uzitkova plochu 37,80 m2.

Prislusenstvom bytu je predsien 7,59 m2 m2, kupel'nat+WcC 3,67 m2, pivnica 2,06 m2, kuchyna 6,91 m2 a 1 izba

ma 17,57 m2.



Clanok III.

Doba ndjmu
1.Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita- 1 rok s uéinnostou od 01.04.2025 do 31.03.2026. Podmienkou
prediZenia nijomnej zmluvy je riadne plnenie vietkych povinnosti vyplyvajiicich z nadjomnej zmluvy a
skuto¢nost’, Ze najomca nebude poruSovat’ dobré mravy v dome. Plnenie podmienok opraviujucich
k pripadnému prediZeniu najomnej zmluvy preveruje prenajimatel’.
2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ zapisni¢ne odovzda predmet najmu najomcovi najneskor dna
01.04.2025.
3. KI'ice od predmetnych priestorov prevezme najomca najneskdr dita 01.04.2025 a to na zéklade preberacieho
protokolu.
4. Najomca vyhlasuje, Ze si neuplatiiuje narok na bytovi nahradu akéhokol'vek typu po skonceni zmluvy. Najomca
sa zavizuje, ze predmet ndjmu odovzda prenajimatel'ovi najneskér dita 31.03.2026 a to riadne vypratany a

v rovnakom stave ako mu bol prenajaty prihliadntic len na bezné opotrebenie.

Clanok IV.

Najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu
1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na vyske mesa¢ného najomného za nehnutelnosti uvedené v ¢lanku I. ods.
1 tejto zmluvy vo vyske 65,41 EUR (slovom S$et’sdesiatpiit’ eur a Styridsat’jedeni centov ).
2. Najomca sa zavizuje platit’ mesaéné najomné spolu so sluzbami spojenymi s uzivanim predmetu najmu
prenajimatel’ovi v mesaénych splatkach vopred vo vyske 153,65 EUR (' slovom jednostopit’desiattri eur a
Sest’desiatpit’ centov ) a to v hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo prevodom na jeho ucet najneskor do
15. teho dia mesiaca a to vzdy mesaéne vopred a to tak, e uvedie pri popise transakcie Stefan Budiag. Pri
podpise nagjomnej zmluvy uhradi ndjomea prvi platbu za mesiac 04/2025.
Najomca uhradi pri podpise najomnej zmluvy finan¢ni zabezpeku vo vySke urcenej v ¢l. 10 ods. 8.
vSeobecne zavizného nariadenia nariadenia mesta Hlohovec €. 355/2024 o postupe vo veciach bytovych-
socidlne najomné byty na Svitopeterskej ulici v Hlohovci / d’alej v texte len VZN / §tvormesacnej uhrady
za najomné sumu vo vySke 261,64 EUR a to do pokladne prenajimatel’a. Zabezpeka je vratnou po
riadnom skon¢eni najmu. Ak neddjde k uzavretiu nijomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zloZenu
finanénu zabezpeku bezodkladne vratit’. Finanéna zabezpeka sluZi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim bytu, pripadne na odstrafiovanie poSkodeni bytu
sposobenych najomcom. V pripade, Ze najomca po skonceni nijmu bytu nebude mat’ nedoplatok na
niajomnom a uhradach za plnenia spojené s uZivanim bytu, resp. odovzda prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, finan¢na zabezpeka sa mu vrati do 30 dni
od skoncenia najmu bytu na bankovy ucet ndjomcu uvedeny ndjomcom pre tento tucel. Finan¢nu
zabezpeku za uZivanie nijomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel

v banke.



3. Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu , st vo vyske: 88,24 EUR, ( dazd'ova voda 0,66 EUR,
teplo TV 19,80 EUR, teplo 44,98 EUR, ele.osv. 1,80 EUR, voda SV 21,00 EUR), ktoré definuje vypoctovy list,
ktory je neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy.

4. Prenajimatel” je opravneny jednostranne zmenit’ vysku nadjomného v pripade zmeny prislusnych pravnych

predpisov.

Clanok V.
Sluzby spojené s nijmom

1. Najomca je opravneny V rozsahu uvedenom Vv preberacom protokole uzivat’ sluzby dodavané do predmetu
najmu.

2. Pri ukonceni najmu bude spisany protokol o odovzdani predmetu néjmu Specifikovaného v ¢lanku I. ods. 1 tejto
zmluvy a budu odpisané stavy meracov energii.

3. Ak sa zmluvny vzt'ah ukonci pred uplynutim zi¢tovacieho obdobia, vytii¢tovanie pripadného nedoplatku bude
uskuto¢nené do 15 dni odo dia dorucenia z(étovacej faktiry od dodavatelov prenajimatelovi a to v alikvotnej
vyske v sulade s poctom mesiacov, pocas ktorych pravny vztah z tejto zmluvy trval, ak najomca prekroci rozsah

uzivania sluzieb uréeny v preberacom protokole.

Clanok VI.
Ucel najmu
1. Najomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat’ na ucely, na ktoré boli stavebne ur¢ené, a to na uzivanie za

ucelom individualneho byvania.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Opakovany najom
1. Najomca sa so stavom predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy oboznamil a pripadné zavady,
sposob a termin odstranenia bude uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati predmetu najmu.
2. Prenajimatel’ je povinny prenechat’ predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na dohovorené uzivanie na
zaklade podpisaného preberacieho protokolu.
3. Prenajimatel’ sa zavdzuje zdrzat' sa konania, ktorym by rusil najomecu pri uzivani predmetu najmu.
4.Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu Specifikovany v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy do podndjmu tretej
osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a a nesmie ndjomca zriadit’ pre seba alebo tretie
osoby trvaly pobyt. V pripade, ak ndjomca nedodrzi povinnost’ uvedenu v tomto odseku zmluvy, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 12 nasobku vysky ndjomného a tthrad za sluzby suvisiacich za
uZivanie bytu ( vo vySke uréenej za prvy cely mesiac uzivania bytu ) a to do troch dni odo dna jej pisomného
uplatnenia zo strany prenajimatela.
5. Najomca sa zavdzuje predmet najmu Specifikovany v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy uzivat’ tak, aby nedoslo
k Ziadnym S$kodam alebo poSkodeniu predmetu najmu. Za S$kodu alebo poskodenie predmetu najmu podla
predchadzajucej vety sa nepovazuje obvyklé opotrebenie predmetu najmu. V predmete ndjmu nesmie najomca

fajCit’ cigarety resp. pozivat’ alkoholické napoje.



6. Predmet najmu uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy bude odovzdany na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati,
ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami. V ramci protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu
prenajimatel’ odovzda najomcovi kI'aic¢e od predmetu ndjmu. Prenajimatel’ si ponecha zapecateny kI'i¢ od predmetu
najmu pre pripad nahlej a nepredvidanej udalosti. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’
prenajimatel’ovi pripadnu stratu kI'i€ov odovzdanych na zéklade tejto zmluvy. Néjomca nesmie vymenit’ zamok
a ani kl'ace od predmetu najmu. Zoznam vybavenia ndjomného bytu tvori sucast’ protokolu o odovzdani a prevzati.
7. Prenajimatel’ zodpoveda za riadne poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

8. Najomca je povinny riadne a vcas hradit’ ndjjomné a platby za sluzby spojené s uzivanim bytu spdsobom a
Vv lehotach uvedenych v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

9. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne alebo telefonicky na ¢islo uvedené v preberacom
protokole oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré nie sii drobnymi opravami sfvisiacimi s uzivanim
predmetu najmu podla ods. 11 tohto ¢lanku zmluvy a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav. V pripade,
ak ndjomca nesplni povinnost’ ulozenu mu v tomto ¢lanku, zodpoveda za Skodu, ktora poruSenim povinnosti
vznikla.

10. Prenajimatel’ je povinny vykonat' opravy na svoje naklady, ktoré nie su drobnymi opravami stvisiacimi
S uzivanim predmetu ndjmu podla odseku 11 tohto ¢lanku zmluvy na zéklade pisomného oznamenia najomcom.
V pripade, ak prenajimatel’ nesplni povinnost’ ulozenii mu v tomto ¢lanku zmluvy, zodpoveda za Skodu, ktora
porusenim povinnosti vznikla. Ak prenajimatel’ nevykona v primeranom ¢ase najneskor do 10 kalendarnych dni
pravne tkony smerujice k oprave, na ktoré je povinny podla tohoto ¢lanku zmluvy po doruceni pisomnej vyzvy
od najomcu, najomca mdze tieto opravy vykonat' na ndklady prenajimatela po predchadzajicom pisomnom
oznameni prenajimatelovi.

11. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu a na svoje naklady vykonat’ drobné opravy stvisiace s uzivanim
predmetu najmu, v stilade s nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z. v z.n.p., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

12. V pripade nahlej a nepredvidatelnej havarie nijak nezapricenenej konanim najomcu, zabezpeci prenajimatel’
znovu uvedenie predmetu najmu do prevadzky schopného stavu. V pripade, Ze by prenajimatel’ nemohol uvedeny
zavazok splnit’, je ndjomca opravneny nevyhnutné prace za uc¢elom sprevadzkovania predmetu najmu zabezpecit
na naklady prenajimatel’a po predchadzajucom pisomnom oznameni prenajimatel’ovi aj bez jeho stithlasu.

13. Najomca sa zavizuje umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu zamestnancom prislusného ministerstva, zamestnancom Mesta Hlohovec, zamestnancom prenajimatel’a a
inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a spdsobu uzivania predmetu najmu
ako aj za podmienky uvedenej odseku 18 tohto ¢lanku zmluvy.

14. Najomca nie je opravneny uskutociovat’ stavebné upravy a stavebné opravy bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a a to ani na vlastné néklady ndjomcu.

15. Ngjomca je povinny najneskor do posledného dia trvania ndjomnej zmluvy, predmet najmu vypratat a
protokolarne odovzdat’ v stave v akom ho prebral s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu. Ndjomca vyhlasuje,
ze sije vedomy skutocnosti, Ze po skonceni najmu on ani spolu s nim Zijuce osoby nemaju narok na bytovi nahradu
akéhokol'vek druhu a ani o fiu nepoziada prenajimatel’a.

16. Najomca sa zavizuje prenajimatel’ovi, ze v pripade vzniku Skody suvisiacej s najmom uvedenych priestorov

tuto uhradi prenajimatel'ovi najneskdr do 15 dni odo dia jej pisomného uplatnenia prenajimatel'om.



17. O opakovany najom je najomca povinny poZiadat’ minimalne 3 mesiace pred uplynutim doby najmu,
pri¢om prenajimatel’ uzavrie s najomcom novi najomni zmluvu v pripade splnenia podmienok uréenych
aktualnym VZN o postupe vo veciach bytovych. Najomca je povinny predloZit’ potvrdenie o prijme
prenajimatel’ovi. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoZznit’ budicemu najomcovi
prehliadku bytu. Ak Ziadatel’ odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSieho bytu a bude
vyradeny z poradovnika Ziadatelov. K terminu ukon¢enia nidjmu bytu je ndjomca povinny byt uvel’nit’ a
odovzdat’ ho spravcovi v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spésobené §kody.
Prenajimatel’ oznami min. 3 mesiace vopred nijomcovi mozZnost’ prediZit’ najomny vztah.

18. Prenajimatel’, povereny pracovnik Mesta Hlohovec, alebo povereny zamestnanec prislusného ministerstva je
vzdy opravneny vstipit' do predmetu najmu za ucelom jeho predvedenia inym zaujemcom o najom predmetu
najmu, resp. kontroly plneni si povinnosti zo strany najomcu.

19. Zoznam osob tvoriacich spolo¢ni domacnost’: Simona BudiaSova.

VIII.

Skon¢enie najmu
1. Zmluvny vzt'ah sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
2. Neuhradenie najomného a vhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu za viac ako 3 mesiace je dovodom
na vypovedanie najmu.
3. Zmluvné strany mé6zu zmluvny vzt’ah ukon¢it’ dohodou.
4. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruc¢ena vypoved.
5. Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajata vec
alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznika $koda, alebo zZe mu hrozi zna¢na skoda.

IX.

Spolo¢né ustanovenia
1. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuji prislusnymi ustanoveniami zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
2. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ iba pisomnymi dodatkami po stthlase oboch zmluvnych stran. Vietky
dodatky budt oznacené poradovymi Cislami a podpisané osobami opravnenymi konat’ v mene prenajimatel’a a
najomcu.
3. Pisomnosti medzi stranami tejto zmluvy sa dorucuji na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Povinnost’
zmluvnej strany dorucit’ pisomnost’ druhej zmluvnej strane je splnend pri dorucovani postou, akonahle posta
pisomnost’ adresatovi doru¢i. Uginky doru¢enia nastanti aj vtedy, ak posta pisomnost vrati ako nedorucent
z dovodu, ze adresat si pisomnost’ nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo odmietol prevziat' alebo sa na uvedenej
adrese uz nezdrzuje. Za den dorucenia sa v takomto pripade povazuje den, ked” bola pisomnost’ vratena druhe;j
zmluvnej strane.
4. Téato zmluva je vypracovania a podpisand v troch rovnopisoch, priCom prenajimatel obdrzi po dvoch

rovnopisoch , jeden rovnopis pre najomcu.



5. Platnost’ zmluvy je viazana na podpis oboma zmluvnymi stranami. Zmluva je G¢inna diiom nasledujiicim po
dni jej zverejnenia.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precéitali, jej obsahu porozumeli a na potvrdenie toho, Ze obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisuji.

7. Najomca ako osoba dotknutd udel'ujem svoj suhlas so spracovanim osobnych udajov prenajimatelovi ako
prevadzkovatel'ovi na spracovanie mojich osobnych tdajov v rozsahu a na uéel nevyhnutné pre naplnenie ucelu
tejto zmluvy v zmysle zakona Narodnej Rady Slovenskej republiky ¢&. 18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov
Vyhlasky Uradu na ochranu osobnych tidajov Slovenskej republiky &. 158/2018 Z.z. o postupe pri posudzovani
vplyvu na ochranu osobnych tdajov, Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady ( EU ) 2016/679 a Smernice
Eurdpskeho parlamentu a Rady ( EU ) 2016/680 ako i ostatnych savisiacich pravnych predpisov. Bol som riadne
pouceny o vsetkych svojich pravach a povinnostiach vyplyvajicich z hore uvedenej legislativy.

V Hlohovci, dna ............. V Hlohovei,dia ..........ooovvenn...
prenajimatel’ najomca
Bytové hospodarstvo Hlohovec, s.r.o. Stefan Budias

Ing. Peter Ulik, konatel’



