Kipna zmluva
¢. 00783/2025-PKZ -K40103/25.00

uzatvorena podla § 588 anasl. Obcianskeho zikonnika, § 34 ods. 4 pism. d) zakona
& 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde ao pozemkovych spoloCenstvach v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon ¢&. 330/1991 Zb.*)

a

Zmluva o zriadeni predkupného prava

( d’alej len ,,zmluva*)

CLI
Zmluvné strany
1.  Nazov: Slovenska republika zastipena
Slovenskym pozemkovym fondom
Sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava
Statutarny organ: generalny riaditel’ a namestnik generalneho
riaditel'a podl'a vypisu z obchodného registra
ICO: 17 335 345
DIC: . 2021007021
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo aétu IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638

zapisany v Obchodnom registri Mestského sadu Bratislava I11, oddiel: Po, vlozka 35/B
(d’alej len ,,predavajuci alebo ,,opravneny z predkupného priava®)

2. Nazov: Obec Slovenské Darmoty
Sidlo: 991 07 Slovenské Darmoty 99
Statutarny organ: Megr. Denisa Arvayova, MBA, starostka obce
ICO: 00319562
Bankové spojenie: CSOB, a.s., Velky Krtis
Cislo G&tu: SK 19 7500 0000 0040 2973 8701

(d’alej len ,kupujiici alebo ,povinny z predkupného priava®)

Predavajici a kupujiici d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany®.




CLI
Predmet zmluvy

V k.0. Slovenské Darmoty, obec Slovenské Darmoty, okres Vel'ky Krti§ v LV €. 416 je

evidovana nehnutelnost’

_ C“KN parcela &.3/4, druh pozemku ostatna plocha o vymere 2733 m? v prospech
predavajiceho zapisané pod por. &. nasledovne:

_ BI Slovenska republika v podiele 5/10 k celku,

_ B2 Slovenska republika v podiele 1/10 k celku,

_ B3 Slovenska republika v podiele 1/10 k celku,

_ B4 Slovenska republika v podiele 1/10 k celku,

_ BS5 Slovenska republika v podiele 1/10 k celku,

_ B6 Slovenska republika v podiele 1/10 k celku,

v sprave Slovenského pozemkového fondu.

Na zaklade geometrického planu & 47582839-166/2021 turadne overené¢ho pod .
296/2021 bola z ,,C“KN parcely . 3/4, odélenena:
_ C“KN parcela &. 3/29 — druh pozemku ostatna plocha o vymere 256 m”.

Touto zmluvou predavajici predava a kupujici kupuje novovytvoreni ,,C*KN parcelu €.
3/29, druh pozemku ostatna plocha o vymere 256 m? v podiele 1/1 k celkuaza podmienok
uvedenych v tejto zmluve (dalej len predavany pozemok®).

Celkova vymera predavaného pozemku je 256 m*.

L
Vztahy predavajiceho a kupujiceho k prediavanému pozemku
a vyhlasenie zmluvnych stran

Predavajlici ma v sprave predavany pozemok podra § 16 ods. 1 pism. a) zakona C.
180/1995 Z.z. a v zmysle § 34 ods. 4 pism. d) zakona &. 330/1991 Zb. je opravneny ho
previest do vlastnictva kupujuceho.

Predavajuci vyhlasuje, Ze na zaklade dostupnych dokladov, vzt'ahujucich sa na predavany
pozemok, nema vedomost’ o tom, Ze na predavanom pozemku viazne zaloZné pravo,
predkupné pravo alebo vecné bremeno alebo iné obdobné pravo tretej osoby.

Kupujici vyhlasuje, Zze mu je dobre znamy stav predavaneho pozemku a predavany
pozemok kupuje v stave, v akom ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy stoji a leZi.




CLIV
Dévod uzatvorenia zmluvy

Preddvany pozemok predavajici predava kupujiicemu za ucelom majetkového
vyporiadania pozemku, ktory je prislusnym stavebnym Gradom uréeny na vystavbu
stavby ,,Obecné najomné byty v obci Slovenské Darmoty. Na tento acel vydala Obec
Cebovce diia 22.01.2020 Rozhodnutie o umiestnené stavby ¢.0CU-298/2019, SOU-
116/2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dfia 25.2.2020 a Obec Slovenské Darmoty
vydala dita 9.4.2021 Stavebné povolenie €. 26/2021/2, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
29.4.2021.

Predavany pozemok predavajuci predava kupujucemu v zmysle § 34 ods. 4 pism. d)
zakona €. 330/1991 Zb.

CLV
Kiipna cena, sprivne poplatky a pausilne naklady

Vseobecna hodnota predéavaného pozemku bola uréena znaleckym posudkom ¢. 14/2025
zo dita 30.1.2025, vyhotoveného znalcom Ing. Marian Novotny vo vyske 2,82 EUR/ m?,

Kipna cena predavaného pozemku je medzi zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske
721,92 EUR, slovom: sedemstodvadsat’jeden 92/100 EUR (predavana vymera 256 m?,
za jeden (1) m* je 2,82 EUR).

Naklady spojené s uhradou spravnych poplatkov potrebnych na prevod predavaného
pozemku a vklad predkupného prava znasa kupujici.

Okrem toho kupujici uhradza aj pausalne naklady spojené s uzatvorenim zmluvy (dalej
len ,,pausalne naklady®) vo vyske 10,00 EUR.

CL VI
Spésob iihrady kipnej ceny a pauiidlnych nakladov

Kupujuci sa zavizuje zaplatit' za predavany pozemok kupnu cenu a pausilne naklady
podlaCl. V bod 2. a 4. zmluvy, spolu vo vyske 731,92 EUR na zaklade dorucene;j faktury
do 60 kalendarnych dni od podpisania tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

Zaplatenim kupnej ceny a pausalnych nakladov kupujicim sa rozumie defi pripisania na
Giet predévajiceho podra CL.Ibod 1. tejto zmluvy.

Ak sa kupujici dostane do omeSkania s tihradou kupnej ceny a pausalnych nakladov je
predavajici opravneny od kupujiceho poZzadovat zo sumy, S uhradou ktorej je v
omedkani, zaplatenie urokov z omeskania za obdobic omeskania. Vyska drokov




z omeskania sa spravuje ustanoveniami § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika a § 3
Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obtianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

CL v
Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti

Elektronicky navrh na vklad vlastnickeho prava k predavanému pozemku do katastra
nehnutePnosti predkladaji zmluvné strany spolocne. Do 60 kalendarnych dni po hrade
kiipnej ceny a pausdlnych nakladov zasle predavajici kupujucemu navrh na vklad
podpisany predavajiacim spolu so zmluvou a prilohami k navrhu na vklad. Kupujuci sa
zaviizuje bezodkladne, najviac vSak do 30 dni od prevzatia v predchadzajucej vete
uvedenych dokumentov, podpisat’ navrh na vklad a dorugit’ okresnému tradu zmluvu
spolu s prilohami. V sulade s ustanovenim bodu 3 Clanku V zmluvy kupujici hradi
spravne poplatky za vklad prav podra tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti.

Kupujici nadobudne vlastnicke pravo k preddvanému pozemku po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia okresného gradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k predavanému pozemku.

CL vl
Predkupné pravo

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava v prospech predavajiceho
podla §§ 602-606 Obgianskeho zikonnika spo&ivajiceho v prave predavajiceho kupit’
predivany pozemok uvedeny v CL'I tejto zmluvy, a to ,,C*KN parcela &. 3/29, druh
pozemku ostatna plocha o vymere 256 m? v podiele 1/1 k celku, alebo akidkol'vek jeho
tast (dalej len ,,predmet predkupného prava®) v pripade, ak ho chce kupujici predat,
alebo akymkol'vek inym sposobom scudzit a to za rovnaki cenu ako ho kipil kupujuci
od predavajuceho, resp. v pripade ak kupujici zamysla scudzit' len Cast predmetu
predkupného prava, alikvotni Zast pripadajicu na tato Cast’ predmetu predkupného
prava. Predkupné pravo sriadené touto zmluvou v prospech predavajiceho ako
opravneného z predkupného prava je zriadené ako vecné pravo.

V pripade imyslu kupujiceho scudzif predmet predkupného préva alebo akukol'vek jeho
Zast, je povinny zaslat predavajiicemu vyzvu. Vyzvu na kipu je kupujuci povinny
vyhotovit’ pisomne a doru¢it’ predavajicemu spolu s priloZzenym navrhom kapnej zmluvy
v prospech predavajiceho, ktora bude obsahovat’ podstatné naleZitosti zmluvy o prevode
vlastnictva nehnutePnosti, pritom kipna cena bude v silade s bodom 1 tohto Clanku
zmluvy uréena ako cena zhodna s kipnou cenou uvedenou v Clanku V tejto zmluvy, resp.
jej alikvotnou ¢astou. '

Predavajiici ako opravneny z predkupného prava je povinny sa vyjadrit, ¢&i si uplatiiuje

alebo neuplatiiuje predkupné pravo, do 90 dni odo dita doruenia vyzvy uvedenej v be E —




2 tohto ¢lanku a v pripade uplatnenia predkupného prava sa predéavajici ako opravneny
z predkupného prava zavizuje uhradit’ cenu za predmet predkupného prava do 60 dni odo
dna G¢innosti kipnej zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak.

Navrh na vklad predkupného prava do katastra nehnutelnosti predkladaji zmluvné strany
spolo¢ne spolu s navrhom na vklad vlastnickeho prava k predavanému pozemku.

K nadobudnutiu predkupného prava déjde privoplatnym rozhodnutim okresného uradu
o povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predkupné pravo sa zriad'uje na dobu urgitd, a to do
dorucenia pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia k celej stavbe, ktora bola dovodom
na prevod preddvaného pozemku podla Cl. IV tejto zmluvy predavajicemu. O vymaz
predkupného prava poziada prisluiny okresny urad, katastralny odbor predavajiici na
zaklade ziadosti kupujiaceho po predlozeni pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, a
to do 60 dni od predlozenia Ziadosti kupujacim.

CLIX
Odstupenie od zmluvy a zmluvna pokuta

Predavajuci je opravneny odstiipit’ od zmluvy, a to aj bez predchadzajiicej pisomnej vyzvy
na napravu dorucenej kupujiicemu, ak nebude kipna cena a pausalne néklady podla Cl.
V bod 2 a 4 poukézané na et predavajiiceho v dohodnutom termine a v dohodnutej vyske.

Kupujici v pripade odstpenia od zmluvy z dévodu uvedenom v bode 1. tohto Clanku
zmluvy je povinny zaplatit' preddvajicemu zmluvni pokutu vo vyke 10% z kipnej ceny
a pauSalnych nakladov. Zmluvna pokuta je splatna do 30 kalendamych dni od dorucenia
vyzvy na jej zaplatenie kupujicemu, a to na ucet predavajuceho. Zmluvné strany zhodne
potvrdzuji v silade s ustanovenim bodu 7 resp. 8 (podla toho, ¢i je aj predkupné pravo) tohto
Clanku zmluvy, ¥e zavizok kupujiceho uhradit’ predavajicemu zmhluvni pokutu podla
podmienok uvedenych v tomto bode zmluvy trva aj po ziniku uéinnosti tejto zmluvy.

Predavajuci je opravneny odstipit’ od zmluvy v pripade, ak kupujici porusi predkupné
pravo predavajiceho vyplyvajice ztejto zmluvy apozemok prevedie v rozpore
s dojedaniami o predkupnom prave dohodnutymi v tejto zmluve na tretiu osobu.

Zmluvné strany si opravnené odstipit’ od zmluvy v pripade, ak bude vydané pravoplatné
rozhodnutie okresného tiradu o zastaveni konania o navrhu na vklad vlastnickeho prava
podra tejto zmluvy alebo bude navrh na vklad vlastnickeho prava pravoplatne zamietnuty.

Odstapenie od zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané
elektronicky do elektronickej schranky druhej zmluvnej strany. V odstipeni musi byt
uvedeny dovod odstipenia. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze Gé¢innym dévodom odstiipenia




moéZzu byt’ len dévody odstiipenia uvedené v zakone alebo dohodnuté v tejto zmluve (d'alej
len ,kvalifikované odstapenie™). Na odstipenie od zmluvy z inych dovodov ako je
uvedené v predchadzajicej vete tohto bodu sa neprihliada a nema vo¢i druhej zmluvnej
strane nijaké u¢inky. Ustanovenia tohto bodu zmluvy o doru¢ovani sa primerane pouziju
aj na dorutovanie inych pisomnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy, ak nie je v zmluve
dohodnuté inak.

Diom dorudenia kvalifikovaného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa
zmluva od zaciatku zruSuje.

V pripade kvalifikovaného odstipenia od zmluvy si si zmluvné strany povinné vratit’ uz
poskytnuté plnenia. Predavajici je opravneny zapocitat’ finanné plnenie poskytnuté mu
kupujicim z akéhokolvek ddvodu so zmluvnou pokutou a/alebo nahradou Skody,
vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo sposobenych skutoénostami a pravnymi vztahmi
suvisiacimi s touto zmluvou.

Odstupenie od zmluvy sa nedotyka narokov zmluvnych stran na nahradu Skody a zmluvna
pokutu vzniknutych porusenim zmhivy.

CLX
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak neddjde k realizacii stavby podl'a Rozhodnutia
o umiestneni stavby vydaného Obcou Cebovce dia 22.1.2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost 25.2.2020 resp. Stavebného povolenia ¢.26/2021/2 vydaného Obcou
Slovenské Darmoty diia 9.4.2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 29.4.2021, alebo
dojde k zaniku pravoplatnosti tohto rozhodnutia, kupujici pisomne oznimi tito
skutoénost preddvajicemu do jedného mesiaca od jej vzniku. V pripade, ak tato
skutoénost’ predavajucemu kupujici v tejto lehote pisomne neoznami, kupujuci sa
zavizuje predavajucemu uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 10 % kipnej ceny. Zmluvne
strany sa dalej dohodli, Ze predavajuci je opravneny najneskor do jedného roku od
dorudenia ozniamenia kupujiceho uvedeného v prvej vete tohto bodu zmluvy pisomne
vyzvat kupujliceho na uzavretic kipnej zmluvy, na zdklade ktorej kupujuci
preddvajicemu spétne odpreda predavany pozemok za ti isti kiipnu cenu, za ktort ho od
predavajuceho kupil so Sestdesiatditovou splatnostou kipnej ceny odo diia uzatvorenia
kupnej zmluvy a kupujici sa zavizuje tito zmluvu uzavriet do 30 dni od dorucenia
vyzvy. Bezodkladne, najneskdr do 10 pracovnych dni po nadobudnuti u¢innosti kipnej
zmluvy uzatvorenej podfa tohto Clanku zmluvy poda kupujici ndvrh na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti v prospech predavajiceho (a ndsledného
vwmazu predkupného prava). Spravne poplatky suavisiace sprevodom vlastnictva
(a vémazom predkupného prava) upravenym v tomto Clanku zmluvy znasa kupujuci.




CLXI
Zavereéné ustanovenia

Kupujuci splnomociiuje predavajiceho na podpisanie dodatku ku zmluve za kupujiiceho,
obsahom ktorého bude oprava chyb v pisani, po¢itani a inych zrejmych nespravnosti v
texte zmluvy. Kupujuci splnomociiuje predavajiceho k podpisaniu a podaniu dodatkov k
navrhu na vklad do katastra nehnutel'nosti a taktieZ pri preruseni konania o navrhu na
vklad k podaniu ziadosti o prediZenie lehoty v zmysle § 31a pism. d) zékona &. 162/1995
Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Predavajiici toto spinomocnenie prijima.

Podmienky spractvania osobnych udajov, ako aj informacie v zmysle CL 13 a nasl.
vieobecného nariadenia o ochrane udajov sa nachadzaji na webovom sidle
predavajiiceho https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych idajov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato kipnu zmluvu uzatvaraji ako prejav svojej slobodnej
a véznej vole. Zmluvu neuzatvaraji v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok.
Zaroven vyhlasuju, Ze st opravneni s predmetom zmluvy nakladat,, Ze prejavy ich vole
st hodnoverné, dostatoéne uréité a zrozumitelné a ich zmluvna voInost nie je ni¢im
obmedzena a nakolko doslovné znenie zmluvy je v plnom salade s tymto prejavom, tito
na znak suhlasu podpisali.

Zmluva nadobuda G&innost v silade s § 47a ods. 1 Obéianskeho zakonnika diiom
nasledujucim po dni zverejnenia.

V Bratislave, dia..........

Predavajuci:

(a oprdvneny z predkupného prava):

generalny riaditel
Slovenského pozemkového fondu

namestnik generalneho riaditel'a
Slovenského pozemkového fondu

V Slovenskych Darmotach, dfia ..............

Kupujuci
(a povinny z predkupného prava):

Mgr. Denisa Arvayova, MBA
starostka obce




