NAJONMA ZMLUVA

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nésl. Zdkona &.40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov

Uzatvorenda medzi:

Prenajimatel : Obec Lopasov, 908 63 Lopasov 80
ICO : 00309702
Zastupend starostom : Maridnom Bederkom
( dalej len ,, prenajimatel “)

Ndjomca : Jana Valtchové, narodenadiill i R
Rodné ¢islo :
Bytom : LopaSov 38
( dalejlen , ndjomca”)

( prenajimatel’ a ndgjomca dalej spolu aj ako ,, zmluvné strany”)

l.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom 3 - izbového bytu ¢. 4 na 1INP bytového domu stpisné Cislo
38, zapisaného v LV €. 181 pre obec a k.u. LopaSov.

Prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu 3 —izbovy byt¢. 4 - 1 NP v bytovom
dome sup. ¢islo 38, zapisaného na LV €. 181 , pre obec a k. u. LopaSov.

Byt pozostava z 2 izby, obyvacej izby, kuchynského kuta, predsiene, kiipelne s WC.
K bytu prislicha tlozny priestor. Celkova podlahova plocha bytu je 61,76 m2,

.
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to na obdobie 3 rokov s tGéinnostou od 30.5.2025
Najom bytu koné&i diiom uplynutia doby, na ktor( je uzavreta.
Najom moéZe byt ukonceny pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Ndjom bytu méze prenajimatel vypovedat pisomnou vypovedou za splnenia
podmienok ustanovenych v § 771 Obcianskeho zdkonnika. Vypovedna lehota je 3
mesiace od dorucenia pisomnej vypovede ndjomcovi ( ndgjomcom).



Vypovedna lehota plynie prvym diiom mesiaca nasledujliceho po dorueni pisomnej
vypovede druhej zo zmluvnych stran.

Najom bytu méZe byt prenajimatelom opakovane uzatvoreny ato pisomnou
zmluvou o najme bytu medzi prenajimatefom a ndjomcom. Podmienkou pre opakované
uzavretie zmluvy o najme je to , e po predchadzajiucu dobu ndjmu si najomca pinil
vietky podmienky vyplyvajlce z tejto najomnej zmluvy, dodrZiavanie podmienok
vyplyvajucich zo zakona €. 443/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a VZN obce Lopasov
&islo 3/2022 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce LopaSov a Dodatku €. 1
tohto VZN z 23.8.2023. O moZnosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy v pripade
splnenia vietkych dohodnutych podmienok v tejto ndjomnej zmluve po dobu trvania
najmu pisomne prenajimatel bude najomcu informovat minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom ukoncéenia najmu bytu.

1.
Opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu

Vybavenim bytu je jeho vietka vnuatornd instaldcia ( potrebné rozvody vody,
kirenia — plynovy kotol, elektroinitalacie ) okrem stupacich vedeni, ktoré s urCené na
spolo¢né uzivanie, zvon&ek, postova schranka a dalej kuchynska linka.

Ndjomca pri preberani bytu pospisuje Evidengny list bytu a zapisnicu o prevzati bytu./Vid

prilohy/.

VI.
Vyska najomného

Vyéka najomného je stanovend vo vyske 181,56 € (slovom :
jendostoosemdesiatjedna eur a patdesiatest centov ) mesacne.

Iné poplatky za plnenia poskytované s uzivanim bytu ndjomca plati mesacné preddavky
v celkovej vy3ke 5,34 €. V tejto cene st zahrnuté preddavky za :

- vodné 1,34 €
- elektrina spolocné priestory 4,00 €

Ndjomné a preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu v celkovej
sume 186,90 € sa platia v termine do 20. dria kalendarneho mesiaca, bezhotovostnym
bankovym prevodom na &islo Gétu : IBAN SK 88 5600 0000 0026 6106 1002, BIC kod banky

KOMASK2X, alebo do pokladne prenajimatela.

Ndjomné sa povaZuje za zaplatené dnom pripisania zaplatenej sumy na ucet
prenajimatela alebo driom kedy bolo zaplatené v hotovosti do pokladne prenajimatela.

V pripade , fe najomné nezaplati najomca v dohodnutejlehote, je tento povinny
zaplatit prenajimatelovi Urok zomeskania vstlade sust. §517 Obéianskeho zdkonnika.



Najomnik je povinny zaplatit prenajimatelovi diom vzniku najmu sumu vo vyske
1089,00 €, ktord je $estndsobkom mesaéného najomného. Uvedenu sumu je povinny
uhradit v hotovosti do pokladne prenajimatela. Tato istina sa neuro i a sluzi ako
zabezpeka v pripade strata schopnosti uhradzat najomné a ostatné sluzby , resp. na
Ghradu $kéd spésobenych najomcom. Uvedend istina je vedend na osobitnom ucte
prenajimatela. Prenajimatel je opravneny zo zabezpeky zloZenej najomcom previest
sumu zodpovedajlcu nedoplatku na najomnom z osobitného U¢tu nabeiny ucet
prenajimatela, ak najomca v plnom rozsahu nezaplati ndjomné za ten ktory mesiac
trvania najmu, ato najmenej po dobu dvoch mesiacov pocas najmu bytu. Prenajimatel je
opravneny zo zabezpeky zloZenej najomcom previest sumu zodpovedajlcu vyske
preukazanej skody na predmete nijmu spésobenej ndjomcom z osobitného uctu na
beiny ucet prenajimatela.

Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia roztctuje prenajimatel najomcovina
jednotlivé byty takto:

1. Dodavka studenej vody podla skutocnej spotreby na vodomere bytu.

2. Osvetlenie spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu : prenajimatel
zabezpetizmluvne dodévku elektrickej energie do spolo¢nych priestorov. Najomca
uhradi naklady stanovené pausalnym poplatkom na byt.

Po obdriani ro&ného zuétovania za sluiby suvisiace sndjmom je prenajimatel povinny
oboznamit nijomcu s preplatkom alebo nedoplatkom na nékladoch spojenych

s uivanim bytu. V pripade preplatku je prenajimatel povinny ndjomcovi preplatok vratit
do 15 dni od doruéenia oznamenia o vyske preplatku. V pripade nedoplatku je najomca
povinny doplatit nedoplatok vlehote do 15 dni od doruenia ozndmenia o vyske
nedoplatku na ué&et prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne.

Diiom uzavretia najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi pravo byt, ktory
predmetom tejto zmluvy uZivat a povinnost platit prenajimatelovi dhrady za pInenia
poskytované s uzivanim bytu.

Najomca berie na vedomie , Ze vysku najomného urcuje obec na zaklade platnych
pravnych predpisov v oblasti socidlneho byvanie.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1) Prenajimatel sa zavizuje prenechat najomcovi predmet ndjmu vstave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie a zabezpetit najomcovi nerudeny vykon prdv, spojenych s uZivanim
bytu.

2) Prenajimatel je opravneny poZzadovat pristup do bytu za ucelom vykonania kontroly,
& najomca uziva byt dohodnutym spdsobom, ato po predchadzajucom pisomnom

oznameni prenajimatela.



3) Ndjomca je povinny vykonavat beind tdribu prenajatych priestorov a hradi si naklady
spojené s drobnymi opravami prenajatej nehnutelnosti. Za drobné opravy sa povaZuje vyska
nakladov spojenych s tymito opravami a Upravami do 200.-€ za beZny rok trvania najmu.

4) Stavebné Upravy vpredmete ndjmu moéie najomca vykonat len spisomnym
suhlasom prenajimatela a v sulade so stavebnym zakonom.

V.
Skoncenie najmu

1) Najom bytu sa skonéi pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela alebo pisomnou
vypovedou, ktord musi obsahovat lehotu, kedy sa ma najom skoncit. Lehota zacina plynut
prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujtceho po podani vypovede.

2) Najomca moze vypovedat ndjom bez udania dévodu.

3) Prenajimatel méze vypovedat ndjom len s privolenim sidu a z dovodov vyslovne
vymenovanych v § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

4) Njomca sa zavizuje diiom skonéenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, a ako
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom pripade je povinny
uhradit prenajimatelovi naklady na tieto opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,

v akom ho najomca prevzal.

5) Prenajimatel po skonéeni ndjmu nehradi najomcovi ndklady na stanovené upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel
od najomcu nebude poZadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

6) Po skon&eni najmu a za predpokladu, Ze ndjomca bude mat spinené vietky periazné
zévizky plynuce z tejto Zmluvy alebo z jej porusenia byt odovzdé prenajimatelovi
v ufivaniaschopnom stave, vrati prenajimatel finanénu zabezpeku v nespotrebovanej vyske

najomca do 15 dni od prevzatia bytu prenajimatefom.

VI.
Zaverecné ustanovenia

1) Tato zmluvy nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a Gcéinnost diiom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy.

2) Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidencny list pre vypocet
najomného a preddavkov na thradu pinenia spojené s uZivanim bytu a Protokol o odovzdani
bytu.

3) Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
prisluinymi vieobecne zdvdznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.



4) Zmluva o ndjme bytu bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach- po jednom vyhotoveni pre
prenajimatela a ndjomcu.

6) U¢astnici prehlasuju, ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu s fiou je podpisali.

). & ]
V Lopasove Jty.ﬂa,_f
Prenajimatel: Ndjomca

.............................................................................................................................

Obec Lopasov Jana Valuchova
Zast. Marian Bederka

Starosta obce



