NAJOMNA ZMLUVA
a Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
(d’alej len ,,zmluva’™)

uzatvorend podla § 663 a nasl. ust. v spojeni s § 50a zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,Obéiansky zakonnik*)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL / BUDUCI POVINNY Z VECNEHO BREMENA
Slovenska republika, v mene ktorej koni spriavea

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, stitny
podnik

Sidlo: Karloveska 2, 841 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves

Pravna forma: Statny podnik

Zastipeny: Ing. Jozef Moravéik, generalny riaditel

Zapisany: Obchodny register Mestské¢ho sadu Bratislava 111,
oddiel: P§, vlozka &. 427/B

1CO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK 2020066213

Bankové spojenie:

IBAN:

Nizov a adresa organizatnej jednotky podniku, ktorej sa pravny takon tyka:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, statny podnik
Povodie Hrona, odstepny zavod
Partizanska cesta 69, 974 98 Banska Bystrica
(dalej len ,,prenajimatel’/budiici povinny z vecného bremena®)

2/ NAJOMCA / BUDUCI OPRAVNENY Z VECNEHO BREMENA

Obchodné meno: Jeronimo Martins Slovensko, s.r.o.
Sidlo: Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava — mestska &ast’ Nové Mesto
Pravna forma: Spolotnost’ s ruéenim obmedzenym
Zastiipena: Maciej Lukowski - konatel,
Pedro Miguel Peixoto Castelo Correia - konatel
Zapisana: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I11,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 171651/B
ICO: 55 647 367
DIC: 2122057564
IC DPH: SK2122057564
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Bankové spojenie:
IBAN: N o
(dalej len ,,ndjomea‘/, budici oprivneny z vecného bremena® a najomeca spolu
s prengjimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok 1.
Predmet a uéel zmluvy

1. Prenajimatel vykondva na zéklade zdkona &. 111/ 1990 Zb. o $tatnom podniku v zneni
neskorsich predpisov a zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenske;j
narodne;j rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorgich predpisov (vodny zdkon),
spravu majetku $titu — nasledovnej nchnutelnosti, ktorej vyluénym vlastnikom je
Slovenska republika:

- pozemok parcela registra KN ,,E“ parcelné &islo 713/1 o vymere 61562 m?, druh
pozemku vodnd plocha, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne dzemie Dudince,
obec Dudince, okres Krupina, zapisany na liste vlastnictva &. 530, vedenom Okresnym
uradom Krupina, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ prenechava do dogasného odplatného uZivania najomcovi a najomea berie do
docasného uZivania &ast nechnutePnosti uvedenej vodseku 1. tohto &lanku zmluvy
v rozsahu podla grafickej prilohy z projektovej dokumentacie, ktoréd tvori nedelitelng
prilohu €. 1 zmluvy (d’alej len ,.predmet najmu‘),
Celkovi vimera predmetu ndjmu predstavuie 32,31 m?.

3. Néjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi za uivanie predmetu najmu ndjomné vo vyske
a spdsobom dohodnutym v Clanku IT1. zmluvy.

4. Najomca je oprivneny predmet najmu vymedzeny v ods. 2. tohto &lanku zmluvy uZivat
vylutne za Géelom realizécie stavby ,PREDAJNA POTRAVIN BIEDRONKA
DUDINCE® v rozsahu stavebného objektu .»veremna splaskova kanalizécia - rozsirenie®
(dalej len ,stavba“) podla predlozenej situdcic vlastnickych vztahov vypracovanej
InZiniersko-projektovou a realizadnou spolonostou E S TIN G, s.r.o., Ndmestic SNP
64/2, 960 01 Zvolen, ICO: 31 565 808 » a je] d'alSieho prevadzkovania, Gdrzby a oprav, za
podmienok stanovenych v stanovisku & SVP 2985/2025/5-3202 zo diia 31.01 2025, ktoré
tvorf nedeliteInd prilohu &. 2 zmluvy.

5. Utelom najmu Je ziskanie pravneho vzt'ahu k predmetu ndjmu:
a) na zabezpedenie realizacie stavby a
b) zatucelom d’al3ieho uZivania predmetu najmu a stavby.

6. Prenajimatel’ berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby
vteréne moze nastat” Ciastodny posun ziberu s dopadom na predmet nijmu a vymeru
zaberu. Po realizicii stavby najomca zabezpe€i na vlastné naklady vypracovanie
porealizatného geometrického planu, ktory bude podkladom pre uzatvorenie Zmluvy
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o zriadeni vecného bremena spoéivajiiceho v povinnosti povinného z vecného bremena
strpiet’ uloZenie Verejnej splaskovej kanalizacie v stlade s Clankom V. zmluvy. Spolu
s porealizaénym geometrickym planom predioZi ndjomca Ziadost’ o uzatvorenie Zmluvy
ozriadeni vecného bremena a potrebnu  dokumentaciu. Geometricky  plan
prenajimatel’/budici povinny z vecného bremena poZaduje pred overenim na katastralnom
odbore predlozit’ k odstihlaseniu.

7. Zmluva je pre ngjomeu, ktory je investorom stavby dokladom vztahu k predmetu najmu
ako iné pravo k pozemku podPa § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorgich predpisov.

Clénok II.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Najomca vyhlasuje, e sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a 7e predmet najmu je
plne spdsobily na tcel dohodnuty v Clanku 1. ods. 4. a 5. zmluvy a v takomto stave ho
prebera.

2. Ku ditu ukonéenia ndjmu podla zmluvy dojde k odovzdaniu a prevzatiu predmetu najjmu
v silade s podmienkami dohodnutymi zmluvou.

Clanok I1I.
Nijomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v stlade so zakonom ¢&. 18/1996 7. 2. 0 cendch v zneni neskordich
predpisov dohodli, Ze nijomca je povinny za wZivanic predmetu najmu uhridzat
prenajimatelovi nijomné vo vyske 100,-€/rok (slovom: jedensto eur) (dalej len
~najomné*),

2. Néijomné je bez DPH. DPH bude k najomnému fakturovana v zmysle platného zdkona &.
222/2004 Z. 7. o dani z pridane; hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

3. Okrem najomného nijomca uhradi jednorazovo pausdlne ndklady (podtovné, materidlne
naklady) spojené s uzatvorenim zmluvy vo vyke 10,00 € bez DPH (slovom: desat’ eur).
K dohodnutej vyske pausdlnych nakladov v zmysle zakona &. 222/2004 7. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorich predpisov pripoéitand sadzba DPH vo vyske podla
pravnej dpravy platnej v Sase vystavenia faktary. Pausdlne naklady budu najomcovi
fakturované spolu s prvym ngjomnym v stlade s odsekom 5. tohto &lanku Zmluvy.

4. Néjomné za predmet néjmu je n&jomcea povinny uhradzat’ prenajimatelovi roéne na zaklade

faktury vystavenej prenajimatelom najneskér do 31.03. prisluiného kalendédrneho roka.
Splatnost’ faktiry je tridsat’ (30) kalenddmych dni odo dia jej vystavenia. Za defs Ghrady
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sa povaZuje defi, kedy st finanéné prostriedky pripisané na ucet prenajimatela uvedeny vo
formate IBAN v zahlavi zmluvy.

5. Ngomné za obdobie odo diia nadobudnutia u&innosti zmluvy do 31.12. prisluiného
kalendarneho roka je nijomca povinny uhradit' v alikvotnej vyske na zéklade faktry
vystavene] prenajimatel'om najneskér do tridsat’ (30) kalendarnych dni odo diia i¢innosti
zmluvy. Splatnost’ faktiry je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo diia jej vystavenia. Za defi
thrady sa povaZuje deii, kedy su finanné prostriedky pripisané na ucet prenajimatela
uvedeny vo formate IBAN v zahlavi zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomné bude kaZzdorogne zvySované o % inflacie ozndmené
Statistickym tradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vysky ndjomného bude za rok 2026. O mieru inflacie bude prepoéitané celoroéné
najomné za predchadzajuci kalendamy rok.

7. Ak je nijomca v omeskani s platenim najomného podla odseku 4. a/alebo 5. tohto &lanku
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny poZadovat od najomcu popri plneni aj vroky z
omeSkania podl'a § 517 ods. 2 Obéianskeho zakonnika a § 3 Nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika v zneni neskorich predpisov.

Clanok 1V.
Podmienky najmu

1. Najomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky ndjmu podl'a zmluvy, predmet ndjmu uZivat
riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrZiavat’ vieobecne ziviizné pravne predpisy,
vztahujlce sa na predmet ndgjmu. Ndjomea je opravneny uzivat’ predmet najmu vyluéne na
el uvedeny v Clanku L. ods. 4. a 5. zmluvy.

2. Néjomca sa zavizuje predmet najmu udrZiavat' v riadnom stave v stlade s ti¢elom najmu
a odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete ngjmu v dosledku jeho &innosti.
Néajomca je povinny zabezpecovat' na vlastné naklady beznu tidrzbu predmetu ndjmu
odstrafiovat’ stavebny odpad z predmetu najmu.

3. Ndjomca je opravneny uZivat' predmet najmu spdsobom uréenym v zmluve, a to primerane
povahe a urCeniu veci, priom je povinny si poéinat’ tak, aby v zmysle § 415 Obéianskeho
zédkonntka nedochadzalo ku $koddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.
Najomca je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrZiavat’ pravne normy vztahujice sa
na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia.

4. Najomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndgjmu podla zmluvy alebo akukolvek jeho &ast’ do uZivania tretej
osobe alebo do podndjmu. Uvedené neplati v pripade, e nijomca bude realizovat’ stavbu
prostrednictvom zmluvného zhotovitela.
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10.

11.

12.

Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych tikonov,
ktoré moZno dévodne predpokladat’ za idelom realizicie stavby.

Néjomcea zodpoveda, aby na predmete ngjmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Néajomea je povinny uZivat’ predmet ndjmu tak, aby nedoslo k zhorieniu ani ohrozeniu
kvality povrchovych ani podzemnych vod.

Ndjomea je pri uZivani predmetu ndgjmu povinny znasat’ obmedzenia v uZivani predmetu
najmu v rozsahu nevyhnutnom na plunenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu z
ustanoveni zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej narodnej rady
€. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor¥ich predpisov (vodny zdkon) a zakona ¢&.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uZivania predmetu ndjmu ndjomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Néjomca sa zavizuje vykonavat' na predmete njmu ¢innosti suvisiace s realizaciou stavby
/terénne tpravy a stavebné prace/ vyludne v sulade so stanoviskom prenajimatela SVP
2985/2025/5-3202 a v stlade s pravoplatnymi povoleniami a s prdvnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit' ndjomcovi plny a nerueny vykon prav spojeny s
uzivanim predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet nagjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Clinok V.
Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Budtci povinny z vecného bremena sa zmluvou zavizuje, Ze na zédklade pisomnej Ziadosti
budiiceho opravneného z vecného bremena v zmysle Clanku I. ods. 6. zmlavy dorucenej
budiicemu povinnému z vecného bremena uzavrie bez zbytoéného odkladu s budicim
opravnenym z vecného bremena zmluvu o zriadeni vecného bremena pre stavbu.

Predmetom budticej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena ,,in personam“ spodivajuce v povinnosti buduceho povinného zvecného
bremena strpiet’ uloZenie Verejnej splaskove]j kanalizacie za ucelom jej prevadzkovania
a udrzby.
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3. Vyika Jednorazovej nahrady za zriadenie budiiceho vecného bremena bude stanovens
s ohl'adom na zaber vecného bremena podl'a skutoéného ziberu zisteného podla Clanku I.
ods. 6 zmluvy na ziklade internych smernic budiceho povinného z vecného bremena
platnych a&innych v ¢ase podpisu zmluvy o zriadeni vecného bremena (d’alej len
Hinterns smernica®). 'V pripade, Ze budtci opravneny zvecného bremena
predloZi znalecky posudok na stanovenie nahrady za zriadenie vecného bremena, tento
znalecky posudok bude slazif ako podklad k stanoveniu jednorazovej nahrady. Ak vyska
Jednorazovej nahrady stanovens znaleckym posudkom nedosiahne vysky pausalnej
odplaty stanovenej internou smernicou, bude jednorazova nahrada stanovend internou
smernicou.

4. Vecné bremeno podla budiicej zmluvy o zriadeni vecného bremena sa zriad’uje na dobu
neurditi,

5. Podkladom pre zriadenic vecného bremena bude porealizagny geometricky plan
vyhotoveny na naklady n4jomcu/budiiceho opravneného zvecného bremena v silade
s Clankom 1. ods. 6. zmlu > ktory bude v &asti tykajucej sa stavby predmetom zipisu do
katastra nehnutel'nosti.

6. Budici opravneny z vecného bremena vyhlasuje, Ze v plnej miere reSpektuje a bude
respektovat’ skuto&nost, Ze budici povinny z vecného bremena je opravneny na zat'aZenej
nehnutelnosti vykondvat povinnosti vyplyvajtice mu z platnej legislativy a stvisiace so
spravou majetku $tatu.

7. Ostainé naleZitosti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena v zmluve neupravené sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clénok VI.
Zodpovednost’ za Skody

. Néjomca sa zaviizuje znagat pripadné $kody, ktoré vznikng nespinenim povinnosti
vyplyvajacich pre neho z zmluvy alebo z pravnych predpisov.

2.V zmysle § 49 ods. 5 zakona & 364/2004 7. z. 0 vodach a o zmene zdkona Slovenskej
narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorgich predpisov (vodny zdkon)
prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spbsobené na majetku ndjomecu mimoriadnou
udalostou ani za kody sposobené pocas vykonavania povodiovych, zabezpetovacich
prac.

Clinok VIL.
Doba najmu a spésob ukonéenia najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd — odo diia i¢innosti zmluvy do diia nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti

Néjomna zmluva a zmluva o budilcej zmluve o ztiadeni vecného bremena 6/9



v zmysle Clanku V. zmluvy. Predpokladana doba najmu je do pit (5) rokov od u¢innosti
zmluvy.

2.V pripade nepredvidanych objektivnych okolnost{ pri realizacii stavby médZe byt doba
najmu prediZena na zaklade pisomného islovaného dodatku k zmluve.

3. Néajom je moZné ukoncit:
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b. uplynutim dohodnutej doby najmu,
c. pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a v pripade, ak
i. pajomca meska s Ghradou ndgjomného viac ako tri (3) mesiace,
ii. ndjomeca napriek pisomnému upozorneniu uZiva predmet najmu v rozpore so
zmluvou,
iii.najomca prenechal predmet ndjmu alebo aktkol'vek jeho ¢ast do uzivania tretej
osobe alebo do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a;
uvedené neplati v pripade, ak ndjomca bude realizovat’ stavbu prostrednictvom
zmluvného zhotovitela,
iv. prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych potrieb,
v. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuzitia predmetu n&jmu
d. pisomnou vypovedou ndjomeu v pripade, ak
i. najomca predmet najmu nevyuZziva dihsie ako 3 mesiace,
ii. predmet ndjmu prestane byt sposobily na wrivanie na dohodnuty ucel podla Clanku
1. odsek 4. a 5. zmluvy.

4. 7Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zatina plynut’ od
prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po dorugeni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

¢lanok VIIL.
Iné ustanovenia

1. Najomca nemdze bez pisomného suhlasu prenajimatela robit’ na predmete najmu Ziadne
zmeny a upravy okrem tych, ktoré bezprostredne stvisia s ielom najmu podfa Clanku 1.
ods. 4. a 5. zmluvy.

2. Najomea zabezpeti, aby on aani tretie osoby, ktoré sa budu podiefat’ na ¢innostiach
stvisiacich s dohodnutym téelom n&jmu neposkodili majetok prenajimatel’a.

3. Néjomca zodpoveda za zhorSenie kvality vody spdsobené v stvislosti s uzivanim predmetu
nijmu aje povinny uhradit’ vietky skody a pokuty aznasat’ vietky naklady spojené

s pracami na odstrdneni neZiaduiceho stavu.

4. Néjomca zabezpedi ochranu predmetu ngjmu na svoje naklady.
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5. Néjomcea je povinny umoznif poverenym zamestnancom prenajimatela, aby urobili
kontrolu technického stavu predmetu ndgjmu, ako aj plnenia ustanoveni zmluvy.

6. Za Skody spdsobené pri havarijnom stave prenajimatel’ nezodpovedd a povazuji sa za
riziko ngjomcu.

Clanok IX.
Zaveretné ustanovenia

1. Na pridvne vztahy osobitne neupravené zmluvou sa primerane vztahuju prisluiné
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika, v zneni neskorgich predpisov, zakona &. 364/2004 Z.
z. 0 vodéch v zneni neskor¥ich predpisov a ostatné vieobecne zavizné predpisy platné na
Uzemi Slovenskej republiky.

2. Zmeny alebo dopinky zmluvy mézu byt’ vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnym ¢islovanym dodatkom k zmluve, ktory musi byt’ podpisany obomi zmluvnymi
stranami.

3. Zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach s platnostou originalu, z toho jedno
(1) vyhotovenie je urgené pre najomecu a jedno (1) vyhotovenie je urené pre prenajimatela.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a éinnost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obéianskeho
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenia § Sa zékona ¢&. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o
slobode informacii) v znenf neskorich predpisov.

5. Zmluvné strany berG na vedomie, e zmluva podlieha zverejneniu podfa zdkona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskordich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruja suhlas vratane vietkych Jej sudasti a priloh, ktoré nepodlichaju anonymizacii
podFa osobitnych pravnych predpisov.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucujt na adresu uvedenti v zahlavi zmluvy a povazuju
sa za dorudené, ak boli adresitom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi ako
nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doruéenie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za dorutent uplynutim tretieho diia odo diia jej
odoslania. U¢inky dorudenia nastant aj vtedy ak adresat dorudenie pisomnosti odmietol,
a to dilom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze st v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym ukonom
a ich zmluvnd volnost nie je niéim obmedzens. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vola

vyjadrena v zmluve je vazna, slobodna a uréita, Ze prejavy vole oboch zmluvnych stran sa
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dostato¢ne zrozumitefné. Na znak sahlasu zmluvnych stran s celym obsahom zmluvy ju
obidve zmluvné strany podpisuju.

Zoznam priioh:
Priloha €. 1 - grafické vymedzenie predmetu najmu.
Priloha €. 2 — stanovisko &. SVP 2985/2025/5-3202.

V Bratislave, dfia; A" ﬁ“hg/ﬂf ., diia:
Prenajimatel’: Nijomeca:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Jeronimo Martins Slovensko, s. t. o.
Statny podnik ¢ A

ing. Jozef Moravéik Maciej Lukowski

gengralny riaditel’ konatel

Pedro Miguel Peixoto Vilela #astelo Correia
konatel’
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