Najomna zmluva
¢. 4/2025/NZ-OP

uzavreta podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v platnom zneni a V stilade s Cl.
4 bod 4) ods. 4.1 a 4.3 a Cl. 8 bod 4) pism. ¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nové
Mesto nad Vahom (d’alej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mesto Nové Mesto nad Vahom

Konajuci: Ing. FrantiSek Maslonka, primator mesta

Sidlo: Csl. armady 64/1, 915 32 Nové Mesto nad Vahom
ICO: 00 311 863

DIC: 2021079841

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

IBAN: SK12 5600 0000 0058 0126 5001

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Najomca: Beach Bar s.r.o.

konajuci: Jan Kukuca, konatel

sidlo: Hurbanova 315/14, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO: 54 485 690

IC DPH: SK2121694905 (registracia od 15.9.2022)

(d’alej len ,,Najomca*)
a spolu Prenajimatel’ a Najomca d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*

sa dohodli na uzatvoreni najomnej zmluvy podl'a ¢lanku 8 bod 4) pism. c¢) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nové Mesto nad Vahom.

PREAMBULA

A. Této Zmluva sa uzatvara so zdmerom zabezpecit’ efektivne vyuZitie mobilnych domcekov
poCas sezony 2025. Zmluvné strany si uvedomuju vyznam poskytovania kvalitného
ubytovania a sluzieb pri organizacii kultarnych a spolo¢enskych podujati, ktoré prispievaja
k atraktivite arealu a jeho navitevnosti. Uzemie je charakteristické vysokou navitevnostou.

B. Predmetom tejto Zmluvy je preto prenajom mobilnych domcekov za ucelom ubytovania
navstevnikov, poskytovanie kvalitnych sluzieb a zabezpecenia kultirnych akcii v stivislosti s
ich pobytom. Sucastou prendjmu je aj zavdzok Najomcu aktivne prispievat’ k rozvoju
komunitného a rekrea¢ného Zivota v rekreacnom areali.

C. Zmluvné strany si zaroven uvedomuju strategicki ddlezitost’ efektivneho vyuzitia celého
uzemia rekreacného aredlu Zelend voda, a to nielen pre ekonomicky rozvoj, ale aj pre
podporu cestovného ruchu, ochranu krajinnych hodnét a udrzatelny rozvoj regionu.



Clanok 1
Predmet a ti¢el najmu

Mesto Nové Mesto nad Vahom je vyluénym vlastnikom:

e mobilnych dom¢ekov v pocte 24 ks (z toho 23 je obytnych a jeden sklad) umiestnenych
Vv rekrea¢nom areali Zelena voda na pozemkoch registra C KN ¢. 4885/3 a registra C KN
¢. 4898/2, k. u. Nové Mesto nad Vahom,

(dalej len ,,Predmet najmu‘).

Predmet najmu je sucast'ou rekreacného aredlu Zelend voda, ktory je dblezitou lokalitou pre
rekredciu, oddych, kultarne vyzitie a Sport mnohych obyvatel'ov a navstevnikov mesta Nové
Mesto nad Vahom.

Prenajimatel’ prenechdava N4jomcovi a N4jomca si berie od Prenajimatela za odplatu do
docasného uzivania Predmet ndjmu (d’alej len ,,Najom*).

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje, ze bol riadne obozndmeny so stavom
Predmetu ndjmu, ktory fyzicky prevzal dia 22.05.2025 na zéklade samostatne vyhotoveného
a obojstranne podpisaného preberacicho protokolu. N4jomca preberd Predmet nijmu v
takom technickom stave, v akom sa nachadza ku diiu prevzatia, bez vyhrad.

Predmet ndjmu bude Néjomca uzivat vyhradne za ucelom prevddzkovania mobilnych
domcekov, poskytovania kratkodobych ubytovacich a kvalitnych rekreaénych sluzieb,
vratane suvisiacich ¢innosti, ktoré su nevyhnutné na zabezpecenie riadneho chodu tychto
sluzieb (dalej len ,,U¢el najmu®).

N4jomca sa zavézuje, Ze Predmet ndjmu nebude vyuzivat’ na iny ucel bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu Prenajimatela. V pripade zmeny ucelu uzivania Predmetu ndjmu bez
stuhlasu Prenajimatel’a ma Prenajimatel’ pravo od tejto Zmluvy odstapit. Zmluvné strany
dojednali zmluvnll pokutu v stlade s ustanovenim § 544 a nasl. Obcianskeho zdkonnika vo
vyske 50,00 eur (slovom pét'desiat eur) za kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia tohto
zavdzku, ktort méa Prenajimatel pravo od Né&jomcu pozadovat. Ndjomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavédzuje zaplatit’ na zédklade Prenajimatelom
zaslanej sankcnej faktary.

N4jomca je povinny pre Ucel ndjmu ziskat’ vSetky prevadzkové, obchodné, technické a iné
povolenia potrebné na prevadzkovanie svojej ¢innosti v Predmete najmu.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze prevadzkovanie Predmetu najmu si Najomca
zabezpecuje samostatne a na vlastné naklady, pricom zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych
zékonnych poziadaviek podla platnej legislativy.



Clanok 2
Vznik a doba najmu, ukon¢enie najmu

Prenajimatel’ dava Najomcovi Predmet najmu (mobilné dom¢eky) do najmu na dobu urcita
(109 dni), ato od 22.05.2025 do 07.09.2025 (d’alej len ,,Doba najmu‘). Uplynutim Doby
najmu Najom zanika.

Najomny vztah moze byt ukonéeny len niektorym z nasledujucich spdsobov:
a) uplynutim Doby najmu;
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dnu;
c) vypovedou Prenajimatel’a, a to i bez udania dovodu. Vypovedna lehota je 10 dni a
zacina plynut’ nasledujicim ditom po doruceni pisomnej vypovede.
d) pisomnym odstipenim od Zmluvy v sulade s touto Zmluvou a/alebo s prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika;
e) odstapenim od Zmluvy Prenajimatel'om v pripade:
- nezaplatenia dojednaného ndjomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢lanku 3 tejto
Zmluvy,
- ak Najomca porusi svoje povinnosti uvedené v ¢lanku 4 tejto Zmluvy,
- ak Najomca prenecha Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe
bez stihlasu Prenajimatel’a v stlade s ¢lankom 4 odsek 9 tejto Zmluvy.

V pripade odstupenia od Zmluvy sa najjomny vztah kon¢i diiom dorucenia ozndmenia o
odstipeni od Zmluvy druhej Zmluvnej strane (ex nunc).

Clanok 3
Vyska a splatnost’ nijomného, spésob platenia najomného

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca zaplati Prenajimatel'ovi za ndjom Predmetu najmu
pocas Doby najmu celkové najomné vo vySke 15696,00 EUR (slovom: pétnasttisic
Sest’stodevitdesiatSest’ eur).

Cena za uzivanie Predmetu najmu bola stanovena znalcom Ing. Elenou GaSparovou na
zaklade jej Odborného stanoviska €. 08/2025 zo dia 26.03.2025 za cenu 15 696,00 EUR na
obdobie 109 dni.

Najomné podl'a bodu 1 tohto ¢lanku je splatné nasledovne:

a) prva splatka vo vyske 3 924,00 EUR najneskor do 30.05.2025,
b) druha splatka vo vyske 3 924,00 EUR najneskor do 30.06.2025,
C) tretia splatka vo vyske 3 924,00 EUR najneskor do 31.07.2025,
d) stvrta splatka vo vyske 3 924,00 EUR najneskor do 28.08.2025.

Najomca je povinny uhradit’ njjomné na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy s uvedenim variabilného symbolu ¢. 212002 a do poznamky uviest’ ,,Ndjomné
Zelena voda MD — [mesiac]“.

V pripade omeskania s thradou ndjomného je Prenajimatel’ opravneny tctovat Najomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omesSkania. Tym nie je
dotknuté pravo Prenajimatela odstupit’ od Zmluvy podla ¢lanku 2 bod 2 pism. e) tejto
Zmluvy.



Uhradenim najomného nie je dotknuty narok Prenajimatela na ndhradu Skody alebo
zmluvnu pokutu vzniknutd poruSenim povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy.

Najomca je povinny viest preukazatelnu evidenciu prijmov a vydavkov spojenych
s uzivanim Predmetu najmu a odovzdat’ ju po skonceni ndjmu Prenajimatelovi, za Gcelom
jej vyuzitia pri d’alSom nakladani S Predmetom najmu. Je povinny strpiet’ kontrolu
poverenou osobou pri vyuzivani Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze 50% z0 zisku, ktory vznikol ako vysledok hospodarenia pri
prevadzkovani Predmetu najmu uvedeného v bode 1 ¢lanku 1 tejto Zmluvy ako obytné
domcéeky v obdobi od 22.05.2025 do 07.09.2025 bude po predchadzajicom odsthlaseni
Prenajimatelom spétne investované do vybavenia Predmetu najmu (najmid do udrzby
klimatizacii, nabytku, chladni¢iek a iného stvisiaceho zariadenia). Ndjomca je povinny
predlozit’ rozpis nakladov a vynosov na mobilné domdéeky, ktory bude podkladom na
urCenie zisku a predlozit’ navrh investicii Prenajimatelovi na schvalenie do 30 dni od
skoncenia uvedeného obdobia. Pokial Ndjomca zahrnie do evidencie prijmov a vydavkov
také polozky, ktoré nesuvisia s uzivanim Predmetu najmu, ma Prenajimatel’ pravo tieto
vylucit a upravit’ vysku zisku, ktory je povinny N4jomca investovat’ do majetku mesta Nové
Mesto nad Vahom.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuji na Predmet najmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v Zmluve.

Néjomca vykonava svoje podnikatel'ské aktivity na Predmete ndgjmu v sulade s Ugelom
najmu na vlastni zodpovednost’ a naklady. Je v zaujme Ngjomcu, aby udrzZiaval Predmet
najmu v spdsobilom technickom stave aaby udrZiaval poriadok a Cistotu na pozemku
I V jeho bezprostrednom okoli.

Najomca zodpoveda za vytvorenie vhodnych podmienok na splnenie Ucelu ngjmu, za
zachovanie poriadku, za dodrziavanie zdravotno-hygienickych, poZiarnych, bezpe¢nostnych
a inych pravnych predpisov a za umoZnenie vykonu dozoru na to opravnenym orgénom.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu vyluéne v sulade s U¢elom najmu a platnymi a
i¢innymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu a Uéel ndgjmu. Najomca
je taktiez povinny dodrziavat’ povinnosti mu vyplyvajuce z platnych a G¢innych vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov tykajicich sa ochrany zdravia a bezpecnosti pri préaci,
hygienickych predpisov, ochrany pred poZiarmi, ochrany majetku a pod., ako aj vSeobecne
zavdznych nariadeni tykajicich sa udrZiavania poriadku a cCistoty a dal§ich pravnych
predpisov. N4jomca je povinny vykonat revizie zariadeni na Predmete ndjmu, u ktorych st
tieto revizie zdkonom predpisané. Najomca je povinny nahradit’ Prenajimatelovi vSetky
naklady a Skodu, ktora vznikne nesplnenim tychto povinnosti Prenajimatelovi a zavdzuje sa
ju v plnej vyske uhradit’.

Néjomca je povinny zabezpelit, aby sa vsetky tretie osoby, ktorym umozni vstup na
Predmet ndjmu, spravali v stlade s platnymi a u¢innymi prdvnymi predpismi a dobrymi
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mravmi. Prenajimatel’ nezodpovedd za Ziadne Skody spdsobené tretim osobam pocas doby
uzivania Predmetu najmu.

N4jomca je povinny na vlastné naklady uviest’ Predmet ndjmu do uzivaniaschopného stavu
po jeho prevzati, tak aby mohol Predmet ndgjmu uZivat' v stlade s Uelom najmu. Najomca
si sdm a na vlastné ndklady zabezpeci potrebné zariadenia tak, aby Predmet najmu
vyhovoval Uéelu najmu. Najomca nie je opravneny pozadovat’ ndhradu tychto nakladov od
Prenajimatel’a pocas Doby ndjmu, ani po ukonceni Najmu.

N4jomca je opravneny vykondavat’ na vlastné ndklady stavebné tpravy na Predmete najmu,
avsak len po predchédzajucom pisomnom sthlase Prenajimatel’a. Najomca nie je opravneny
pozadovat’ nahradu tychto nakladov pocas Doby ndjmu, ani po ukonceni Najmu. Ak
Prenajimatel’ neurci inak, Najomca je po ukonceni Ndjmu povinny tieto doCasné zariadenia a
stavebné upravy z Predmetu ndjmu odstranit’ a Predmet ndjmu uviest’ do povodného stavu.

N4jomca je povinny sa riadne starat’ o Predmet ndjmu, udrziavat’ ho na vlastné naklady,
zabezpeCit' obvyklé opravy a udrziavacie prace spojené s beznym, riadnym uzivanim
Predmetu najmu a zabezpecit' pravidelné kosenie aredlu. N4jomca je povinny udrziavat
Predmet najmu v stave, ktory neohrozuje bezpecnost’ 0s6b a majetku. Najomca je taktieZ
povinny na vlastné naklady zabezpecit Predmet najmu ajeho prislusenstvo proti
odcudzeniu, poSkodeniu alebo zniceniu a zvazit’ ucelnost’ jeho poistenia.

Néjomca je opravneny prenechat’ Predmet n4djmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe
len po predchddzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela.

N4jomca nie je opravneny previest’ ziadne prava, pohl'adavky alebo zavézky z tejto Zmluvy
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za vsetky Skody, ktoré na Predmete najmu spdsobil on
sam, alebo nim poverené osoby, alebo osoby, ktorym Najomca umoznil pristup na Predmete
najmu, ako aj za vSetky tie, ktoré vzniknu v suvislosti s uZivanim Predmetu n&jmu.

Najomca sa zavizuje udrziavat Predmet ndjmu a okolie v stave, ktory zodpoveda
bezpecnému prechodu a prejazdu, dodrziavat’ Cistotu a poriadok, zabezpeCovat verejny
poriadok; ak bol poruseny, urobit” opatrenia na jeho obnovenie.

V zdujme zachovania vizudlnej estetiky rekrea¢ného aredlu sa Najomca zavizuje
neumiestiovat na Predmete namu ziadne vizualne alebo reklamné prvky bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Za poruSenie tohto ustanovenia je
Najomca povinny zaplatit’ zmluvni pokutu vo vySke 50,00 EUR (slovom: pét'desiat eur) za
kazdy den zistenia porusenia povinnosti. Ndjomca sa si€asne zavidzuje zaplatit zmluvni
pokutu podla predchadzajucej vety na zaklade Prenajimatelom vystavenej a zaslanej
sank¢nej faktury.

N4jomca je povinny platit’ vSetky ndklady, ktoré mu vznikni v stvislosti s uzivanim
Predmetu n4jmu, a to najmé ndklady na energie (elektrika, voda a pod.) a odvoz smeti za
Predmet ndjmu, ako aj akékol'vek iné ndklady, ktoré Ndjomcovi vznikni v suvislosti s
Predmetom najmu.
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Najomca je povinny spristupnit Predmet najmu pre okamzité rieSenie pripadnych
havarijnych situdcii a nutnych Gprav.

N4ajomca sa zavdzuje umoznit Prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobam
kontrolu vyuzivania Predmetu ndjmu a umoznit’ Prenajimatelovi vstup, najmi za ucelom
kontroly dodrziavania ustanoveni ndjomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov
suvisiacich s ndjmom, ako aj v pripade mimoriadnych udalosti (zivelna pohroma a pod.). Za
nesplnenie tejto podmienky si Zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 500,00
EUR (slovom: pétsto eur), pricom Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ thradu zmluvnej
pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti za podmienky, ze N4jomca si svoju povinnost’
nesplni ani po uplynuti 3 pracovnych dni od preukazate'ne dorucenej vyzvy Prenajimatela.
N4jomca sa v tomto pripade zavdzuje zaplatit’ zmluvna pokutu na zéklade Prenajimatelom
zaslanej sank¢nej faktury.

V pripade skoncenia ndjmu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, je Najomca povinny
odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatel’ovi v stave zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu.
V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo strany Najomcu, je
Prenajimatel’ opravneny uviest Predmet ndjmu do povodného stavu na naklady a riziko
N4jomcu.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v odseku 17 tohto ¢lanku, si Zmluvné strany dojednali
zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 EUR (slovom: pitdesiat eur), za kazdy aj zacaty den,
nasledujici po dni, v ktorom sa ma Predmet najmu uviest’ do stavu podl'a odseku 17 tohto
¢lanku, ktord ma Prenajimatel’ pravo od Ndjomcu pozadovat’. Ndjomca sa sicasne zmluvnu
pokutu podla predchadzajtcej vety zavizuje zaplatit’ na zédklade Prenajimatelom zaslanej
sank¢nej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa Né4jomca nezbavuje povinnosti uhradit’ Prenajimatelovi
Skodu sposobent nemoznost'ou uzivat’ Predmet ndjmu a povinnosti zaplatit’ Prenajimatel'ovi
nahradu za uzivanie Predmetu najmu vo vySke nijomného. Zmluvna pokuta sa v tychto
pripadoch do nahrady $kody nezapocitava.

Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s Predmetom najmu a preberie ho v stave v akom
sa nachadza.

Clanok 5
Dari za ubytovanie

Najomca sa zavizuje, Ze v pripade poskytovania ubytovania v ramci prevadzkovania
Predmetu n4jmu je povinny riadne a v¢as odvadzat’ dan za ubytovanie v zmysle VSeobecne
zaviazného nariadenia mesta Nové Mesto nad Vahom ¢&. 3/2024, ktorym sa meni a dopliia
vSeobecne zavdzné nariadenie Mesta Nové Mesto nad Vahom ¢. 9/2016 o miestnych
daniach v zneni dodatkov 1 az 5 a platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

N4jomca je povinny pravidelne viest' a uchovavat’ evidenciu ubytovanych osdb v rozsahu
pozadovanom prisluSnym vSeobecne zaviznym nariadenim a na vyZiadanie ju spristupnit’
Prenajimatelovi.



Clanok 6
Vyhlasenia a zaruky

N4jomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje Prenajimatel'ovi, ktory uzatvara tito

Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zadkonov Slovenskej
republiky, podpisujuci je osoba opravnena konat v mene Najomcu,

b) Najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom, alebo tretou
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

c) Najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a
ani neprijal ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

d) proti Najomcovi nie je vedené ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo in¢ obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavidzok na tarchu N&jomcu, ktory by mohol
zmarit’ alebo st'azit’ plnenie zaviazkov Najomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlédsenie alebo zaruka podl'a bodu 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdiva alebo zavadzajica, bude sa to povazovat' za hrubé poruSenie tejto Zmluvy,
opraviiujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy jednostranne odstupit’ ako aj opraviujice
Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Pokial’ vtejto Zmluve nie si blizSie ustanovenia, pouziji sa primerane ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Akékol'vek zmeny a/alebo dodatky k Zmluve musia byt v pisomnej forme, ocislované a
podpisané oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a U¢innost
dilom nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlv.

Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi po dve (2)
vyhotovenia a Ndjomca obdrZi jedno (1) vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato Zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni aza
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne ndmietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

Osobné udaje Najomcu sa spractivaju v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a rady
(EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych tidajov
a volnom pohybe takychto tudajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

N4jomca svojim podpisom vyjadruje suhlas so pracovanim osobnych udajov.



V Novom Meste nad Vahom, dna: 22.05.2025

Prenajimatel’: Najomca:

Ing. FrantiSek Maslonka, primator Jan Kukuca, konatel
Mesto Nové Mesto nad Vahom Beach Bar s.r.o.



