cislo: 2025 013

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle § 3 zédkona ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich prepisov medzi:

prenajimatel'om. MESTO MARTIN

a

zastipené: Jan Danko, primator mesta

so sidlom: Nam. S. H. Vajanského 1, 036 49 Martin
ICO: 00316 792

bankové spojenie: CSOB, a. s. pobocka Martin
¢islo uctu: SK26 7500 0000 0040 0249 2342

(d’alej len ,, prenajimatel™)

najomcom: CIVA, s.r.o.

ICO: 54289 114

sidlo: 038 54 Krpel'any, Ratkovo 36

zastapené: Jankou Halienovou, konatel'kou spolo¢nosti
registracia: Obchodny register Okresného sudu Zilina,
oddiel: Sro, vlozka ¢: 78800/L

(d’alej len ,, ndjomca*)

(dalej prenajimatel’ a ndjomca spoloc¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

. Vstlade so zdpisom z vyhodnotenia ponuky na prendgjom majetku vo vlastnictve mesta

Martin formou priameho prenajmu ¢. PP/2/2025 zo dia 09.04.2025, prenajimatel’ a ndjomca
sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy.

. Ndjomca ku dniu uzatvorenia tejto zmluvy je registrovany v registri partnerov verejného

sektora, ¢islo vlozky: 43679.

Clanok IL
Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, zapisanej v katastri nehnutel'nosti pre

okres Martin v katastralnom uzemi Martin na LV ¢. 2557, ako stavba — Administrativna
budova byvalej advokatskej komory, sup. €. 577, postavend na pozemkoch registra ,,C* parc.
¢. 966, zastavana plocha anadvorie o vymere 517 m? parc.é. 965/3, zastavani plocha
a nadvorie o vymere 6 m? a parc.&. 4281/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere 22 m?
(vid’ priloZzena snimka z katastralnej mapy).

. Stavba - Administrativna budova byvalej advokatskej komory, sup. ¢. 577 je ndrodnou

kultrnou pamiatkou, ktora je zapisand do Ustredného zoznamu registra nehnutelnych
kultirnych pamiatok. Na jej ochranu atpravu prav a povinnosti vlastnikov a inych
pravnickych a fyzickych os6b sa vztahuje zak. ¢. 49/2008 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu a ostatné pravne predpisy Slovenskej republiky. Najomca skutocnost’, Ze nebytové
priestory, ktoré si predmetom najmu sa nachadzaju v budove, ktord je narodnou kultarnou
pamiatkou, berie na vedomie.



3. Prenajimatel’ ddva do uzivania ndjomcovi nebytové priestory — obchodny priestor 1.11 o
vymere 48,47 m? spolu so socidlnym zariadenim 1.10 o vymere 1,6 m?, nachadzajlice sa na
1. nadzemnom podlazi v nehnutel'nosti opisanej v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy.

Clanok I11.

Ukel najmu
Négjomca sa zavézuje vyuzivat prenajaté nebytové priestory za u¢elom obrazarne a rucne
vyrabanych predmetov.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze tato najomnad zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, ato
od 01.06.2025.

Clanok V.
Cena najmu a sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov

1. Ngjomné je urcené na zadklade ponuky najomcu a v zmysle zapisu z vyhotovenia ponuky
na prendjom majetku vo vlastnictve mesta Martin formou priameho prendjmu ¢. PP/2/2025
zo diia 09.04.2025, a to za obchodny priestor 1.11 vo vyske 88,00 Eur/m?/rok a za socialne
zariadenie 1.10 vo vyske 10 Eur/m?*/rok, ¢o pri vymere 50,07 m? predstavuje celkovir sumu
4.281,36 Eur/rok, slovom: Styritisicdvestoosemdesiatjeden eur tridsat’Sest’ centov.

2. Zalohové platby za dodavku sluzieb, t.j. teplo, TUV, vodné a sto¢né, elektricka energiu
a zrazkova vodu predstavuja Ciastku 1.584,00 Eur/rok, slovom:
jedentisicpét’stoosemdesiatstyri eur.

3. Vypocet najomného a zalohovych platieb je uvedeny v prilohe ¢.1 (vypoctovy list), ktora
tvori neoddelitel'nti sucast’ tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit kazdy rok vysSku najmu podla
inflaéného koeficientu, vyhlaseného Statistickym tradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok apri zmene vSeobecne zaviznych predpisov, tykajicich sa vySky
najjomného. Tieto zvySenia budli zasielané najomcovi formou pisomného oznamenia
od prenajimatela. S takto zvySenou cenou najmu najomca suhlasi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zdkonnej Upravy cien za poskytnutie sluZieb
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov méa prenajimatel’ pravo odo dna Upravy cien
premietnut’ tito upravu do ceny uctovanych nakladov.

6. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
priestorov na zaklade vyuctovania za predchadzajiuci kalendarny rok. Tuto skutoc¢nost
prenajimatel’ 0zndmi ndjomcovi pisomne.

7. Zéalohové platby za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov buda vyuctované
v navdznosti na faktiry dodavatel'ov, najneskorSie do 31.5. nasledujiceho kalendarneho
roka.

Clanok VI.
Splatnost’ najomného a sposob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na sposobe platenia ndjomného a sluzieb spojenych s najmom

formou mesacnych splatok, ¢o predstavuje cCiastku  spolu 488,80 EUR, slovom:
Styristoosemdesiatosem eur osemdesiat centov mesacne, a to na zéklade faktury dorucene;j
najomcovi. Faktlra je splatna vzdy do 25. diia v prislusnom kalendarnom mesiaci.

2. Najomca je pri podpise zmluvy povinny zlozit kauciu vo vySke 1 mesacného ndjomného
vratane ceny za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru pre pripad neplatenia
najomného alebo ceny za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, a to na et mesta
Martin SK 4409000000000352575393 vedeny v Slovenskej sporitel'ni, a.s.. Kaucia bude po
skon¢eni najmu a vyrovnani vSetkych zavidzkov spojenych s najjmom ngjomcovi vratena
najneskor do dvoch mesiacov odo diia vyrovnania vsetkych zavézkov spojenych s ndjmom.
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A.

Clanok VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny:

1. Odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na obvykl¢ uzivanie.

2.

3.

Vyhotovit’ protokol o stave prenajatych nebytovych priestorov v Case ich odovzdania pri
uzatvoreni ndjomnej zmluvy a pri ich odovzdani po skonéeni najmu (d’alej len ,,protokol®).
Protokoly budu prilohou tejto zmluvy.
Udrziavat’ nebytové priestory na svoje ndklady, zabezpecit stredné a generalne opravy
(mimo beznej udrzby a beznych oprav).

B. Ndjomca je povinny:

10.

11.

0
1.

Uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim (bezné
opravy a beznd tdrzba) a v pripade ukonCenia najmu vratit nebytové priestory
prenajimatel’ovi v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych oprav. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla.

V pripade poskodenia alebo zniCenia prenajatych nebytovych priestorov alebo stavby
Specifikovanej v ¢l. II. bod 2 tejto zmluvy vlastnym zavinenim, uhradit’ prenajimatel’ovi
vzniknuti Skodu. Ak sa zmluvné strany nedohodnti na vyske Skody, vyska Skody bude
stanovend podl'a znaleckého posudku zadaného prenajimatel’om na néklady ndjomcu.
Oznamit’ prenajimatel'ovi minimalne 30 dni vopred pripadné ukoncenie svojej ¢innosti a
prenajaté nebytové priestory odovzdat’ vycCistené v uzivania schopnom stave.

Umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela pripadne zamestnancom organu na
ochranu pamiatkového fondu na poziadanie vstup do prenajatych nebytovych
priestorov za uc¢elom kontroly uzivania.

Ukladat’ komunalny odpad do zbernej nddoby a uhradzat’ naklady spojené s jeho odvozom
a likvidaciou v sulade s prisluSnym VSeobecne zavdznym nariadenim o odpadoch a VZN
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
mesta Martin.

Vytvorit podmienky pre bezpecnu pracu v prenajatych priestoroch a plnit’ povinnosti
v rozsahu zdkona €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V pripade zmien vo svojich identifikacnych tdajoch pisomne a bezodkladne oznamit
prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti,  prenajimatel nezodpoveda
za pripadné Skody vzniknuté ndjomcovi.

Uzivat predmet najmu, ktory sa nachadza v objekte, ktory je narodnou kultrnou
pamiatkou, v sulade s jeho pamiatkovou hodnotou a udrziavat v predmete najmu Cistotu
a poriadok.

Uzivat predmet najmu v sulade sustanoveniami zak.C. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu a ostatnych pravnych predpisov tykajucich sa starostlivosti a ochrany
narodnej pamiatky. Za ich porusenie a pripadnt nahradu skody v plnom rozsahu zodpoveda
najomca.

Poziadat’ prenajimatela o vydanie predchadzajuceho stihlasu na umiestnenie akejkol'vek
reklamy, resp. oznacenie prevadzky a reSpektovat’ pokyny prenajimatela najmé s oh'adom
na skutocnost, ze predmet najmu sa nachadza v objekte, ktory je narodnou kultirnou
pamiatkou.

Ndjomca je opravneny:

Poistit’ majetok, ktorého je vlastnikom (vlastné vybavenie) na svoj néklad, pokial’ to uzna
za vhodné.

D) Ndjomca nie je opravneny:

1.

Prenechat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich cast do uZivania inej osobe bez
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predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a pod sankciou neplatnosti tohto tkonu.

2. Vykonavat’ akékol'vek stavebné a iné upravy prenajatych priestorov (vratane kotvenia
predmetov do sien, stropov apodlah) bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

3. Umiestnovat’ na budove narodnej kultirnej pamiatky (vratane okien a sklenenych vyplni), v
ktorej sa predmet ndjmu nachadza, akukol'vek reklamu, reklamné, informac¢né, propagacné
alebo technické zariadenie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela a bez
predchadzajiceho rozhodnutia/povolenia krajského pamiatkového uradu.

Clanok VIIL
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabezpeci tlohy ochrany pred poziarmi v zmysle
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

2. Njjomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi,
a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuji za vyhradené technické
zariadenia.

3. N4jomca je zodpovedny za pripadne vzniknuti Skodu, ktord bude sposobend nesplnenim
povinnosti uvedenych v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku tejto najomnej zmluvy.

Clanok IX.
Ukoncenie zmluvného vzt'ahu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ukonceniu zmluvného vztahu pocas doby najmu moéze
dojst’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela alebo ndjomcu v zmysle § 10 zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dhom
mesiaca nasledujicim po doruceni vypovede.

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany:
prenajimatela:

(1) ak najomca uziva nebytové priestory v rozpore s ucelom dohodnutym v tejto
zmluve,

(2) ak n3jomca viac ako jeden mesiac meSkd s Uhradou nijomného alebo ceny
za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov,

(3) ak najomca prenecha prenajaté nebytové priestory alebo ich €ast’ do uZivania inej
osobe bez predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

(4) ak najomca vykona akékol'vek stavebné alebo iné tpravy prenajatych nebytovych
priestorov (vratane kotvenia predmetov do sien, stropov a podldh) bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

(5) ak ndjomca umiestni na budove narodnej kultirnej pamiatky (vratane okien
a sklenenych vyplni), v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, akukol'vek reklamu,
reklamné, informacné, propagacné alebo technické zariadenie bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela a bez predchadzajuceho
rozhodnutia/povolenia krajského pamiatkového tradu.

najomcu:
- ak prenajimatel porusi povinnosti podl'a ¢lanku VII. A bod 3. tejto zmluvy.

Odstapenie od zmluvy nadobtida ucinky ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze za dorucent sa povazuje zasielka aj v pripade, Ze si adresat
pisomnosti nevyzdvihne pisomnost’ do troch dni od uloZenia poStovym uradom. Posledny



deni tejto lehoty sa povazuje za dent dorucenia, aj ked’ sa adresat o ulozeni nedozvedel, alebo
zasielka, ktoru adresat bezdovodne odmietol prevziat'.

Clanok X.

Sankcie

. 'V pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného alebo ceny za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ vo¢i najomcovi urok
z omeskania vo vySke stanovenej v zmysle § 517 ods. 2 Obcianskeho zékonnika v spojeni
s § 3 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z..
. V pripade, ak najomca vykona akékol'vek stavebné alebo iné upravy prenajatych nebytovych
priestorov (vratane kotvenia predmetov do sien, stropov a podldh) bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od néjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,- EUR za kazdy aj zacaty denl porusenia uvedenej
povinnosti az do uvedenia prenajatych nebytovych priestorov do pdvodného stavu.
. V pripade, ak néjomca prenechd prenajaté nebytové priestory alebo ich Cast’ do uzivania inej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,00 EUR za kazdy aj zacaty
deni porusenia uvedenej povinnosti.
. V pripade, ak najomca pri ukonceni ndjmu vrati prenajimatel’ovi nebytové priestory v stave,
ktory nezodpovedd stavu, v akom ich ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, je prenajimatel’ oprdvneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 50,00 EUR za kazdy aj zacaty deil poruSenia uvedenej povinnosti az do uvedenia
nebytovych priestorov do stavu, v akom ich ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.
. V pripade, ak nijomca umiestni na budove narodnej kultirnej pamiatky (vratane okien
a sklenenych vyplni), v ktorej sa predmet najmu nachddza, akukol'vek reklamu, reklamné,
informacné, propagacné alebo technické zariadenie bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela a bez predchadzajiceho rozhodnutia/povolenia krajského
pamiatkového Uradu, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvne;j
pokuty vo vySke 100,- EUR za kazdy aj zacaty deil poruSenia uvedenej povinnosti az do
uvedenia do pdvodného stavu.
. V pripade, ak ndjomca porusi niektorti z povinnosti uvedenych v ¢lanku VIIL. B tejto zmluvy,
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu zmluvna pokutu vo vyske 100,00 EUR
za kazdé poruSenie, a to aj opakovane.
. Vznikom povinnosti uhradit’ zmluvnu pokutu, ani jej faktickym zaplatenim, nie je dotknuty
narok prenajimatela na ndhradu Skody a nahrada Skody nie je vySkou zmluvnej pokuty
obmedzena. Zmluvné pokuta sa na nahradu $kody nezapocitava.

Clanok XI.

Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia
. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia zakona
¢.116/90 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
ustanovenia Obcianskeho zadkonnika.
. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy sa méZu vykonat’ len formou pisomného dodatku k
tejto zmluve podpisaného zmluvnymi stranami.

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost
od 01.06.2025, najskor ditom zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
. Tato zmluva je povinne zverejiovand podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informédcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov v Centralnom registri zmlav.
. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden obdrzi
najomca a tri prenajimatel’.



6. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost’ tejto zmluvy a zaroven prehlasuju, Ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli, ze nebola dojednand v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Martine dila

prenajimatel’: najomca:

MESTO MARTIN Janka Halienova
Jan Danko konatel’ spolo¢nosti

primator mesta Martin CIVA s.r.o.

Priloha:

Vypoctovy list

Snimka z katastralnej mapy



Priloha é. 1

Vypoctovy list
uhrady za uzivanie nebytového priestoru
NZ ¢. 2025013
(platny od 01.06.2025)

A) Najomné:
P.¢. Sposob vyuzitia Prenajata plocha m’ Sadzba za m’/roc¢ne
- obchodny priestor 1.11 48,47 88,00 €
- socialne zariadenie 1.10 1,60 10,00 €
Roc¢né thrada za uzivanie nebytového priestoru 4.281,36 €
Mesacéna uhrada za uzivanie nebytového priestoru: 356,78 €
Roc¢na thrada za sluzby: 1.584,00 €
Mesacna thrada za sluzby:
a) teplo /zaloha/ 105,00 €
b) tepla voda /zaloha/ 10,00 €
¢) vodné, stocné /zaloha/ 5,00 €
d) zrazkova voda /zaloha/ 2,00 €
e) elektricka energia /zaloha/ 10,00 €
Mesacna uhrada za sluzby — zalohové platby 132,00 €

Mesacna uhrada za najom a za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov: 488,80 €
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