Najomna zmluva
Tato zmluva o prenajati najomného obecného bytu (dalej len ,,Zmluva®) je uzatvorena podla
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 443/2010 Z. z.*) a zdkona SNR ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik (d’alej len ,,0Z*)

medzi

Prenajimatel’om najomného bytu (d’alej len ,,prenajimatel*):

Néazov organizacie: OBEC MOCIAR

Adresa: Mociar ¢.97, 96982 Podhorie

Statutarny zastupca: Michal Kasiar — starosta obce

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na a.s. ¢.0.: SK64 0900 0000 0004 1185 9493
a

Najomcom najomného bytu (d’alej len ,,nadjomca*):

Meno a priezvisko: Ladislav Kasiar

Rodné ¢islo:

C.OP:

Trvalé bydlisko: Mociar ¢.40
CLI

Ucel najmu

l. Ugelom tejto Zmluvy je Gprava zmluvnych podmienok a prav a povinnosti
zmluvnych stran pri poskytovani ndjomného - obecného bytu zo strany prenajimatel’a
n4jomcovi.

2. Utelom tejto Zmluvy je zabezpeit' primerané bytové podmienky pre najomcu,
ochranu jeho prav a ochranu majetku obce.

CLII
Predmet zmluvy

l. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania byt ¢. 1.1 nachadzajuci sa v objekte
Bytového domu stpisné cislo 71, na 1. NP, ¢islo parcely CKN 20/1, katastralne izemie Mociar,
ato vSetko zapisané na LV ¢. 533 . Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva.
Prislusenstvom bytu je zadverie, kipel'na s WC, o celkovej ploche 42,69 m?.

Stcastou bytu je jeho vnutorné vybavenie a to: v kiipel'ni je zabudovany sprchovaci kut
s keramickym umyvadlom, keramicky obklad stien a zdichodova misa. Kuchynska linka je drevena
s nerezovym drezom a pakovou batériou, s elektrickym sporakom, digestorom a keramickym
obkladom steny medzi hornou a spodnou ¢astou linky. Na stenach st vo vsetkych miestnostiach
hladké vapenné omietky. Okna na byte su plastové s izolacnym dvoj sklom. Dvere v byte st
prevazne hladké, plné, osadené do ocel'ovych zarubni. Podlahy st v celom byte laminatové, v Casti
su keramické dlazby. Vykurovanie bytu je tstredné z centralneho zdroja, cez panelové radiatory.
Byt ma samostatné meranie spotreby elektriny, teplej a studenej vody. V byte je zavedena spolocna
televizna anténa, rozvody kablovej televizie a domovy vratnik. Popri prave uzivat' byt a jeho
prisluSenstvo, ma najomca pravo uzivat' aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.
2. Byt je ku diiu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZzivaniu, ¢o
najomcovia potvrdzuji svojimi podpismi na tejto zmluve.



3. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane prisluSenstva v uzivania schopnom
stave, o ¢om vyhotovil a ndjomca dna 1.3.2019 podpisal Zapisnicu o prevzati bytu, ktora tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto Zmluvy. Zoznam 0s6b zijucich v byte spolu s ndjomcom je sucast'ou
tejto zmluvy ako priloha - Evidenény list pre vypocet ndjomného a uhrady za uzivanie bytu (d’alej
len ,,Eviden¢ny list®).

CL 111
Podmienky a doba najmu

1. Byt bude prenajaty osobe, ktort vybrala bytova komisia zo ziadosti o obecny najomny
byt.
2. N4jom medzi prenajimatel'om a ndjomcom sa uzatvara na dobu urciti od 1.2.2025 do
31.1.2026.
CL1V

Opakované uzavretie naijomnej zmluvy

1. Najomca ma pravo uzavriet opakovane zmluvu o ndjme ndjomného bytu ak spina
podmienky stanovené v zakone €. 443/2010 Z. z. a Zmluvou.
2. Prenajimatel’ je povinny informovat’ najomcu o moznosti opakovaného uzavretia

najomnej zmluvy najmenej tri mesiace pred terminom skoncenia najmu najomného
bytu.

3. Po uplynuti doby ndjmu podla €l. III. ods. 2 ma najomca pravo na opédtovné uzavretie
najomnej zmluvy za predpokladu, Ze nidjomca a osoby s nim byvajice v byte po dobu najmu
dodrzali vSetky povinnosti vyplyvajice z ndjjomnej zmluvy a vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov, predovsetkym najomca ma uhradené najomné za predchadzajicu dobu trvania zmluvy
atiez vSetky thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a tieZ zo strany najomcu
a/alebo 0s6b s nim byvajicich v byte nedosSlo k niektorému z nasledovne uvedenych konani
ustanovenych v § 711 OZ:

- ods. 1 pism. ¢) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

- ods. 1 pism. d) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu
najmé tym, Ze nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému
do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

- ods. 1 pism. g) ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné icely ako na
byvanie.

O opakované uzavretie ngjmu je najomca povinny poziadat’ pisomne prenajimatela

najmenej 1 mesiac pred uplynutim doby ndjmu s tym, ze k Ziadosti je povinny predlozit’ doklady
o tom, Ze spiia podmienky uZivania bytu.

4. Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytova nahradu.
CLV
Prava a povinnosti nijomcu
1. Najomcovi vznika dilom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uzivanie bytu,
spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu v sulade s ¢l. I Zmluvy.
2. Rovnaké prava a povinnosti ako najomca podla ¢l. V odsek 1 maju aj osoby, ktoré s nim

ziji v spolo¢nej domacnosti.



3. Néjomca za zavdzuje vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost' vykonu oprav,
ktoré ma znaSat' prenajimatel, je povinny oznamit mu bez zbytoéného odkladu, t. j.
najneskor do 5-tich kalendarnych dni po vzniku poruchového stavu a sucasne mu
umoznit’ ich vykonavanie. V opacnom pripade zodpovedd za Skodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

4. Najomca nemdze vykonavat stavebné upravy a iné zmeny v byte.

S. Néjomca je povinny umoznit’ po predchddzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere vstup do najomného bytu prenajimatelovi, zamestnancom ministerstva,
prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu.

6. Najomca nie je opravneny, bez suhlasu prenajimatela, prihlasit na pobyt dalSiu
osobu, okrem tych osob, ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v Case uzatvarania tejto
zmluvy a ktori su uvedeni v Evidenénom liste. Evidenény list tvori neoddelitelnu stcast’ tejto
zmluvy. To sa nevzt'ahuje na novonarodené dieta ndjjomcu po vzniku najmu bytu.

7. Néjomca je povinny prenajimatelovi vopred nahlasit’ pobyt inych os6b v byte, ktoré sa
budi v byte zdrziavat’ po dobu dlhsiu ako 14 dni s uvedenim menného zoznamu, poctu osob, veku
0sdb, trvalého bydliska a terminu prichodu a odchodu z bytu.

8. Najomca je povinny podielat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v byte a prilahlych
vonkajSich priestoroch.
9. N4jomca je povinny uhradit’ Skody spoésobené inym nez riadnym uzivanim bytu, bytového

zariadenia a spolo¢nych ¢asti, resp. priestorov a spolocnych zariadeni domu, pri ktorom doslo k jeho
poskodeniu, strate alebo kradezi a to v sume, ktori vypocita prenajimatel’ podla osobitnych
predpisov zohl'aditujlicich cenu nového zariadenia a doby amortizacie.

10. Néjomca sa zavizuje, ze bude dodrziavat’ domovy poriadok, s ktorym sa pred podpisom
tejto zmluvy oboznamil.

11. Néjomeca nie je opravneny prenechat’ ndjomny byt ani jeho Cast’ do podnajmu tretim osobam,;
najomca nesmie uskutocnit’ vymenu bytov bez schvélenia prenajimatel'om.

12. Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujlce ostatnym ndjomcom neruseny vykon ich prav.

13. Najomca sa zavizuje dodrziavat bezpecnostné a protipoziarne opatrenia v byte aj
v bytovom dome, inak zodpoveda za Skodu spdsobenti neplnenim tejto povinnosti.

14. Néjomca sa zavdzuje na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni stvisiace

s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy,
ktorych néaklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu 50,- EUR. Nijomca nemd voci
prenajimatel’ovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov.

15. Néjomca je uzrozumeny s tym, Ze v predmete najmu nesmie bez sthlasu prenajimatel’a
realizovat’ montaz susiakov na bielizei na okna (okenné ramy) bytu a spolo¢nych priestorov, montaz
satelitnych prijimac¢ov na fasadu bytového domu, ani nesmu vykonat’ Ziadny zasah, pri ktorom dojde
k poruSeniu strechy, okien, fasadneho tepelnoizolacného obkladu a jeho povrchovej Gpravy na
bytovom dome.

Cl. VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravneny od najomcu na pristup do bytu
a priestorov prinaleziacich k bytu za Gcelom kontroly, ¢i ndjomca uziva prenajaty byt a jeho
zariadenia riadnym spdsobom. Toto opravnenie méze uplatnit’ raz za dva mesiace, CastejSie len
v pripade podozrenia, ze dochadza k poskodzovaniu majetku prenajimatela.

2. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu na jeho naklady odstranenie
neziadlcich zasahov do zariadenia bytu alebo nebytového priestoru, ktoré najomca
uskutocnil bez suhlasu prenajimatela a to do troch kalendarnych dni od poziadania. V pripade
neuhradenia nakladov na odstranenie neziaducich zasahov a sposobenej skody v stanovenej
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lehote, budu tieto naklady uhradené z financnej zabezpeky s povinnostou jej nasledného
doplnenia.
3. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ nahradu sposobenej $kody na prislusenstve bytov
a vnitornom vybaveni bytu a spoloénymi ¢astami bytového domu a spolo¢nymi zariadeniami
bytového domu podrla ¢l. V ods. 9 tejto zmluvy. V pripade neuhradenia nakladov na odstranenie
neziaducich zasahov a spdsobenej Skody v stanovenej lehote, budu tieto naklady uhradené
z finanénej zadbezpeky s povinnostou jej nasledného doplnenia.
4. Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ prehliadku funkénosti domovych zariadeni sluziacich
k riadnemu uzivaniu bytu, vykondvat reviziu technickych zariadeni a vykonavat opravy
a Upravy zasadného charakteru. Medzi opravy a upravy =zasadného charakteru patria
najma:

a) opravy stre$nych krytin

b) stavebné upravy, ktoré by mohli zmenit’ statiku bytu alebo domu,

c) zasahy do elektrického vedenia,

d) zasahy do teplonosného vedenia

e) zasahy do vodovodnych a kanaliza¢nych rozvodov,

f) zmena Uc¢elu uzivania bytového alebo nebytového priestoru.

CLvIl
Vyska najmu a nakladov spojenych s byvanim

1. Néjomcovi vznikd diiom uzatvorenia tejto Zmluvy povinnost v zmysle ¢l. VII
ods. 2, 3 a 4 platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a thrady za plnenia, ktoré suvisia s riadnym uzivanim
bytu.

2. Za uzivanie bytu sa nijomca zavizuje platit odo dna uzatvorenia nidjomnej Zmluvy
najomné vo vyske 74,17 € mesacne.

3. Celkové néklady za uZivanie ndjomného bytu sa uhraddzaji podla vypoctu v prilohe
Evidenc¢ného listu.

4. Splatnost’ mesa¢nej thrady ndjomného a nakladov spojenych s byvanim je do 25 dna
v mesiaci na bankovy ucet uvedeny v ¢l. VIIL ods. 2 tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne
ocU.

5. V najomnom nie su zahrnuté poplatky za odber vody a poplatky za spotrebu elektrickej
energie za byt a spolocné priestory. Tieto poplatky hradi ndjomca na zéklade odpoctu stavu
jednotlivych meracov.

6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ ndjomné ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych a cenovych predpisov.
7. Né4jomcovi vznika na zdklade VZN €. 12018 §3 ods.13 povinnost’ uhradit’ na ucet

Obce Mociar alebo v hotovosti najneskor pri podpise najomnej zmluvy finanén
zabezpeku vo vyske trojmesacného nadjomného.

8. Financ¢na zabezpeka bude najomcovi vratena v dent ukoncenia najomnej zmluvy, znizena o
pripadné nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych sluzbach a o thrady za pripadné poskodenie
najomného bytu. Bude vratena bankovym prevodom na ucet ndjomcovi alebo vyplatena v hotovosti
z pokladni obce.

CL. VIII
Platba, sposob uhrady

1. Néjomca zlozil bankovym prevodom na tcet obce Mociar SK92 0900 0000 0052 1500
8280 vedeny v Slovenskej sporitel'ni a. s. alebo v hotovosti v pokladni obce finanéni zabezpeku
vo vyske 222,51 €.
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2. Najomca plati celkové ndklady v hotovosti do pokladne OCU, alebo bankovym
prevodom na ucet obce SK64 0900 0000 0004 1185 9493.

CLIX
Vypoved’, odstipenie od zmluvy

Najom zanika:

Uplynutim doby najmu.

Pisomnou dohodou medzi obcou Mociar a najjomcom.

Pisomnou vypovedou ndjomcu.

Pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych § 711 OZ.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

6. Najomca sa zavizuje dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt
protokolarne, v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady a tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho prevzal.

7. 'V ostatnom sa vztahy medzi i¢astnikmi zmluvy riadia ustanoveniami OZ.

nk v =

CL X
Postup prenajimatela pri porusSovani povinnosti najomcom

l. Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia ndjomného a thrad ndkladov spojenych s byvanim za
dva mesiac zasle najomcovi pisomnua vyzvu na zaplatenie dlznej Ciastky. Dovody nevyplatenia dlZznej
sumy je ndjomca povinny oznamit’ obci, resp. fiou poverenej osobe.

Cl. XI
Zaverecné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dinom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

2. Vsetky prilohy k tejto zmluve tvoria jej neoddelitelnu sucast’.

3. Platnost’ tejto Zmluvy sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby, ak sa prenajimatel’ a najomca
nedohodnu inak, ¢o bude tvorit’ vzdy pisomnu podobu Dodatku tejto Zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluvny vztah zalozeny touto Zmluvou, sa bude riadit’

pocas celej doby jej platnosti podl'a zékona ¢. 443/2010 Z. z. a OZ. Pripadné spory vyplyvajiice z
tejto Zmluvy sa budu riesit’ prednostne zmierom.

5. Tato Zmluvu je mozné menit alebo doplitat’ len na zaklade vzajomnej dohody oboch

zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo forme

pisomného dodatku k Zmluve.

6. V pripade, ak sa akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym v dosledku

jeho rozporu s platnym pravnym poriadkom, nespdsobi to neplatnost’ celej Zmluvy. Zmluvné

strany sa v takom pripade zavizuji vzdjomnym rokovanim nahradit’ neplatné zmluvné ustanovenie

novym platnym ustanovenim tak, aby ostal zachovany obsah, zdmer a tcel sledovany Zmluvou.

7. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z toho dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’
a jeden rovnopis obdrzi ndjomca. Prilohy tvoria neoddelite'nu stucast’ rovnopisov Zmluvy.
8. Vsetky oficialne dokumenty najomcu predkladané prenajimatelovi musia byt

podpisané osobou, ktorda je v tejto zmluve uvadzand ako najomca alebo inou
splnomocnenou  osobou. Origindl alebo uradne overeni képiu plnomocenstva  je
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potrebné dolozit’ s predkladanym dokumentom.

9. Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluvna strana, ktora sa rozhodla dorucit’ svoj pisomny
prejav vole druhej zmluvnej strane, je povinna odovzdat’ svoj pisomny prejav vole druhej zmluvnej
strane alebo zaslat’ svoj pisomny prejav vole na adresu sidla / bydliska druhej zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ze zmluvna strana
doporucenu postovi zésielku od druhej zmluvnej strany z akéhokol'vek doévodu neprevezme,
povazuje sa tato zasielka za dorucenu uplynutim desiatich dni odo dia jej odoslania na poslednu
znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktorej bola zésielka uréena a odoslana.

10. Zmluvné strany prehlasuju, ze si text tejto Zmluvy riadne a dosledne precitali, jeho
obsahu porozumeli a Ze tento vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u prosti akychkol'vek omylov, a
na znak stuhlasu ju potvrdzuju svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

V Mo¢iari dila

22.1.2025

Prenajimatel Néjomca
Michal Kasiar

starosta






