ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v sllade s § 685 a ndsl. Obcianskeho z&dkRonnikRa &. 40/1964 Zb.
U zneni neskorsich zmien a doplnkov.
VZN &1/2009 obce Durdind upravujdce spdsob prendjmu
obecnych ndjomnych bytou
a v stlade so zadkonom C. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozuoj byuania
a socidlneho bguania

I
Zmluuné strany

medzi

prenajimatelom : ndézov: OBEC DURCINA
sidlo: Durcina 77
zastupend: Mgr. Martina BohuSoud - starostka obce
ICO: 00632732
DIC: 2020638862
bankoué spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s. pobocka Zilina
¢lslo Gctu: SK78 0900 0000 0051 5543 6661

a

ndjomcom : meno, priezvuisko: Marek Halko a Veronika Halkoud
narodent:
truale bytom: Durcind 370, 015 01 Rajec nad Rajciankou

II.

Predmet arozsah ngjmu

1.  Prengjimatel je vgluéngym vlastnirom Bytového domu, &islo sdpisné 370
postaveného na KN parc. & 7/3 v katastrdlnom dzem?i Durcind. Predmetny
bytouy dom je zapisanyg v Ratastri nehnutelnosti, na Katastralnom Urade
v Ziline, na liste vlastnictua &. 2241

2. Prenajimatelje dalej vgluéngm vlastnikom 1-izbového bytu &islo 3 (dalej len
,,but?), Rtorg sa nachddza na 1. poschodi bytového domu €. s. 370, vo vchode
&. 1, v Ratastralnom Gzemi Durdind.

2.1 Predmetny byt pozostdua z kuchyne, jednej izby, chodby, jednej RUpelne
ajedného WC.

2.2 SUcastou bytu je jeho vybavenie:

- dlazba, pléuajica podlaha

- z&suvka STA

- suietidla

- v3etka jeho unlGtomd instaldcia (potrubné rozvody vody, Gstredného
RUreniqa, elektroinstalécie, odpady a pod.)




2.3 Vybavenie Ruchyne pozostdua z Ruchynskej linky (spodnd cast), plynouy
spor@R s elektrickou rarou, odsduvac pdr, kRuchynsky dres, vodovodnd
Ruchynska pakoud batéria.

2.4 Vybavenie RUpelne pozostdua z rohovej vane, umyuadla, plynového kotla,
pdkRovej sprchovacej a umyuadlouej batérie, privod vody pre pracku.

2.5 Pristusenstvom bytu su priestory ur¢ené na to, aby sa s bytom spoloéne uzivali
(RoCiRdren).

3. Prengjimatel tymto prenechdua ndjomcovi do uzivania 1-izbovy byt
opisany v bode II. ods. 2 tejto zmluvy s prislusenstvom a vybavenim tak,
akRo je vysSie uvedené. Ngjomca a osoby, Rtoré Ziji s ngjomcom v spolocnej
domacnosti, maju popri prave uzivat byt aj prauo uzivat spolocné priestory
a zariadenia bytového domu (uchod €. 1) ako aj pozivat plneniq, ktorgch
poskytouvanie je spojené s uzivanim bytu.

3.1 Ngjomca je pouvinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne
a riadne pozivat plnenia, Rtorgch poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

III.
Ndjomné a spdsob platenia za sluzby
spojené s uZzivanim bytu

1. Zmluuné strany sa dohodli na vgske ndjomného za uzivanie bytu v Ciastke
90,00 € mesacne.

2. Zmluuné strany sa dohodli na vgske ndjomného za uzivanie kRocikRdme
v Ciastke 20,00 € mesacne.

3. Nd&jomca sa dalej zavdzuje platit zalohové poplatky za sluzby poskytované
v stislosti s uZzivanim bytu (Vodné), v dohodnutej lehote splatnosti, ato vo
UySkRe 5,00 € mesacne. Zdlohové platby su splatné vzdy do 15. dna
prislusného Ralenddrmeho mesiaca (napr. za mesiac december - splatné
do 15. decembra).

4. N&jomca sa zavdzuje platit ndjomné tak, aby bolo zaplatené vzdy do 15. dia
kRalenddmeho mesiaca.

5. Ndjomca sa zavdzuje zaplatit prenajimatelovi za sluzby s ngjmom spojené
CiastRu  vyplguajicu  zvylctovania zdlohouvych platieb, na zd&klade
pisomného vyuctovania, Rtoré ndjomca dostane vzdy jeden Rrat rocne od
prenajimatela, pricom vylctouanie je splatné najneskor do 14 dni odo dna
dorucenia vyuctovania ndjomcoui.

6. Ndjomca sa zauvdzuje uhradzat prenajimatelovi ndjomné na Ucet
prenajimatela vedeny v Slovenska sporitelna, a.s., Cislo uctu/

IBAN: SK78 0900 0000 0051 5543 6661, VS: 0003, KS: 0308 prevodnym
prirazom, postovou poukRazkrou, pripadne do pokladne na Obecnom drade
v Duréinej.

7. Zmluuné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s platenim

ndjomného a poplatkov za sluzby s ndjmom spojeng, sa ndjomca zavdzuje




platit prenajimatelovi dohodnutd zmluund pokutu vo vyske 0,5 % z dlZnej
sumy za Razdy den omeskania s platenim. AR ndjomca nezaplati ndjomné
za cas dlhsi ako dva mesiace prenajimatel mu vypovedd ndiom z bytu.

8. Zmluuvné strany sa dohodli, Zze ndjomca je pouvinny okrem ndjomného
uhrddzat aj platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu (elektrickd
energiu, plyn), ato priamo poskytovatelom tgchto sluzieb na zdklade
jednotlivgch faktdr vystavenych tgmito poskytovatemi.

Iv.
Prdua a povinnosti zmluunygch stran

Prdua a povinnosti ngjomnikou:
1. Ndjomca sa zavdzuje:

Q)

b)

C)

d)

Vykonduat drobné oprauvy vbyte sltuisiace sjej uzivanim andklady
spojené s beznou Udrzbou, v sdlade s platngmi praunymi predpismi, na
vlastné ndklady (malovanie, oprava omietok, odhmyzouanie, oprava
a Gdrzba spoloénych priestorov vrdtané vgmeny osvetlovacich zariadeni
apod. ). AR sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprdu
abeni adrzbu bytu, md prenajimatel prduo tak urobit po
predchddzajucom upozorneni ndjomcy, na svoje ndRlady sédm
a pozadouat od neho ndhradu.

Bez zbytocného odkladu oznédmit prenajimatelovi potrebu takych oprdu
U byte, Rtoré je pouvinny zabezpeclit prenajimatel, pricom je pouvinny
umoznit ich riadne vykronanie a na poziadanie prenajimatela poskytnut
potrebnl sGcinnost spocivajucu aj vo vykonduani prdc. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti ndjomcovia zodpovedajl za skRodu, Rtord
L sQuislosti s tym vznikne.

Na vlastné ndklady ana vlastnd zodpouvednost odstranit v byte
a v uzivanych spoloénych priestoroch zduady, Rtoré vznikli v désledku
Ronania alebo necinnosti zo strany ndjomcov, alebo tgch, ktori
s ndjomcom byuaijd. V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel ma préuo
po predchddzajicom upozormeni ndjomnikov zduady aind vzniknutd
SkRodu odstranit a pozadovat od ndjomnikouv ich Ghradu v plnej vyske.
Uzivat byt vgluéné na bguanie.

Po ukonéeni ndimu vypratat byt a priestory s bytom sdvisiace v termine
uré¢enom prengjimatelom a tieto priestory odouvzdat prenajimateloui so
vSetRym prislusenstvom a technickym zariadenim v stave, v akom ich
prevzali, sprihliadnutim na obuyklé opotrebouvanie, ato pri riadnom
uZivant avykonduani Udrzby, bez ndrokRu na ndhradu ndkladov
stisiacich so zhodnotenim bytu a uZivangych spolo¢nych priestorov
domu. O odouvzdani bytu sa uvyhotoui pisomny zdznam suvedenim
popisu technického stavu bytu, pripadne zduad.




f) Platit okrem néjmu aj vsetkRy ostatné poplatky a dhrady za plnenia
poskytované  suzivanim bytu (elektrickd energia v spoloé¢nych
priestoroch), podla vylctovania za jednotlivé mesiace truania ndjmu,
vyhotoveného spraucom bytového domu, a to v lehote splatnosti tak, ako
je uvedené v tejto zmluve.

Nd&jomcovia zodpovedajd za SRodu spdsobend v dome nim a osobami, ktoré

s nimi byuaju.

N&djomca nemdze prenechat priestory, ktoré st predmetom ndjmu do

uzivania osobdm z titulu podndjimu.

N&jomca nesmie uyronduat akRéroluek stavebné Upravy a podstatné zmeny

v byte vurdtane zdsahou do elektroinstaldcie avodoinstalacie bez

predchddzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela, v opacnom pripade

zodpovedd za vzniknutd SkRodu. V pripade sthlasu nékRlady na realizéciu
nauvrhnutych zmien zndsa v plnom rozsahu ndjomca, bez ndroku na ich
ndhradu po ukonéeni ndjmu.

N&jomca podpisom tejto zmluuy poturdzuje, Ze bol obozndmeny

s pouinnostami vztahujlcimi sa na ndjomcu bytu, v stvislosti so sprduvou

aprevddzkRou bytového domu, vktorom sa predmetny byt nachddza.

Sprduu bytového domu vykondua Obec Duréing, Durcing 77, 015 01 Rajec.

Zaroven vyhlasujy, Ze tieto povinnosti sa zavdzuje plnit a dodrziavat.

Ndjomca je pouinny pri vykone svojich prdu dbat, aby sa v dome vytuorilo

prostredie zabezpecujuce ostatnym ndjomnikom bytov vgkon ich prdv.

Prdua a povinnosti prenajimatela:

1.

s

Prenajimatel sa zaudzuje stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte
pocas truania ndjmu vykronduat iba so sthlasom ndjomcu. Ndjomeca mobze
tento sdhlas odopriet iba zvdznych déuvodov. PoRial prenajimatel takéto
opravy bude uvykonduat na prikaz prislusného orgdnu Statnej sprdauy,
ndjomcovia sa zavdzuju ich vykRonanie bez cbmedzenia umoznit.
Prenajimatel je oprduneny vyronduat kontrolu uzivania bytu a dodrzicuania
povinnosti ndjomcou vyplguajlcich z tejto zmluvy a ndjomcovia sd povinni
prenajimatelovi tdto Rontrolu umoznit vykronduat.

Prenajimatel sa zavdzuje vrdtit financnl zdbezpeku ndjomcoui pri ukonceni
doby ndjmu, po odrdatant dlznej Ciastky ndjomné a po odratani vznirnutgch
Sk6d a nadmerného opotrebouania bytu a jeho vybavenia.

V.
Doba ndjmu a zanik ngjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na obdobie 3 rokou v truani od
01.06.2025 do 31. 05. 2028.




2. Ndjom Ronéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu, alebo pred uplynutim tejto
doby dohodou zmluunych strén, alebo vgypovedou v zdkRonom stanovenych
pripadoch.

3. Ndjomca md prduo na opakouvané uzatvorenie ndjmu v pripade, Ze si bude
riadne avcas plnit suoje povinnosti vyplyuajlce ztejto zmluvy o ndjme,
najma riadne a vcas platit ndjomné a poplatky za sluzby s nGjmom spojené
abude zdroven spliat podmienky na pridelenie tohto bytu stanovené
osobitnym predpisom.

3.1 Ndjomca sa zavdzuje poziadat prenajimatela o opakRované uzatvorenie
ndjmu, dorudenim pisomnej ziadosti prenajimatelovi. Ziadost je ndjomca
povinny dorudit prenajimatelovi minimalne 30 dni pred dnom ukonéenia
ndjmu, inak jeho prduo na opakouvané uzatvorenie ndjmu zanikRd a ndjom
Ronét dnom uplynutia dohodnutej doby ndjmu.

3.2 Opakovany ngjom bude uzatvoreny tym, ze bude obidvoma zmluvnymi
stranami podpisand novd Zmluva o ndgjme bytu.

4. Pri zé&niku ndmu dohodnutého na urCity c¢as nemda ndjomca prdvo na
bytoud ndhradu.

VI.
Ostatné dojednania

1. Vpripade, Ze ndjomca nebude platit ndjomné apoplatky za sluzby
sndjimom bytu spojené riadne avcas v dohodnutej lehote splatnosti, je
prengjimatel oprduneny ndjom bytu vypovedat aj pred uplynutim
dohodnutej doby ndjmu.

2. Ndjomca sa zavdzuje vypratat predmet ndjmu najneskér do 3 dni po
ukRonceni ndjmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa ngjomca
zavdzuje platit prenajimatefovi dohodnutd zmluuna pokutu vo vyske
166,- € za Razdy den omeskania.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. PoRial tdto zmluva neustanouuje inak, spravujd sa prédune vztahy jej
Uc¢astniRou. Ustanouveniami  Obcianskeho  zdkonnika  a sQuisiacimi
predpismi.

2. Zmluva je vypracovaond v duoch vyhotoveniach, z ktorgch kRazdd zmluund
strana obdrzi jedno vyhotovenie,

3. Menit adopliat ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zdklade
vzdjomnej dohody zmiuuvnych strdn, formou pisomného dodatku k tejto
zmluve, pre platnost Rtorého sa vyzaduje jeho podpisanie obidvoma
zmluvngmi stronami.




4. UCastnici zmluvy uyhlasujd, ze zmluva bola spisand podla ich pravej
a slobodnej vdle, nebola uzatvorend v tiesni ani za ingch nevyhodnych
podmienokR ana znak sdhlasu sjej obsahom tato listinu vlastnoruéne

podpisujl.

V Duréinej, dia 30.05.2025
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Prénajimatel:
7

/Mér. Martina Bohu3oud

/" starostka obce

N&jomca:

Marek Halko

Najomca:
Veronika Halkouvda




