centralne

MsU  isio
Ziar nad evidencna
Hronom ¢isto:
ZMLUVA O NAJME

€. 50919030/2025

Centralne €. zmluvy /2025
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky z&konnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ako ,,Obciansky zakonnik*)

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Ziar nad Hronom

Statutarny organ: Mgr. Peter Antal, primator

Sidlo: Ul. S. Moysesa €. 46, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 00 321 125

D1C:2021339463

Bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Ziar nad Hronom
Cislo Ggtu: 22138422/0200

IBAN: SK0702000000000022138422

(dalej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca :  Peter Kalocai, nar.

ok

trvalé bytom : SNP 965 01 Ziar nad Hronom
koreSp. adresa: M. Chrasteka 965 01 Ziar nad Hronom
tel. kontakt:

(dalej len ako ,,n4jomca®)

Clanok n.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom predmetu najmu - bytu ¢ 4-F (€. 30),
nachadzajuceho sa na IV. poschodi bytového domu sip. €. 509, vchod €. 19, na Ul. M.
Chrésteka v Ziari nad Hronom, postaveného na CKN parcele & 700/3, zapisaného na LV
€.3198 v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom.,

Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najomcovi na
doCasné uzivanie byt €. 4-F (€. 30), nachadzajuci sa na IV. poschodi bytového domu,
bliZSie Specifikovany v bode 1 tohto ¢lanku, vo vchode €. 19 (dalej aj ako ,,byt* alebo
~predmet nagjmu®), ndjomca toto uzivanie prijima a zavéazuje sa platit’ prenajimatelovi
dohodnuté nadjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Byt o celkovej podlahovej ploche 49,7 m2B pozostdva z 2 obytnych miestnosti
a prislusenstva.

Najomca ma pravo vyuZzivat predmet ndjmu len za G€elom byvania.

Zoznam 0s6b tvoriacich domécnost’ ndjomcu:

« Sarkoziova Anna -

» Kalocai Peter -

» Kalocai David

» Kalocaiova Skarleta -

N&jomca je povinny bezodkladne najneskér do 3 pracovnych dni oznamit’ prenajimatelovi
zmenu 0s0b tvoriacich jeho doméacnost’. PoruSenie tejto povinnosti sa bude povazovat’ za



=

8.

9.

hrubé poruSovanie povinnosti najomcu vyplyvajacich z najmu bytu, ktoré zaklada
vypovedny dévod podla §711 odsek 1 pism. d) Ob&ianskeho zakonnika.

N&jomca bytu ma popri prave uZivat byt aj pravo uZivat’ spoloCné priestory a zariadenie
domu, ako aj poZzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu ato
v sulade s Domovym poriadkom.

Né&jomca sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a vyhlasuje, Ze byt je
v stave sposobilom na dohovorené uZivanie.

Clanok 111.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urcitd ato od 01.06.2025 do 30.09.2025.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na najomny vztah sa nevztahuje ust. § 676 ods. 2
Obcianskeho zakonnika.

Clanok IV.
Najomné a zalohové platby

Vyska ndjomného je stanovena v stlade s VyhlaSkou Ministerstva dopravy Slovenskej
republiky €. 281/2024 o regulécii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore (dalej len ako
»,VYyhlaSka MD SR ¢. 281/2024*) a to na sumu vo vyske 162,07 €/mesacne.

N4jomca je povinny okrem ndjomného uhradzat’ prenajimatelovi & platby za plnenia
poskytované suZivanim bytu a to vo forme z&lohovych platieb (dalej ako ,,z&lohové
platby*). Plnenia poskytované suzivanim bytu ako aj vySka zélohovych platieb su
uvedené v kalkulatnom liste.

Najomca je povinny uhradzat’ ngjomné spolu so zalohovymi platbami mesacne vzdy do
10. dria prislusného kalendarneho mesiaca na Ucet prenajimatela VUB, a.s. Ziar nad
Hronom, Cislo G€tu: IBAN SK 07 0200 0000 0000 2213 8422, variabilny symbol
0509190308.

Zalohové platby su predmetom ro¢ného vyulctovania podla skuto€nych nakladov.
Prenajimatel’ je povinny vyuctovat' ich najneskdr do 31. maja za predchadzajuci rok.
Nedoplatok z vyGCtovania zélohovych platieb je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi v lehote do 15 dni od doruenia vyuctovania. V rovnakej lehote je
povinny prenajimatel’ vratit vyictovany preplatok spolo€nym najomcom.

Ak najomca nezaplati najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeSkania
v zmysle nariadenia vlady €. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vySku najomneho alebo zalohovych
platieb v pripade, ak sa zmeni Opatrenie MF SR €. 01/R/2008 o regul&cii cien najmu
bytov alebo cenové predpisy tykajuce sa plneni poskytovanych s uzivanim bytu.

N&jomca sa zavazuje poskytnat’ prenajimatel’ovi pefiazni zabezpeku vo vyske 700 Eur,
slovom sedemsto Eur (dalej len ako ,zabezpeka“) ato vkladom na bankovy ucet
prenajimatela, Cislo G¢tu: IBAN SK 69 0200 0000 0020 3305 2551 najneskér v defi
uzatvorenia tejto zmluvy (pri platbach je vzdy potrebné uvadzat’ variabilny symbol:
0509190308).

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vySka zabezpeky musi vZdy dosahovat’ minimalne
sumu uvedenu v odseku 7. tohto ¢lanku (dalej aj ako ,,povinna vyska“)

Zabezpeku vedie prenajimatel’ na osobitnom Ucte zriadenom na tento GcCet v banke.

10. Zabezpeka sluZi na uspokojenie pefaznej pohladdvky prenajimatela vzniknutej voCi

najomcovi na zéklade tejto zmluvy (t.j. na uspokojenie najomného, dohodnutych Ghrad
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12,
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spojenych s uZivanim najomného bytu, zmluvnych pokdt, nahrady Skody ainych
financnych néarokov prenajimatela voCi ndjomcovi ztitulu tejto najomnej zmluvy.).
V sulade s Ucelom na ktory je zabezpeka ur€ena, je prenajimatel” opravneny tato pouZzit
vdeni, v ktory sa najomca dostal do omeSkania so splnenim financného néroku
prenajimatela.

V pripade, Ze vySka zabezpeky pocas trvania ndjmu klesne pod sumu uvedenu v odseku 7.
tohto ¢lanku z dévodu jej pouZitia prenajimatelom v sulade s odsekom 10. tohto €lanku,
je ndjomca tato povinny doplnit’ na zéklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vysky
uvedenej v odseku 7. tohto ¢lanku, ato v lehote 15 (patnast) dni odo diia dorucenia vyzvy
prenajimatela.

PoruSenie povinnosti nagjomcu zloZit' zabezpeku vo vyske urcenej podla odseku 7. tohto
Clanku, ako a porudenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podla odseku 11. tohto ¢lanku,
zmluvné strany povaZuju za podstatné poruSenie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada
vypovedny dévod podla §711 odsek 1pism. d) Obcianskeho zakonnika.

Po ukonceni najmu bytu prenajimatel’ vrati najomcovi zabezpeku alebo jej
nespotrebovanl Cast' ato v lehote do 10 pracovnych dni od posledného vyuctovania
zalohovych platieb v zmysle odseku 4. toto €lanku, nie vSak skor ako budu odstranené
vSetky Skody na predmete najmu v zmysle odseku 5. €lanku V1. tejto zmluvy.

Ustanovenia odseku 10. a 13. tohto ¢lanku zostavaju ucinné aj po uplynuti doby najmu.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané
uZivanie.

Najomca je povinny uZzivat byt, spoloné priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spbsobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od neho néhradu.
N&jomca nesmie vykonavat stavebné Gpravy ani inu podstatnd zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavéazuje uhradit’ najomcovi
naklady vynaloZzené na stavebné Upravy alebo na iné podstatné zmeny vbyte a po
skoncéeni doby najmu ani na Uhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota bytu.
Najomca je povinny vykonavat vSetky drobné opravy v byte sdvisiace sjeho uzivanim
avsetky obvyklé udrZiavacie prace v zmysle nariadenia €. 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, sdm na vlastné naklady. Pri
poruseni povinnosti ndjomcu vykonavat' drobné opravy a udrzbu bytu méZe prenajimatel
vykonat’ opravy a Gdrzbu bytu na ich naklady.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit" prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré mé vykonat’ prenajimatel’ a umoznit" vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych
oprav. Ak najomca nesplni tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatel’ovi za Skody, ktoré
nesplnenim tychto povinnosti vznikli.

Najomca a osoby tvoriace jeho doméacnost’ st povinné umoznit’ prenajimatelovi vstup do
prenajatého bytu za ucelom prekontrolovania technického stavu bytu a kontroly
dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet nagjmu do podnajmu inej osobe.



10. Ndjomca je povinny dodrziavat Domovy poriadok. Najomca zéaroven prehlasuje, Ze ku
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diiu vzniku najmu bytu bol riadne oboznameny s Domovym poriadkom.

PoruSovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povazovat' za hrubé poruSovanie
povinnosti najomcu vyplyvajlcich z ndjmu bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak si ndjomca opakovane nebude plnit
povinnosti  stanovené v Clanku 1V. Domového poriadku, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vySke 10 € ato za kazdé poruSenie zvIast, pricom
zmluvna pokutu je ndgjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi v lehote 7 dni od dorucenia
vyzvy prenajimatela. Najomca prehlasuje, Zze zmluvna pokuta nie je neprimerane vysoka a
nie je v rozpore s dobrymi mravmi. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a poZzadovat’
od najomcu nahradu Skody, ktora mu konanim ndjomcu vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne najneskdr do 3 pracovnych dni ozndmit’ prenajimatelovi
zmenu 0s6b tvoriacich jeho domacnost’. PoruSenie tejto povinnosti sa bude povaZzovat' za
hrubé poruSovanie povinnosti najomcu vyplyvajlacich z ndjmu bytu, ktoré zaklada
vypovedny dévod podla §711 odsek 1pism. d) Obcianskeho zékonnika.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

N&jomny vztah zaloZeny touto zmluvou skon€i uplynutim dojednanej doby.

Najomny vztah mozno ukoncit aj pred uplynutim dojednanej doby najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho z&konnika,

c) pisomnou vypovedou ndjomcu aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je tri  mesiace azaina plynat’ prvym dhom nasledujdceho

kalendarneho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

V deft skonCenia najmu je ndjomca povinny protokolarne odovzdat prenajimatelovi

prenajaty byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Ak najomca odovzda prenajaty byt v poSkodenom stave, je povinny spdsobené Skody

v dojednanom termine odstranit’ na vlastné naklady. Ak si tuto povinnost’ nesplni, budd

spbsobené Skody odstranené prenajimatel'om na jeho naklady.

Najomca po ukonceni najmu nema pravo na bytovu nahradu.

Clanok VII.
ZA4averecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva je
povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode
informécii) v platnom zneni. Zmluvné strany ber na vedomie a suhlasia, Ze tato zmluva
vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmliv (dalej
len ,register”). Register je verejny zoznam povinne zverejiovanych zmluv, ktory vedie
Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa
nepovazuje za porusenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva. Zmluva je G¢inna driom
nasledujdcim po dni jej zverejnenia v registri.

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru€uju na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi
tejto zmluvy alebo na tak( inG adresu, ktorl dana zmluvna strana pisomne oznamila
druhej zmluvnej strane v sulade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuju za



dorucené drfiom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa
povazuju za dorucené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo diiom vratenia
pisomnosti odosielatelovi z dbévodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného
dorucenia (napr. adresat neznamy, adresat si zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote)....)
sa zasielka povazuje za doru¢en momentom jej vratenia spat’ k odosielatelovi.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s Protikorupénou dolozkou, zverejnenou na
webstranke mesta Ziar nad Hronom (www.ziar.sk/protikorupcna-politika/). jej obsahu
v celom rozsahu porozumel a zavazuje sa dodrziavat’ vSetky povinnosti z nej vyplyvajuce
pocas celého obdobia trvania zmluvného vztahu, ak z ustanoveni Protikorupénej dolozky
nevyplyva, Ze tieto povinnosti vzhladom na svoju povahu maja trvat aj po ukonceni
zmluvného vztahu.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve m6zu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanu
jej sucastou.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na
znak suhlasu ju vlastnorucne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuja, Ze obsah tejto
zmluvy plne zodpoveda ich skutoCnej voli, ktora prejavili slobodne, véZne, urCite
a zrozumitel'ne bez omylu, bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku.

V Ziari nad Hronom dfia; A9:7.. 2025  V Ziari nad Hronom dfia: 2025
rreiiajimayel’: Najomca :
..................... V- om*lm
Mgr. Pete™A Peter Kalocali
primator

Mesto Ziar nad Hronom

ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA vykonané v zmysle § 7 & 357/2015 Z.z.

Financnl operaciu alebo jej Cast'je - nie je mozné: vykonat, v nej pokracovat alebo vymahat' poskytnuté
plnenie.

Vedlci OEAF zodpovedny za ekonomiku a financovanie'

Meno a priezvisko: Ing. Martin Sebechlebsky DatumzZiX:?/."rfPodpis..

Finan¢n( operaciu alebo jej Cast'je - nie-je mozné: vykonat, v nej pokracovatjalebo vymahat' poskytnuté
plnenie.

Zamestnanec zodpovedny za spravu majetku mesta.

Meno a priezvisko: Ing. Miroslava Paulikovd Datum:.?..t....A“Podpis:...

*nehodiace sa Skrtnite


http://www.ziar.sk/protikorupcna-politika/

