Zmluva o podnajme nebytovych priestorov ¢&. 046/2025/0T

uzatvorena podla zédkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich

predpisov medzi nasledovnymi Zmluvnymi stranami:

Obchodné meno:
Sidlo:
ICO/DIC/IC DPH:
BIC/ IBAN:
Zapisana:

V mene spolo¢nosti koné:

Kontaktna osoba:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO/ DIC/ IC DPH:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Za spolo¢nost’ kona:
Kontaktna osoba:

Adresa pre zasielanie faktir:

Slovensk4 pilavba a pristavy a.s.
Horarska 12, 815 24 Bratislava
35705 671/2020249275/8K2020249275
GIBASKBX/ SK35 0900 0000 0001 7956 2184
v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava I11
QOddiel: Sa, viozka ¢islo: 1249/B
Anna Rovenskd, predseda predstavenstva
Ing. Richard Petécz, ¢len predstavenstva
Mgr. Jana Zurekova, email: zurekovaj@spap.sk, tel. &.: +421 58271655,
mobil: +421 905073026, v pripade jej  nepritomnosti jej nadriadeny
zamestnanec/povereny zamestnanec
(dalej len ,,Najomea“)
a

Divadlo LUDUS
Pribinova 25, 811 09 Bratislava
00893862/2020831505/nie je platca DPH
Statna pokladnica
SK20 8180 0000 0070 0047 0709
Mgr. Art. Martin Kubran, riaditel
Alena Miku$ovi, email: ekonom@ludusdivadlo.sk,
tel.&.: +421 903 809 640, v pripade jej nepritomnosti jej nadriadeny
zamestnanec
ekonom@ludusdivadlo.sk
(dalej len ,,Podnajomnik)

PREAMBULA

Vzhladom k tomu, Ze Ndjomca na strane Prenajimatela a Podndjomnik na strane Ndjomcu uzatvorili dia
07.05.2025 Dohodu o ukonceni Ndjomnej zmluvy (dalej len ,, Dohoda " )a to ku driu, ktory predchddza
diiu, v ktorom sa spolocnost Verejné pristavy, a. s., so sidlom Pristavnd 10, 821 09 Bratislava, ICO: 36
856 541,spoloénost zapisand v obchodnom registri Mestského siidu Bratislava 11, oddiel: Sa, viozka é.
4395/B (dalej len , Verejné pristavy, a.s. ) stane viastnikom veci tvoriacich Predmet ndjmu podla
Ndjomnej zmluvy (dalej len ,, Deii prevodu*) a vzhladom k tomu, Ze v Dert prevodu nadobudne iicinnost’
Ndjomnd zmluva medzi spolocnostou Verejné pristavy, a.s. ako Prenajimatelom a Ndjomcom (dalej len
. Hlavnd ndjomnd zmluva ) uzatvdrajii Zmluvné strany nasledovmi Zmluvu o podndjme nebytovych

priestorov (dalej len ,,zmiuva“):

Clanok L.
Predmet zmluvy

1. Néjomca je oprdvnenym uZivatelom nehnutelnosti- budovy bez shpisného ¢isla, nachddzajicej sa v
Bratislave v aredli Pristavu Bratislava , postavenej na pozemku s parcelnym ¢&islom: 3867/5 a 3867/40,
zastavana plocha a nddvorie, zapisanej v Case uzatvorenia tejto zmluvy na liste viastnictva ¢. 2162 ako
»Sklad &.17¢, vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor pre katastrilne tzemie:
Bratislava-Nivy (d’alej len ,Nehnutelnost*). Néjomca vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’
Nehnutelnost’ alebo jeho &ast’ do podnajmu tretim osobam.




. Nijomca touto zmluvou prenechdva Podndjomnikovi do docasného uZivania nebytové priestory —
nachédzajiice sa v Nehnutelnosti, pricom podrobnd charakteristika prenechédvanych priestorov je
uvedena v prilohe &. 1, ktord je neoddelitelnou sidastou tejto zmluvy. Vymera prenajate} podlahovej
plochy je 286 m? (dalej len ,,Predmet podnaJmu“)

. Podnéjomnik sa zavizuje platit’ za uZivanie Predmetu podndjmu riadne a v&as dohodnuté najomné.

Clanok II.
Doba podndjma

Zmluva sa uzatvéra odo Dfia prevodu na dobu urgitu, a to na dobu 5 rokov.

_ Clanok L
Uc¢el podnajmu

Néjomca ddva Predmet podnijmu do podnajmu Podndjomnikovi vyhradne pre jeho potreby za ti¢elom
¢innosti v rozsahu Predmetu ¢innosti Podndjomnika, ktorG ma zapisanii v obchodnom registri a v
sulade s ucelovym uréenim Predmetu podndjmu. Podndjomnik sa zavidzuje prenajaty Predmet
podndjmu uZivat’ ako skladové priestory.

Clinok IV.
Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na vyske roéného ndjomného za Predmet podndjmu vo vyske 8580,00 €
(slovom: osemtisicpit'stoosemdesiat eur) bez DPH(dalej len ,,ndjomné*). Zmluvné strany sa dohodli,
Ze v suvislosti s uZivanim Predmetu podnajmu nebudi Podngjomnikovi aétované ziadne prevadzkové
naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjom Predmetu podnajmu podla tejto zmluvy bude oslobodeny od
dane z pridanej hodnoty v silade s ustanovenim § 38 ods.3 z. &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty
(d’alej len ,,Zakon o DPH).

Podnajomnik bude platit’ ndgjomné mesadne vopred” vo vyske 715 eur (slovom: sedemstopitnast’ eur)
na zéklade faktir vystavenych Néjomcom.

Néjomca je oprdvneny vystavit faktiru za mesa¢né ndjomné prvym diiom kalendarneho mesiaca, ktory
predchaddza mesiacu, za ktory sa najjomné plati. Prva fakturacia ndjomného za obdobie odo dia
ucinnosti tejto zmluvy do prvého diia zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturadného
obdobia podl'a predchadzajicej vety bude vykonana najneskdr do 5 pracovnych dm od ucinnosti tejto
zmluvy. Tymto ustanovenim nie je dotknuty &l X. tejto zmluvy.

Podnédjomnik sa zavézuje uhradit’ ndjomné bezhotovostnym prevodom na udet Naj omcu uvedeného
v zahlavi tejto zmluvy v lehote splatnosti vystavenej faktiry. Ndjomné je zaplatené riadne a v&as, ak je
‘v celosti pripisané na i¢et Ndjomcu najneskoér v posledny defi splatnosti vystavenej faktary.

V prfpade ak Podnéjomnﬂ{ poru§1' élénok V. pismeno a) bod 10 tejto zmluvy je povinny zaplatit
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odovzdanim Predmetu podndjmu. Najomca vystavi Podndjomnikovi faktiru za prisluiné obdobia
uZivania a nevypratania Predmetu podnijmu.

V pripade, ak Podndjomnik nezaplati ndjomné riadne a v€as, Podndjomnik je povinny zaplatit
Néajomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy ndjomného za kazdy deii omeskania, a to
aZ do jeho zaplatenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade Podndjomnikovho omefkania so
zaplatenim najomného je Najomca opravneny vyudétovat Podnajomnikovi sankény poplatok vo vyske
5,- € za kazdi Najomcom odoslanii upomienku, resp. vyzvu na zaplatenie najomného. Uplatnenim
zmluvnej pokuty podl'a tohto ¢lanku nie je dotknuté pravo Najomcu na néhradu $kody.

Néjomca je opravneny aj bez stihlasu Podndjomnika upravit' a dofakturovat’ vysku ndjomného
v pripade, ak sa zmenia cenové podmienky v stivislosti so zmenou dafiovo-pravnych predpisov, pokial




tieto zmeny nadobudli G¢innost’ pocas trvania tejto zmluvy. Ngjomcea uvedie vo faktare, resp. v jej
prilohe dévody zvy3enia najomného a sposob ich vypoctu, resp. nedoplatku.

Clanok V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

a) Podnajomnik

1.

10.

Podnajomnik je povinny uzivat’ Predmet podndjmu len v zmysle ¢k IIL. tejto zmluvy. PoruSenie tohto
ustanovenia zakladd pravo na odstipenie od zmluvy zo strany Néjomcu. Podndjomnikovi pritom
nevznika narok na pripadnti nahradu Skody.

Podnajomnik nie je opravneny dat’ Predmet podnajmu do d’alSieho uZivania (dalsieho podnajmu) tretej
osobe bez predchadzajticeho pisomného suhlasu Ndjomcu. V pripade dania Predmetu podnajmu do
dalsieho uZivania tretej osobe, je Najomca opravneny odstipit’ od zmluvy s Podnéjomnikom s tym, Ze
Podné4jomnik zodpoveda za konanie tretej osoby tak, ako keby konal sam.

Podnajomnik nie je opravneny vykonavat akékol'vek tupravy a zmeny na Predmete podndjmu bez
predchédzajiceho pisomného sihlasu Néjomcu. Nedodrzanie tohto ustanovenia je dévodom na
odstupenie od zmluvy zo strany Najomcu bez niroku Podndjomnika na vratenie vynaloZenych
nékladov. Najomca si vyhradzuje pravo pozadovat’ uvedenie Predmetu podngjmu do poévodného stavu
v termine nim uréenom na naklady Podndjomnika, resp. uhradu nim vynaloZenych ndkladov na
uvedenie Predmetu podndjmu do pévodného stavu.

Podnéjomnik sa zavizuje udrziavat na vlastné néklady Predmet podndjmu v stave spdsobilom na
riadne u¥ivanie a zabezpetovat na svoje néklady vietky beZzné opravy potrebné na prevadzku Predmetu
podnéjmu, ako aj drobné opravy a tpravy ucelovej povahy (napr.: malovanie Predmetu podndjmu,
zasklievanie okien, dezinfekcia, deratizacia, opravy alebo vymeny zémkov, zastréiek, zasuviek,
vypinadov, Ziaroviek a pod.).

Podnajomnik je povinny bez zbytotného odkladu oznimit’ Ndjomcovi potrebu oprav, ktoré mé podla
pism. b bodu 1 tohto &lanku zmluvy vykonat” Nédjomca aumoznit mu vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprdv, inak Podn&jomnik zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Ak Podngjomnik vynaloZil na Predmet podndjmu naklady pri oprave, na ktor@ je povinny
Néjomeca, méa narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sithlasom Néjomcu alebo
ak Néjomca bez zbytotného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu oznamila jej potreba. Ak
Podnéjomnik uskuto&nil opravy bez spinenia uvedenych podmienok, méa pravo pozadovat len to, o ¢o
sa Najomca obohatil.

Podnajomnik je povinny bez zbyto&ného odkladu od kedy sa dozvedel o vzniku havéarie v objekte
Predmetu podndjmu umoznit Najomcovi pristup k dblezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
elektriny, plynu a pod.). Nésledne je Podndjomnik povinny znasat obmedzenie v uZivani Predmetu
podnajmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

Podn4jomnik je povinny starat’ sa o Predmet podndjmu tak, aby na Predmete podnajmu nevznikla

~ gkoda. Pripadnii $kodu, ktor(i spdsobi na Predmete podndjmu Podnaj ommnik, jeho zamestnanec, resp.

tretie osoby znasa Podnajomnik. V pripade vzniku $kody je Podndjomnik povinny tito Skodu bez
zbyto¢ného odkladu nahlasit’ Néjomcovi. -
Podnajomnik zodpoveda v Predmete podndjmu za ochranu majetku. N4jomca nezodpoveda za skodu
vzniknut( Podngjomnikovi ani tretim osobam v Predmete podndjmu na veciach a majetku, s vynimkou
preukézaného zavinenia na strane Ndjomceu.

Podnajomnik je povinny zabezpecit' v Predmete podndjmu bezpetnost’ a ochranu zdravia pri praci
podla zdkona &. 124/2006 Z. z. a vykonévacich predpisov, ako aj ochranu pred poZziarmi v zmysle
zakona & 314/2001 Z. z. a vykonavacich predpisov. Podngjomnik v plnom rozsahu zodpoveda za
dodrziavanie povinnosti, vyplyvajacich zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva a
stvisiacich predpisov. V pripade poruSenia tychto predpisov Podnajomnik zodpoveda za pripadni
Skodu.

Podnajomnik je povinny vypratat’ a odovzdat’ Predmet podndjmu najneskér v deifi ukondéenia uginnosti
tejto zmluvy.




11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

Podn4jomnik ma narok na primerand zl'avu z najomného, ak Podndjomnik vZiva Predmet podndjmu
obmedzene len preto, ¢ Najomca neplni svoje povinnosti zo zmluvy. Podndjomnik je povinny bez
zbytocného odkladu upozornit Ndjomeu na existujiice nedostatky. _
Podndjomnik je oprévneny si pravo na zl'avu z ndgjomného uplatnit’ pisomne s uvedenim dovodu, pre
ktoré si zlavu uplatiiuje v lehote 10 dni od upozornenia Ndjomcu na existujice nedostatky.
Podnajomnik si zabezpedi upratovanie Predmetu podndjmu na vlastné naklady.

Podnéjomnik sa zavizuje zabezpelit odvoz komunélneho odpadu na vlastné naklady v rozsahu
zodpovedajicom beZnej prevadzke, na ktortl je Predmet podnajmu uréeny.

Podnijomnik nesmie vytvérat’ neopravnené skladky na verejnych priestranstvach a v okoli Predmetu
podnéjmu, skladovat alebo uskladiiovat’ tovar na vergjnych komunikéaciach, odhadzovat’ veci a
vypustat akékol'vek tekuté latky do pristavnych bazénov a vodného toku. Podndjomnik je povinny
dodrziavat’ v Predmete podnajmu a v jeho okoli poriadok a ¢istotu.

Podnajomnik sa zavizuje neuskladfiovat’ v Predmete podndjmu hnutelné veci, ktorych drzba a
skladovanie je podla platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky zakdzand alebo podlieha
osobitnému povolovaciemu konaniu. V pripade hnutePnych veci, ktorych drzba alebo skladovanie
podlieha osobitnému povolovaciemu konaniu, je Podndjomnik opravneny skladovat’ v Predmete
podndjmu takéto hnutelné veci len so sithlasom Néjomcu

Podnéjomnik zodpovedé za svoju prevadzku a zavazuje sa zdrZat’ akychkol'vek ¢innosti, ktoré ohrozuji
kvalitu Zivotného prostredia. Podnajomnik sa zavizuje dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajlice zo
zékonov &. 364/2004 Z.z. o vodich a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady &. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zékon), €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami,
79/2015 Z. z. o odpadoch, &. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, &. 17/1992 Z .z. o Zivotnom prostredi. V pripade poruenia tychto povinnosti Podndjomnik
zodpoveda Najomcovi za pripadnu Skodu.

Podnajomnik je povinny mat’ pocas celej doby trvania tejto zmluvy uzavretd platni a G¢innd Poistnd
zmluvu o poisteni zodpovednosti Podndjomnika za kodu spdsobeni tretim osobam pri vykone ¢innosti
Podndjomnika.

b) Najomca

1.

2.

Néijomca sa zavizuje zabezpedovat na svoje naklady opravy, ktoré vyplyvajl z konStrukénych chyb
a skrytych zavad Predmetu podndjmu.

Najomea je opravneny vykondvat stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny v Predmete podnédjmu
len so sthlasom Podnajomnika. To neplati, ak je Ndjomca a/alebo Prenajimatel’ povinny na prikaz
prisiusného orgénu Statnej prévy vykonat’ stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny na Predmete
podna_]mu V takom pripade je Podnajomnik po predloZeni takéhoto pisomného prlkazu Najomecom
povinny vykoname stavebnych Gprav umoZnift a strpiet’.

Néjomca je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil Podnajommka pri uzivani
Predmetu podndjmu nad mieru obvykli pomerom.

Néjomca je opravneny za ucasti Podnajomnika kontrolovat’ dodrZiavanie dohodnutych zmluvnych
podmlenok v Predmete podnajmu.

Najomca je povinny odovzdat Podndjomnikovi Prédmet podndjmu v stave sposobllom na bezné
uZivanie a zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je suzivanim Predmetu
podnéjmu spojené.

V pripade, ak Podndjomnik nevyprace Predmet podndjmu do 5 dni odo diia skonCenia podngjmu,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny na nédklady a zodpovednost’ Podnajommika
Predmet podnajmu vypratat’ a za odplatu ulozit’ do Gschovy vetky hnutel'né veci, ktoré sa v Predmete
podnajmu nachadzaja. V takom pripade nenesie Ndjomca Ziadnu zodpovednost’ za pripadnt Skodu na
vypratdvanych hnutelnych veciach. N4jomca je povinny termin vypratania Predmetu podndjmu
oznamit Podndjomnikovi aspofi 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.
Oznamenie N4jomcu sa ma za dorudené Podndjomnikovi uplynutim 5. difla odo diia odoslania




oznamenia Podngjomnikovi na adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy, pripadne na adresu, ktorti
Podnajomnik oznamil pisomne N4jomcovi.

Clanok VI
Osobitné podmienky

Pri odovzdavani Predmetu podnijmu bude spisany ,Zapis o odovzdani a prevzati Predmetu
podnajmu®, ktory bude neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy. Takyto ,,Zapis® bude tieZ spisany pri
ukongeni tejto zmluvy za ugelom zistenia, & Podndjomnik odovzdal Predmet podndjmu v stave
primeranom obvyklému uZivaniu. V pripade, Z¢ Podndjomnik odovzdal Predmet podndjmu
neprimerane opotrebovany, je povinny uviest tento na vlastné naklady do primeraného stavu v termine
stanovenom Najomcom, resp. podla rozhodnutia Najomcu uhradit’ mu néklady spojené s uvedenim
Predmetu podndjmu do primeraného stavu.

Podnajomnik je povinny v deti nadobudnutia Ginnosti tejto zmluvy previest bezhotovostnym
prevodom na netiroteny ti¢et Ndjomeu uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy pefiazné prostriedky v sume
zodpovedajicej dvojnasobku mesagného najomného potitan¢ho aj s DPH za Gcelom zabezpedenia
najomného, tihrad za sluzby, ktoré sii spojené s uzivanim Predmetu podndjmu a ostatnych pefiaznych
zévizkov Podnajomnika vo&i Ndjomcovi vyplyvajucich mu z tejto zmluvy (d'alej len ,,Zabezpeka®).
Podnajomnik je povinny udr¥iavat’ Zabezpeku vo vy3ke podla predchddzajuceho bodu po cely Cas
\iinnosti tejto zmluvy a na vyzvu Ndjomeu ju do tejto vysky v uréenej lehote doplnit.

Néjomca je opravneny pouzit' Zabezpeku na ubradu nezaplateného splatného najomného, splatnych
tihrad za sluzby spojené s uzivanim Predmetu podndjmu a inych splatnych peflaznych zavédzkov
Podnsjomnika vo&i Najomcovi vyplyvajiice mu z tejto zmluvy.

Po pouziti Zabezpeky resp. jej Sasti Najomca bez zbytotného odkladu pisomne informuje
Podnéjomnika. Stcastou informéacie podla predchddzajicej vety bude aj vyzva na doplnenie
Z&bezpeky v urenej lehote do vysky stanovenej v bode 2. tohto ¢lanku.

Po skonleni podnajmu je Najomca povinny vratit Podndjomnikovi Zabezpeku, pokial nebola
opravnene erpana podla bodu 4. tohto ¢lanku, najneskér do 30 dni odo diia odovzdania Predmetu
podnajmu Ngjomeovi Podndjomnikom.

Néjomea je povinny vratit’ Podnajomnikovi zébezpeku vo vyske 1430,00Eur z dévodu nadobudnutia
Gi¢innosti Dohody (dalej len ,,Pévodna zébezpeka®), pritom s poukazom na povinnost’ Podndjomnika
ubradit Najomcovi Zabezpeku podl'a bodu 2.tohto ¢lanku sa Zmluvné strany dohodli na urovnani
svojich zaviizkov tak, Ze nadobudnutim uginnosti tejto zmluvy sa Pévodna zabezpeka sa povazuje za
Ghradu Zabezpeky podla bodu 2. tohto &ldnku, tj. nadobudnutim GCinnosti tejto zmluvy zanikd
povinnost N4jomcu vratit' Pévodni zabezpeku Podndjomnikovi a zanikd povinnost Podnéjomnika
podFa bodu 2 tohto &lanku z ddvodu jej splnenia. Ustanovenim tohto bodu nie st dotknuté ostatné
ustanovenia bodov 4-6 tohto ¢lanku.

Clinok VIL
Skon&enie podnajmu

Podnajom konéi:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, pri¢om podndjom zanikne diiom uvedenym v tejto dohode.
V pripade, ak v dohode o skongeni podnajmu nebude uvedeny def, ku ktorému podnéjom skonéi,
skonéi sa podndjom ditom, kedy bola pisomna dohoda uzavreta,

b) pisomnou vypovedou ktorejkofvek Zmluvnej strany z dbévodov v zmysle ust. § 9 zékona <.
116/1990 Zb. a naslednym uplynutim vypovednej doby a naslednym uplynutim vypovednej doby,

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy, '

d) skongenim G&innosti Hlavnej ndjomnej zmluvy z akéhokolvek dévodu,

e) uplynutim doby na, ktort bol dohodnuty.




2.V pripade skoncenia podndjmu pisomnou vypovedou je vypovedna doba jeden (1) mesiac a zadina
plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej
Zmluvnej strane. _ _

3. Pogas plynutia vypovednej doby je Podndjomnik povinny dat’ Predmet podndjmu do pévodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, riadne uZivanie a Gdrzbu. Zéroveni je Podndjomnik povinny
umoznit' zdujemcovi o podndjom prehliadku Predmetu podndjmu v beznych pracovnych hodinach
v pritomnosti Najomcu alebo osoby nim splnomocnenej. Podndjomnik v3ak nesmie byt prehliadkou
zbyto¢ne obtaZovany.

4. Podnajomnik je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak bol Predmet podnagjmu odovzdany v stave
nespOsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskdér bez toho, aby
Podndjomnik porusil svoju povinnost, nesposobilou na dohodnuté uZivanie.

5. Néjomca je opravneny odstipit’ od zmluvy ak Podndjomnik:

a) neopravnene bez sthlasu Najomcu vykonal zmeny na Predmete podnajmu

b) neopravnene bez stihlasu Ndjomcu prenechal Predmet podngjmu do d’al8ieho uZivania tretej osobe,

¢) uZiva Predmet podndjmu v rozpore s ii¢elom dohodnutym v ¢lanku II1. tejto zmluvy,

d) napriek pisomnej vystrahe uZiva Predmet podndjmu alebo ak trpi uZivanie Predmetu podndjmu
takym spdsobom, Ze Ngjomcovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢né $koda,

e) porusi povinnost’ stanovend v ¢lanku VI. bode 2 alebo v ¢lanku VI. bode 3.

6. Konanie a/alebo konania Podnédjomnika uvedené v bode 5. tohto ¢lanku sa povazuji za podstatné
porusenie Zmluvnych povinnosti Podndjomnikom.

7. Pravny tkon odstipenia od zmluvy musi odstupujiica Zmluvna strana urobit’ v pisomnej forme
a poruSujicej Zmluvnej strane dorufit. V pisomnom ozndmeni o odstupeni od zmluvy musia byt
§pecifikované dévody odstipenia.

8. Utinky odstipenia od zmluvy nastavaji ditom dorudenia pisomného odstipenia.

Clanok VIIL
Ochrana osobnych adajov

Podnajomnik berie na vedomie, Ze Najomca ako prevadzkovatel’ spraciva osobné idaje (napr. kontaktné
udaje, identifikatné udaje) zastupcov Podndjomnika (Statutarny orgén, zamestnanci) za ucelom podnajmu
nebytovych priestorov (vyhotovenia tejto zmluvy a jej evidencie), spracovania uétovnych dokladov,
pripadného vybavovania stidnych sporov. Osobné Gdaje spraciiva N4jomcea aj na zaklade opravneného
zaujmu, a to na uely komunikicie medzi zmluvnymi partnermi. Spractivanie sa vykonava v silade s
nariadenim &. 2016/679 o ochrane fyzickych 0s6b pri spracivani osobnych tdajov a o volnom pohybe
takychto udajov (GDPR). Osobné udaje sa poskytuji len v pripade plnenia povinnosti v zédkonom
stanovenych pripadoch orgédnom verejnej moci (najm#é orgdnom c¢innym Vv trestnom konani, stdnym
exekitorom a pod.), osobné tidaje st poskytované sprostredkovatel'om v ramei zmluvnych vzt'ahov. Osobné
udaje sa uchovavaji po dobu stanoveni v registratirnom plane Najomeu vedeného podla osobitného
zakona. Dotknuta osoba si moze uplatnit’ pravo namietat’ v pripade opravneného zaujmu, pravo na pristup
k osobnym tGdajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych tdajov, pravo na obmedzenie spractivania,
prévo na prenosnost, pravo podat’ staZnost’ tiradu na ochranu osobnych tdajov, pri¢om svoje prava podla
tejto vety si moZe dotknutd osoba uplatnit na e-mailovej adrese: podnety@spap.sk. Blizdie informécie
tykajice sa spractvania a ochrany osobnych udajov si uvedené na webovej stranke Najomcu:
http://www.spap.sk/89-2 .

Clanok IX.
Dorudovanie

1. Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa doruduji Zmluvnej strane, ktorej st uréené osobne, t.j. odovzdanim
pisommnosti druhej Zmluvnej strane do rik osoby opravnenej za Zmluvnu stranu v danej veci konat’
alebo osoby opravnenej za Zmluvnu stranu preberat’ pisomnosti proti potvrdeniu o prevzati, alebo




—_

formou doporucene;j listovej zésielky adresovanej druhej Zmluvnej strane na adresu uvedenil v zdhlavi
tejto zmluvy alebo elektronicky na emailov adresu, ktort si Zmluvné strany vzajomne poskytli, a
ktord je uvedena v zéhlavi tejto zmluvy (dalej len ,,e-mailova adresa®) ,
V pripade, Ze sa pisomnost’ posiela formou doporudenej listovej zésielky, povazuje sa takéto pisomnost’
za dorucenti ditom prevzatia zéasielky alebo dilom vratenia zdsielky odosielatel'ovi, a to aj v pripade, ak
bude na zésielke uvedend dolozka ,,adresat neznamy* resp. ind dolozka podobného vyznamu.

V pripade, Ze sa pisomnost’ doruuje elektronicky (d'alej len ,.elektronicka pisomnost™), povaZuje sa
elektronickd pisomnost’ za dorucenti uplynutim troch (3) pracovnych dni odo dila preukéazatelného
odoslania elektronickej pisomnosti prostrednictvom elektronickej posty na e-mailovi adresu druhej
Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne pisomne oznamovat akukol'vek zmenu, ktord by mohla mat’
vplyv na doru¢ovanie podl'a tohto ¢ldnku (najmé zmena adresy) a na doru€ovanie elektronickej fakttiry
podla ¢ldnku X. tejto zmluvy (najmé zmena e-mailovej adresy).

Podnédjomnik prehlasuje, Ze mé pristup k e-mailovej adrese uvedenej v zahlavi tejto zmluvy a tento
pristup bude zabezpedeny aj pocas celej doby platnosti zmluvy.

Clanok X.
Elektronicka faktura

Néijomea v zmysle § 71 ods. 1 pism. b) zdkona o DPH sa zavizuje dorucovat’ elektronicku faktiru
Podnéjomnikovi formou elektronickej posty, a to na jeho e-mailovu adresu. Najomca sa zavizuje
elektronickd faktiiru zasielat’ ako dokument PDF.

Podndjomnik v zmysle § 71 ods. 1 pism. b) zdkona o DPH udel'uje Najomcovi vyslovny stihlas na to,
aby mu N4jomca vytétoval ndjomné a akékol'vek pefiaZné zavizky Podnajomnika podl'a tejto zmluvy
elektronickou faktarou.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze elektronicka faktara je plnohodnotnou ndhradou faktary v listinnej
forme, tymto nie je dotknuty bod 5 tretia veta tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorucenie elektronickej faktiry na e-mailov(i adresu Podnajomnikovi
povazuji za predloZenie a dorufenie vyhctovania nagjomného a akychkol'vek petiaznych zavizkov
Podnédjomnika podrla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze elektronickd faktira sa povaZuje za dorudent uplynutim troch (3)
pracovnych dni odo dfa preukdzatelného odoslania elektronickej faktary Podngjomnikovi
prostrednictvom elektronickej poSty na e-mailovii adresu. Ak Podnajomnik neobdrZi elektronicku
faktiru v obvyklej dobe jej dorudenia, je jeho povinnost'ou nahlésit’ tito skutodnost’ bez zbytoéného
odkladu Najomcovi. V tomto pripade je Ndgjomca povinny dorudit’ Podndjomnikovi faktiru v listinnej
forme. Ak Podndjomnik nesplni tiito oznamovaciu povinnost’, elektronicka faktira sa povaZuje za
dorucenil.

Néjomca nezodpoveda za poSkodenie udajov alebo netplné udaje, kde poskodenie alebo neuplnost’
tdajov boli spdsobené poruchou na komunikadnej trase pri dorufovani elektronickej faktiry
prostrednictvom internetovej siete. Ndjomca nezodpoveda za Skody vzniknuté z dévodu nekvalitného
pripojenia Podndjomnika do siete internet, z ddvodi poriich vzniknutych na komunikadnej. trase k
Podnéjomnikovi, alebo z inych dévodov, pre ktoré sa Podndjomnikovi nepodarilo naviazat prislusné
spojenie alebo pristup k internetu.

Podnajomnik je opravneny o zruSenie dorutovania elektronickej faktary poZiadat’ pisomnou Ziadost'ou
doru¢enou Ndjomcovi, tymto nie je dotknuty ¢l. XI. bod 4. tejto zmluvy.

Clanok X1.
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavézuju zachovéavat’ mlCanlivost’ o obsahu tejto zmluvy.
Nadpisy v zmluve sliZia len pre ulahenie orientacie a nemaji vplyv na vyklad jej ustanovenia.




Zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami. Podnajomnik sa zavizuje
bezodkladne po nadobudnuti platnosti tejto zmluvy zverejnit’ tito zmluvu v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR, pri¢om Ginnost nadobudne této zmluva ditom nadobudnutia fi¢innosti
Hlavnej ndjomnej zmluvy, t.j. v Detl prevodu. '

Zmeny a doplnky zmluvy mdzu Zmluvné strany vykonat' iba formou pisomného dodatku k tejto
zmluve. Dodatok musi byt podpisany oprdvnenymi zéstupcami Zmluvnych strdn. Dodatky sa
vyhotovujt v rovnakom poéte vytlackov ako zmluva.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych Néjomea a Podnadjomnik obdrZia po jednom
vyhotoveni. »

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude niektoré z jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy
povazované za neplatné, nevyméhatelné ¢i neuplné, nebude mat’ tito skutoénost’ vplyv na platnost’
zostavajucich ustanoveni tejto zmluvy.

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov, zdkonom 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik a d’al§imi vieobecne zdvaznymi pravaymi predpismi SR.

Vzajomné spory, ktoré by vznikli zo zmluvy sa Zmluvné strany zavizuja rieSit’ zmierom a pre pripad,
7e neddjde k zmieru sa dohodli, Ze v3etky spory, ktoré medzi nimi vzniknd z pravnych vzt'ahov
vzniknutych na zdklade tejto zmluvy alebo suvisiacich s touto zmluvou, vratane sporov o platnost’,
vyklad a zanik tejto zmluvy, predlozia na rozhodnutie prislu§nému veobecnému sudu SR.

Zmluvné strany prehlasuji Ze obsah tejto zmluvy urcito a zrozumitelne vyjadruje ich vaZnu a slobodnii
volu byt viazany touto zmluvou. Dalej prehlasuju, %e si zmluvu pred jej podpisom preitali, jej obsahu
porozumeli, a na znak sihlasu s nfm ju slobodne a dobrovol'ne podpisuju.

V Bratislave, dfia 07.05.2025

Za Najomcu:

Slovenska plavi)a a priStavy a.s.
Anna Rovenska
predseda predstavenstva

Slovenska §lavba a ;'l’stavy a.s.
Ing. Richard Pet6ez/;
¢len predstavenstva

Za Podnajomnika:

.........................

Divadle LUDUS
Mgr. Art. Martin Kubran
riaditel

[
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