ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podl'a zak. ¢. 116/1990 Zb. a stuvisiacich pravnych predpisov

Prenajimatel’: Obec Horka

Hoérkal41, 059 12 Horka

1CO 00326194

DIC 2020674876

Neplatca DPH

konajuca prostrednictvom Statutarneho organu:

Mgr. Peter Spisék, starosta obce

IBAN: SKO03 1111 0000 0066 0833 7004
(d’alej ako prenajimatel’)

Najomca: Lukas Faltin

Kisovce 162

059 12 Horka

ICO 51888581

¢islo uctu: SK13 1111 0000 0018 4157 0002
(d’alej ako najomca)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme

I. Uvodné ustanovenia

Na uzatvorenie tejto zmluvy o ndjme je opravneny starosta obce v sulade s uznesenim obecného
zastupitel'stva ¢. 25/V/15/25 zo dna 22. 05. 2025.

I1. Predmet najmu

1. Obec Horka je vyluény vlastnik: budovy Kultirneho domu, stpisné cislo 220,
nachadzajiicej sa na parcele & 73, zastavana plocha anadvorie, o vymere 517 m?,
apozemku, parc. reg. C & 74/1, ostatnd plocha, o celkovej vymere 2 583 m?, obe
nehnutel'nosti zapisané na LV €. 1, k. 4. Horka, Obec Horka, okres Poprad.

2. Obec Horka tymto prenechava ndjomcovi do najmu nebytovy priestor nachadzajici sa v
budove Kultirneho domu - miestnost’: vyrobia a predaj zmrzliny o vymere 21 m? a ¢ast
pozemku o vymere 12 m? bezprostredne pred vydajnym oknom nebytového priestoru
(d’alej len predmet najmu).

I11. Uéel najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu na ucel: vyroba apredaj zmrzliny
a poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaéciu,
prevadzkovanie vydajne stravy.

IV. Cena najmu (najomné)

1. Cena za prenechanie predmetu ndjmu do uzivania je 160,-- € mesacne podl'a uznesenia
obecného zastupitel'stva €. 25/V/15/25 zo dia 22. 05. 2025.

2. S nagjmom predmetu ndjmu stvisi spotreba energii. Ndjomca je povinny spolu s ndjomnym
uhradzat’ aj zalohové platby za spotrebu energii vo vyske 300,-- € mesacne.



3. Najomn¢ a zalohové platby podl'a 2. bodu su splatné vopred do 15. dita bezného mesiaca
na ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi zmluvy na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel'om.

4. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit’

a) najomné o mieru inflacie v ndrodnom hospodarstve vyhlasenu Statistickym tiradom SR
vzdy k prvému ditu mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom SU SR mieru inflacie
vyhlasi a ndjjomné za pozemok aj v pripade zvySenia ceny najmu pozemku urcenej
Zasadami ur¢enia minimalnej vysky ndjomného za prenajom majetku vo vlastnictve
obce Horka a urcenie minimalnych cien sluzieb poskytovanych obcou Horka, a to vzdy
s ucinnost'ou od prvého dia nasledujuceho mesiaca,

b) zalohovu platbu za spotrebované energie vzdy, ked’ dodavatelia energii zvysia ceny
dodavanych energii, a to k prvému ditu mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
budi dodévatel'mi Gctované vyssie ceny dodavanych energii.

5. Jednostranné zvySenie najomného a zalohovych platieb ozndmi prenajimatel’ najomcovi
samostatnym pisomnym oznadmenim.

6. Prenajimatel’ vykona kazdy rok do 30. 06. vytuc¢tovanie skutocne spotrebovanych energii a
dodan¢ho tepla v predchadzajucom roku a pisomne ozndmi ndjomcovi vysku nedoplatku
alebo vysku preplatku do 30 dni odo dia vykonania vyuctovania. V pripade nedoplatku
vystavi prenajimatel’ ndjomcovi faktiru, ktord ndjomca uhradi v splatnosti faktary, v
pripade preplatku vystavi prenajimatel’ ndjomcovi dobropis a vysku vzniknutého preplatku
poukaze najomcovi do 14 dni na jeho ucet uvedeny v zahlavi zmluvy v €asti oznacujice;j
najomcu.

7. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, ze ndjomca zlozi v dent podpisu zmluvy financ¢nu
zdbezpeku vo vySke 3 mesacnych najmov do pokladnice prenajimatela. Finan¢na
zabezpeka bude prevedend na bankovy ucet prenajimatel’a a bude sluzit’ prenajimatel'ovi
na uhradu nezaplateného najomného a zalohovych platieb za energie v pripade, Ze najomca
neuhradi mesa¢né ndjomné a zalohové platby za energie ani po vyzve prenajimatela.
Z finan¢nej zabezpeky bude hradit’ prenajimatel’ drobné opravy, ktoré neznesu odklad a na
odstranenie ktorych je povinny najomca. Spotrebovanti Cast’ finan¢nej zabezpeky je
najomca povinny doplnit po vyzve prenajimatela v lehote urCenej vo vyzve. Jej
nedoplnenie v urcenej lehote bude povazované za podstatné poruSenie zmluvy, ktoré
opraviuje prenajimatel’a na okamzité odstipenie od zmluvy. Prenajimatel je opravneny v
pripade skoncenia najmu pouzit' finanénu zabezpeku na splatenie svojich pripadnych
pohladavok voci najomcovi. Nespotrebovani cast’” financnej zabezpeky poukaze
prenajimatel’ na ucet najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskor do 30 dni od dna
skoncenia najmu.

V. Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu so zaciatkom najmu 01. 06. 2025.
VI. Sankcie

1. 'V pripade omeskania s thradou ndjomného alebo zalohovej platby za spotrebované energie
je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi tirok z omeskania podl'a § 3 Nariadenia Vlady
SR €. 87/1995 Z. z.

2. Za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy si zmluvné strany
dohodli zmluvnu pokutu vo vyse 50,-- € (slovom: pétdesiat eur).

3. Odstupenim prenajimatel’a od zmluvy nie je dotknutd povinnost’ ndjjomcu uhradit’ sankcie
v zmysle zmluvy.



VIL. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA A NAJOMCU

1. Prenajimatel’ je povinny najmaé:

a)
b)

c)

d)

odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie na dohodnuty tcel,

zabezpecit’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu,

udrZziavat’ ostatné Casti nehnutel'nosti, nez tie, ku ktorym ma najomca pravo najmu tak, aby
najomca mohol nerusene uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a tym mu zabezpecit’ plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom
poskytnut’ najomcovi na jeho ziadost’ suinnost’ v pripadoch, v ktorych nie je predmet
najmu spdsobily na riadne uzivanie a odstranenie ktorych je v pésobnosti a v moznostiach
prenajimatel’a.

2. Prenajimatel’ je opravneny najmaé:

a)
b)

3.

4.

5.
a)

b)

vykonévat’ kontrolu dodrziavania dohodnutého ucelu néjmu,

vykondvat' kontrolu stavu prenajattho majetku a plnenie povinnosti ndjomcom
vyplyvajlcich z platnej zmluvy o n4jme, najma ¢i predmet ndjmu uziva riadnym spésobom
a v stlade s ustanoveniami zmluvy, pravnymi a inymi vSeobecne zdviznymi predpismi a
za tym ucelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov,
avSak vZdy len za pritomnosti ndjomcu,
vstupovat’ do predmetu ndjmu aj bez predchadzajiiceho upovedomenia najomcu vzdy, ak
je to odovodnené naliehavostou situdcie a v zdujme odvratenia ¢i zabranenia vzniku ujmy
na zdravi ¢i zivote ¢i Skody na majetku prenajimatel’a, najomcu ¢i tretej osoby. IThned’, ako
to bude mozné, je prenajimatel’ povinny upovedomit’ ndjomcu o vzniknutej situdcii a o
svojom konani.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu na majetku najomcu vneseného do predmetu najmu,
ktory ndjomca uziva na ucel podnikania, ¢i na akykol'vek iny ucel nesuvisiaci s podnikanim
a rovnako prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu na majetku tretich osob vnesenom do
predmetu najmu.

Najomca je opravneny najmaé:
- neruSene uzivat predmet najmu na dosiahnutie ucelu v tejto zmluve dohodnutého.

Najomca je povinny:

uzivat’ predmet ngjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a,

uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila az uplne
zamedzila moznost’ vzniku Skody na majetku prenajimatel’a. Prenajimatel’ si vyhradzuje
pravo priebezne kontrolovat’ stav predmetu nigjmu, o ¢om bude najomcu vopred
informovat’ — telefonicky oznami datum a ¢as kontroly, no kontrolu moéze vykonat’ aj po
zisteni pritomnosti ndjomcu v predmete najmu.

platit’ dohodnuté najomné a zalohové platby za spotrebované energie,

udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na plnenie ucelu ndjmu, vratane uhradzania
nakladov spojenych s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,

bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpovedad za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikne. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym sposobentt a nema naroky, ktoré by mu inak
prisluchali pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ uzivat’ vec pre vady veci, ktoré sa
vCas prenajimatel’ovi neozndmili.
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f)

g)

h)

pisomne oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny tykajuce sa jeho podnikatel'skej ¢innosti
ovplyviiujlice tento ndjomny vzt'ah s ohl'adom na plnenie celu najmu, a to v lehote do 10
dni od ich vzniku,

zabezpecovat’ pravidelné kontroly funkcénosti a bezpecnosti zariadeni pouzivanych na
vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti, za i¢elom ktorej je tdto zmluva uzatvorena,

odovzdat’ predmet ndjmu po skonceni ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela,
najneskor posledny dei trvania ndjmu.
Najomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu najmu
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak ndjomca vykona zmeny na
predmete najmu bez sthlasu prenajimatel’a, bude to povazované za podstatné porusenie
zmluvy, ktoré opraviiuje prenajimatel’a na okamzité odstapenie od zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov,
do podnajmu tretej osobe. Prenechanie predmetu ndjmu do podndjmu tretej osobe bude
povazované za podstatné poruSenie zmluvy, ktoré opraviluje prenajimatel’a na okamzité
odstapenie od zmluvy.

Najomca je povinny nakladat’ s predmetom najmu tak, aby na predmete ndjmu nevznikali
Skody, Skodam predchadzat’ a vSetky skutoc¢nosti, hoc len ohrozujice zdravie, zivot ¢i
majetok prenajimatel’a, bez zbyto¢ného odkladu hlasit’ prenajimatelovi. Inak zodpoveda za
Skody, ktoré z dovodu jeho ne€innosti vzniknu.

VIIL. SKONCENIE NAJMU

Prenajimatel’ i ndjomca st opravneni vypovedat’ najomnti zmluvu pisomne bez udania
dovodu.

Prenajimatel’ i ndjomca st opravneni vypovedat’ ndjomnt zmluvu z dovodov uvedenych v
§ 9 anasled. zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna doba je trojmesacnd a zacina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ moéze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy vo vsetkych pripadoch podstatného
poruSenia podla tejto zmluvy alebo ak uzivanie predmetu ndjmu trpi takou vadou, ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi znacna Skoda. Prenajimatel’ moze tiez
odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndjjomné ani do troch
mesiacov, alebo ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prisluSného orgénu treba
prenajatu vec vypratat’.

Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran.

IX. Zavere¢né ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len vzajomnou dohodou zmluvnych strdn a musi mat
pisomnu formu.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st touto zmluvou upravené, sa primerane
pouziju ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diia
01.06.2025.

Zmluva je uzatvorena v troch rovnopisoch, dva pre prenajimatel’a a jeden pre nadjomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluvu
neuzatvaraju v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok, zodpoveda ich skuto¢ne;j
a slobodnej voli, na znak ¢oho ju podpisuju.
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6. Osobné udaje dotknutych os6b sa spractvaji v sulade NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sdb pri
spracivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Prenajimatel”: N4jomca:
V Horke diia ....cc.ooveveeeiiiienene V Horke diia ....ccooovevviiiniiicee
Mgr. Peter Spisak Lukas Faltin

starosta obce



