Zmluva o najme ¢. 40/2012/FN

Zmluvné strany:
Prenajimatel’: Slovenska republika v sprave Fakultna nemocnica Nitra
so sidlom: Nitra, Spitalska 6
zastipeny: MUDr. Jozefom Valockym, riaditelom
1CO: 17336007
DIC: 2021205197
IC DPH: SK2021205197
bankové spojenie: Statna pokladnica, ¢. iétu 7000280649/8180
zriad'ovacia listina MZ SR €. 11165-2/2006-SP zo dia 29.3.2006
/“d’alej len prenajimatel™/

a

Najomca: Estrade Sk, s.r.o.
so sidlom: Slamkova 8/21, 949 07 Nitra
zastipeny: Emil Sliz
ICO: 45 964 696
IC DPH: SK2023171183
bankové spojenie: Tatra banka a.s., ¢. u¢tu 2920849401/1100
zapisany v OR OS Nitra , odd. Sro, vI.¢. 28081/N
/d’alej len ,,ndjomca*/

po vzajomnej dohode uzatvarajii v zmysle § 51 Obcianskeho zakonnika v nadvéznosti na
zak.C. 278/1993 Z.z. v platnom zneni o sprave majetku S$tatu, najomnd zmluvu v nizsie
uvedenom zneni.

CL1
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel z titulu spravy majetku Statu prenajima najomcovi za nizsie uvedenych
podmienok nehnutel'nost’ - pozemok o celkovej vymere 23 m2 nachadzajtci sa v Nitre,
Spitalska 6.

Nehnutelnost’ je vedena na Sprave katastra Nitra v LV €. 425 ako parc. €. 4563/5 zastavané
plochy a nadvoria o celkovej vymere 23 m2.

2. Ugelom tejto zmluvy je poskytniit’ ndjomcovi predmet najmu za uéelom uZivania stavby
predajného stanku o vymere 18 m2, ktorej je vyluénym vlastnikom, za G¢elom zriadenia
rychleho obcerstvenia.

3. N4ajomca sa zavizuje uzivat predmet zmluvy vylu¢ne v rozsahu a na t¢el dohodnuty
v tejto zmluve a v stilade s pradvnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.



CLII
Doba najmu

N4jom sa dojedndva na dobu urcitii odo diia nasledujiiceho po jej zverejneni v Centralnom
registri zmliv, a to do nadobudnutia u¢innosti zmluvy o ndjme, ktord bude ako vysledok
ponukového konania zverejnena v Centralnom registri zmlav.

CL I
Uhrada za niajom a sluZzby

1. N4jomné za pozemok je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 100,00 € m” za rok.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po€as doby ndjmu bude mozné zvysit’ dohodnuté najomné
zavislosti od rastu cien trhového ndjomného, a to na zéklade pisomnej dohody zmluvnych
stran.
Ro¢né nijomné za prenajaty pozemok je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
2.300,00 €, teda za mesiac 191,66 €.

2. Prenajimatel’ zabezpeci plnenie nasledovnych sluzieb /prevadzkové naklady/:
- STV, vodné a sto¢né
- odvoz komunalneho odpadu
- uzivanie socialneho zariadenia
Zalohové platby na prevadzkové ndklady spojené snajmom nebytovych priestorov
a uzivanim socidlnych priestorov st v celkovej vySke 68,99 € roc¢ne, teda za mesiac
5,75 € a k nim sa pripoc¢itavaju naklady na skuto¢nu spotrebu studenej vody.
Rozpis ndjomného a zdlohovych platieb na prevadzkové néklady za sluzby tvori Pril. €. 1
tejto zmluvy.

3. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnut vysku ndjomného za pozemok a zalohovu
platbu za sluzby spojené s ndjmom a uzivanim socialnych priestorov celkom roéne 2368,99
€ roc¢ne bez DPH, teda za mesiac 197,41 € bez DPH a skuto¢nu spotrebu studenej vody,
pricom vySka DPH bude fakturovana podl’a platnych predpisov v ¢ase vystavenia daitového
dokladu, vzdy do 14. dia prislusného mesiaca na ucet prenajimatela /konst. symbol: 0308,
variabilny symbol: ¢islo faktury/ na zdklade faktury prenajimatel’a. Ndjomné a zalohova
platba za sluzby sa povazuju za uhradené ditom ich pripisania na ucet prenajimatel’a .

4. Najomca je povinny uhradzat’ skutonti cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel’ plati
dodavatel'om tychto sluzieb. V pripade, ak budi zriadené samostatné odberné miesta

s osobitnym meranim pre najomcu, tento bude uhradzat’ skutocnu cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za
sluzby spojené s n4jmom uvedenych v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

5. Celkové zactovanie za dodané sluzby sa vykona raz rocne do 30 dni po obdrzani
vyuctovania od doddvatel'a médii. N4jomca sa zavézuje uhradit’ na ucet prenajimatel’a/cl. III,
bod 3 tejto zmluvy/ pripadny nedoplatok do 30 dni od oznamenia jeho vysky.

Prenajimatel’ sa zavédzuje vratit’ na ucet ndjomcu pripadny preplatok do 30 dni po vykonani
celkového zuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Platby sa povazuju za uhradené
dilom ich pripisania na ucet.



6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdorocne zmenit’ zalohové
platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu nebytovych priestorov
pokial’ budii zmeneng, resp. doplnené cenové predpisy (ceny), podl'a ktorych boli thrady za
tieto ndklady dohodnuté s tym, ze zvySené zalohové platby za prevadzkové naklady spojené s
uzivanim predmetu najmu bude najomca povinny zaplatit’ podl'a nového pisomného rozpisu
najomného a zaloh prevadzkovych ndkladov prenajimatel’a /bez pisomného dodatku ku
zmluve/. Zalohové platby sa zvysia s i¢innost'ou od 1. dia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vyzvy prenajimatel’a. Do doby dorucenia tejto vyzvy
plati ndjomca ndjomné a zalohové platby za prevadzkové néklady spojené s uzivanim
predmetu najmu vo vyske ako za predchadzajuci kalendarny rok

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa najomca dostane s platbou ndjomného
do omeskania, zavdzuje sa zaplatit’ prenajimatel’ovi urok z omeskania v zmysle platnych
zakonnych ustanoveni (§3 nar. vl. SR €. 87/1995 v zneni neskorSich predpisov).

Cl.1v
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ majetok Statu alebo jeho Cast’ do ndjmu,
podndjmu alebo vypozicky. Ak ndjomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky je tato zmluva neplatna.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na uzivanie.
N3éjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu obozndmil a tento prebera bez vyhrad.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny

s najmom, najmé zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené. V pripade prevadzkovej havarie na inzinierskych sietach a

v pripade prerusenia dodavky vody nebude prenajimatel’ zabezpecovat’ jej ndhradntt dodavku.

3. N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spéosobom dohodnutym

v zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe
a ucelu nagjmu a po skonceni ndjmu ho vratit' v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Najomca nema povinnost’ dat’” do pdvodného stavu predmet ndjmu, ak
stavebné upravy boli vykonané so suhlasom prenajimatel’a /¢1.5 bod 4 tejto zmluvy/.

4. Najomca je povinny na svoje ndklady udrziavat’ predmet ndjmu v prevadzkyschopnom
stave. Za tymto G¢elom je opravneny na vlastné néklady zabezpeCovat’ pripadné technické
zhodnotenie predmetu najmu. Odpisy technického zhodnotenia bude vykonavat’ nadjomca,

k ¢omu mu prenajimatel’ udel'uje stihlas s tym, ze o technické zhodnotenie nezvysi
obstaravaciu cenu predmetu najmu. Pripadné stavebné upravy sa najomca zavizuje vykonat’
na vlastné néklady len po predchadzajucom sthlase prenajimatel’a. Opravy spojené s beznym
udrziavanim predmetu ndjmu vykona prenajimatel’ na vlastné naklady.

5. N3jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.



6. V pripade havarie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit’ prenajimatelovi
pristup k zariadeniam /k rozvodom vody, plynu, elektrine a pod./.

7. Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ndjomca na poziadanie
prenajimatela umozni vstup ur€enym zamestnancom prenajimatel’a na prenajaty pozemok.

8. N4jomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavézuje sa vykonat vSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havérie.

9. Za skodu spdsobenu na predmete najmu zavinenim ndjomcu zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. N4jomca sa taktiez zavédzuje nahradit’ Skodu, ktora vznikla na predmete ndjmu

v rozsahu presahujucom obvyklé opotrebenie. Vzniknuté §kody sa zavézuje nahradit’ do 30
dni od ich vzniku.

10. Najomca sa zavizuje dodrziavat pripadné interné pokyny prenajimatela tykajtce sa
ochrany majetku.

CL VI
Skoncenie najmu

1. N4jom skonci uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

2. Prenajimatel’ a ndjomca mdzu pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim ¢asu, na ktory
bol dojednany, a to z nasledovnych dévodov:
a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,
b) n4jomca napriek pisomnému upozorneniu porusuje poriadok a pokoj na predmete
najmu.
Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby ndjmu i z dovodu, ze
nehnutel'nost’ bude potrebovat’ na vykon svojej ¢innosti.

3. Ngjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu z nasledovnych dévodov:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si prenajal predmet najmu,
b) predmet ndjmu sa stane nespdsobily bez zavinenia ndjomcu na dohodnuté uzivanie.

4. Najomca a prenajimatel’ mézu ukoncit’ zmluvu aj pisomnou dohodou.

5. Vypovedna lehota je jeden mesiac a pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

Cl. VIL.

1. Pravne vztahy zmluvnych stran zalozené¢ zmluvou a v zmluve blizSie neupravené sa
riadia platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

2. Akékol'vek zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat’ vyluéne pisomnymi Dodatkami
zmluvy podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.



3. Zmluva sa vyhotovuje v 2 (slovom: dvoch) rovnopisoch, pricom kazd4 zo zmluvnych
stran obdrzi jeden rovnopis.

4. Zmluvné strany si zmluvu precitali, vSetky ich ustanovenia st im jasné a zrozumitel'né,
v celom rozsahu im porozumeli a sthlasia s nimi, na dokaz ¢oho opravneni zastupcovia
oboch zmluvnych stran pripéjaju svoje vlastnoru¢né podpisy.

V Nitre 26.07.2012 V NItre ...ccoveeeveeennen.
Prenajimatel”: Néjomca:
Fakultna nemocnica Nitra Estrade Sk, s.r.o.

MUDr. Jozef Valocky



Priloha ¢.1
k zmluve o najme ¢. 40/2012/FN

Rozpis najomného a zalohovych platieb za sluzby

1. Vyska ndjomného je stanovend za nehnutelnost’ - pozemok:
- pozemok 100,00 €/m2/rok/ 23 m’
rocne 2.300,00 € mesacéne 191,66 €
K cene najmu sa neuctuje DPH!

2. Zalohov¢ platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov:

a) zrazkové vody 8,16 € roCne 0,68 € mesacne

b) odvoz komunalneho odpadu 21,00 € ro¢ne 1,75 € mesacne

¢) uzivanie socidlneho zariadenia 39,83 € roCne 3,32 €mesacne

Sluzby celk o m: 68,99 € rocne 5,75 € mesacne
bez DPH bez DPH

K uvedenym cendm prenajimatel’ uctuje prisluSnt sadzbu DPH v zmysle zak. ¢. 222/2004
Z. z. v platnom zneni.

3. Ndjomné a zdlohové platby za sluzby spolu:

rocne 2.368,99 € bez DPH 197,41 € mesacne bez DPH

4. Dodavka studenej vody - vodné a sto¢né za STV

- vodomer skuto¢na spotreba
Ku skuto¢nej spotrebe prenajimatel’ uctuje prislusnia sadzbu DPH v zmysle zak. ¢. 222/2004
Z. z. v platnom zneni.

V Nitre, 26.07.2012 V NItre, .oooeeeeeeeeeieeenne
Prenajimatel”: Najomca:
Fakultna nemocnica Nitra Estrade Sk, s.r.o.

MUDr. Jozef Valocky
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