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ZMLUVA o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

¢. zml. : 1/2025

Prenajimatel: Mesto Gelnica, Banicke namestie ¢.4, 056 01 Gelnica

v zastupeni : Ing. DuSan Tomasko, MBA - primator
ICO : 00329061
DIC : 2021259361
Bankové spojenie : VSeobecna uverova banka, a.s. , expozitura Gelnica
IBAN: SK51 0200 0000 0000 2422 7592

( dalej len ako ,prenajimatel® )

Najomca: AMY s.r.o, Trieda 1.maja 2222/19, 052 01 SpiSska Nova Ves

v zastupeni : Jan Mitrik — konatel spoloénosti
ICO: 47375710

DIC: 2023943933.

IC DPH: SK1080212221

Bankové spojenie : SLSP, a.s.

IBAN : SK72 0900 0000 0051 8477 5486

( dalej len ako ,najomca“)

Clanok I.

Na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva v Gelnici ¢. 84 zo dna 26.5.2025
uzatvara sa tato najomna zmluva.

Clanok I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, zapisanej v katastri nehnutelnosti  Okresného uradu
Gelnica, katastralny odbor , na LV &.1 - budova &. supisné 1204 — Zariadenie pre travenie volného
casu, Nemocni¢na &. 29 v Gelnici, ktora budova sa nachadza na parcele Cislo KN C 208
zastavana plocha vo vymere 253 m? v katastralnom uzemi Gelnica.

Prenajimatel prenajima najomcovi ¢ast nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju
v nehnutelnosti opisanej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy o celkovej vymere 147,72 m 2, a ktoré
pozostavaju:

a) z priestorov kaviarne o vymere: 125,22 m2
b) z Casti priestorov vitalneho sveta -miestnost ¢. 1.14 na prizemi o vymere: 22,50 m?

Celkova vymera: 147,72 m?

Clanok Ill.
Uéel najmu

3.1. Ndjomca sa zavazuje, Ze prenajimané priestory bude uzZivat na tento ucel: prevadzkovanie baru
a kaviarne.



3.2. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v tejto zmluve
a nemdze zmenit dohodnuty G&el uzivania bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok IV.
Doba najmu

4.1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu poénuc diiom 1.6.2025.

4.2. Najomny vztah zanika dohodou zmluvnych stran, uplynutim vypovednej doby alebo
jednostrannym odstupenim od zmluvy.

4.3. Za dobu najmu sa povaZzuje cely €as, po ktory ngjom trva.

Clanok. V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

5.1. Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu na zaklade pisomného protokolu
0 odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom
sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

5.2. Pokial sa prenajimatel s nagjomcom nedohodli inak, ku diiu skon€enia ngjmu je najomca povinny
predmet najmu vypratat, uvolnit a protokolarne odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. v zmysle vzajomnej pisomnej dohody

5.3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania predmetu najmu najomcovi
do vratenie predmetu najmu prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je najomca povinny
uhradit prenajimatelovi spésobenu $kodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo inu Skodu.

Clanok VL.
Vyska najomného, splatnost’ a spdsob platenia

6.1 VySka najmu za prenajaté priestory je  je ur€ena v zmysle VZN mesta Gelnica €. 110/2023
Hlava I, Il, bod 2.1.1 pism.f) v sulade s ¢lankom XVI ods.9 Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Gelnica v platnom zneni vo vyske 3,00 €/m?/rok.

Celkovy roény najom je zmluvnymi stranami dohodnuty vo vyske 443,16 €/rok ,(t.j. 147,72
m?2x 3 €) , Stvrtroéne je cena najmu dohodnuta na sumu 110,79 €.

6.2 Najomné je splatné v Stvrtroénych splatkach vopred, najneskér do 15-teho dha prvého
kalendarneho mesiaca Stvrtroka, na ucet prenajimatela, €. 4 IBAN .: SK51 0200 0000 0000 2422
7592 , VUB a.s. retailov expozitira Gelnica, ato i bez dorugenia faktiry alebo vyuétovania
prenajimatefom. Za den uhrady sa povazuje def pripisania uhrady najomného na bankovy ucet
prenajimatela alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela.

6.3 Za ucelom zabezpeclenia platenia ngjomného sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca zloZi na ucet
prenajimatela 3-nasobok mesaéného najomného - kauciu vo vyske 110,79 € ku dfiu podpisu
zmluvy. Po ukon&eni ndjomného vztahu bude kaucia vratena najomcovi, okrem pripadu ak najomcovi
vznikne dlh na ngjomnom a sluzbach. V pripade dlZzného najomného je prenajimatel opravneny si
zapocitat kauciu na uhradu dlhu, s ¢&im najomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje suhlas.

] Clanok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s najmom

7.1. Prenajimatel zabezpedi poskytovanie sluzieb: dodavka plynu, vody a dodavka elektrickej energie



spojené s uzivanim nebytového priestoru prostrednictvom Spravy domov, s.r.o. Sportova 14,
Gelnica, ktora uzatvori s nagjomcom zmluvu o poskytovani sluzieb.

7.2. Najomca si sam na vlastné naklady zabezpecuje nasledovné sluzby: upratovanie predmetu
najmu.

7.3 Najomca sa zavazuje, Ze bude poc€as doby platnosti zmluvy uplatiiovat’ zasady prisnej
hospodarnosti a osobitne zasady v Uspornosti v spotrebe energii.

Clanok VIIL.
Technicky stav nebytového priestoru

8.1. Ndjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je oboznameny s technickym stavom
nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku I. tejto zmluvy. Predmety najmu su uzivania schopné
a najomca ich prebera na dohodnuty uéel ngjmu.

8.2. Najomca je povinny v ramci svojich moznosti udrziavat priestory v prevadzkyschopnom stave,
zabezpecCovat celoronu udrzbu a bezné opravy budov a zariadeni uskuto€riovat’ na vlastné naklady.

8.3.Najomca zabezpeci v stanovenych lehotach vykonanie periodickych revizii prislusnych zariadeni.

8.4.Najomca mbze podla potrieb zveladovat a upravovat priestory na svoje naklady a realizovat

v predmete najmu opravy a stavebné Upravy, avSak len s predchadzajucim pisomnym sthlasom

prenajimatela . Najomca odsuhlasené stavebné Upravy vykona na vlastné naklady bez naroku na
Uhradu zo strany prenajimatela, s ¢im podpisom tejto zmluvy vyslovne suhlasi.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

9.1. Opravy a Upravy Ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatom nebytovom priestore znasa
najomca na vlastné naklady.

9.2. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
urobit prenajimatel, a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

9.3 .N4jomca je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit vdetky chyby a poSkodenia,
ktoré v prenajatych priestoroch spésobil vlastnou €innostou osdb, ktoré konali podfa jeho prikazu
alebo v jeho mene resp. v ramci vymedzeného pracovného zaradenia, opravnenia a zodpovednosti.

9.4 Najomca si v prenajatych priestoroch v plnom rozsahu zabezpecuje a plni Ulohy na Useku
ochrany pred poziarmi v zmysle ust. § 4,5,6,7,8, a 9 zak.¢.314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
a v zmysle vyhl.£.121/2002 Z.z. na vlastné naklady. Najomca je zaroven povinny dodrziavat vSetky
bezpelnostné, protipoziarne a hygienické predpisy o ochrane zivotného prostredia.

9.5. Najomca si v prenajatych priestoroch v plnom rozsahu zabezpeluje bezpecnost pri praci podla
zakona o bezpecnosti €.124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vratane zabezpelenia
bezpec€nosti

pri praci zamestnancov najomcu.

9.6. Ndjomca sa zavazuje oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity a na iné
skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit prenajom.

9.7. Prenajimatel nezodpoveda za hnutelny majetok najomcu, ktory si doniesol do prenajatych
nebytovych priestorov. Najomca je povinny takyto majetok na vlastné naklady poistit.

9.8. Najomca je povinny udrziavat priestory v prevadzkyschopnom stave a zodpoveda za Skody,
ktoré vzniknd na budove jeho zavinenim.



9.10. Ngjomca je opravneny vykonat udrzbu a opravy objektu v rozsahu prac, ktoré su potrebné na
zabezpecenie prevadzkyschopnosti celého objektu.

9.11 . Prenajimatel, alebo nim poverené osoby su opravnené za uc€asti najomcu vstupovat do
predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly vyuzitia predmetu najmu zo strany najomcu v sulade
s uCelom podla tejto najomnej zmluvy, resp. za ucelom kontroly plnenia si povinnosti zo strany
najomcu, k Comu tento dava svoj vyslovny suhlas.

9.12 Najomca je povinny pri ukoneni najomného vztahu odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
najneskér v posledny den trvania ndjomného vztahu a to v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
primerané opotrebovanie. Ak sa tak nestane, je prenajimatel opravneny vystahovat najomcu na jeho
naklady a nebezpecenstvo, k ¢omu najomca dava tymto vyslovny suhlas. Naklady je najomca povinny
uhradit do 10 dni od doru€enia vyzvy zo strany prenajimatela. Prenajimatel je zarover opravneny
uctovat’ najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 30 € / den, za kazdy deh kedy je ngjomca v omeskani so
splnenim svojho zavazku odovzdat predmet najmu prenajimatelovi k diu skonéenia najomného
vztahu, k ¢omu najomca dava tymto svoj vyslovny suhlas.

Clanok X.
Osobitné dojednania

10.1. Najomca nie je opravneny prenajimat predmety prenajmu bez suhlasu prenajimatela, nesmie
uzatvorit najomnu zmluvu s tretimi osobami bez suhlasu prenajimatela.

10.2 Najomca umozni prenajimatelovi po vzajomnej dohode, na zaklade pisomného oznamenia zo
strany prenajimatela minimalne 7 dni vopred vstup do hornej Casti budovy a vyuzivanie javiska,
hladiska za u¢elom konania kultarnych podujati organizovanych Mestom Gelnica, a to bezodplatne.

Clanok XI.
Ukonéenie najmu

11.1. Najomny vztah zanikne :

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) pisomnou vypovedou ato i bez uvedenia dévodu. Vypovedna doba je v takomto pripade
trojmesacna a zacina plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po doruceni
vypovede.

c) pisomnou vypovedou z dévodu zavazného poruSenia povinnosti vyplyvajucich z najomného
vztahu. Vypovednd lehota je v takomto pripade jednomesacna a zaCina plynat prvym drfiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

d) okamzitym ukon&enim tejto zmluvy, a to diilom kedy nastanu ucinky odpredaja predmetu
najmu — bod 2.1. zmluvy, v zmysle § 28 ods.3 zak.¢.162/1995 Z.z. katastralneho zakona

e) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy ato dfiom, kedy najomca strati opravnenie alebo
spbsobilost na samostatné prevadzkovanie podnikatelskej Cinnosti, na ktord ma predmet
najmu prenajata v zmysle €Ll bod 3.1.

f) odstupenim od zmluvy, ak to umoznuje zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli

11.2. Najomca sa zavazuje, Ze vznik skuto€nosti uvedenych v bode 7.1. pod pism. e) bezodkladne
(najneskdr do 5 dni ) pisomne oznamit’ prenajimatelovi, v opaCnom pripade bude najomca povinny
platit najomné podla tejto zmluvy aZ do dfia doru€enia pisomného oznamenia prenajimatelovi.

11.3. Vypoved v zmysle &L.VII bod 7.1. tejto zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme. Vypovedi
musi predchadzat pisomné upozornenie prenajimatelfa najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok
okrem vypovede danej bez uvedenia dévodu.

11.4. V pripade neuhradenia najomného, resp. sluzieb spojenych s najmom najomcom, po dobu
dihSiu ako 30 dni po lehote splatnosti , je prenajimatel opravneny vypovedat tuto zmluvu
k poslednému driu mesiaca, v ktorom bola vypoved najomcovi doru¢ena.



Clanok XIlI.
Dorucovanie

12.1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach doru€ovania pisomnosti.

12.2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatela, vratane
vypovede z najomnej zmluvy, budu doru€ované na adresy prenajimatela alebo najomcu uvedené ako
adresy pre doruCovanie pisomnosti uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

12.3. V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa pred
dorucovanie pisomnosti v tejto zmluve, vratane vypovede z ndjomnej zmluvy, ako doporucené listové
zasielky alebo zasielky s doruéenkou sa tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené najomcovi aj ked':
a) najomca odoprel prijatie zasielky, zasielka sa povazuje za doru¢enu diom odmietnutia prijatia
zasielky
b) zasielka bola na poste ulozena a najomca ju neprevzal do troch dni odo dha uloZenia,
posledny den tejto lehoty sa povazuje za def doruCenia, i ked sa najomca o uloZeni
nedozvedel
c) bola zasielky vratena prenajimatefovi ako nedorucitelna najma preto, Zze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo vinom registri, v ktorom je zapisany, zistit ajeho ina adresa nie je
prenajimatefovi znama, a teda nie je mozné pisomnost dorucit, pisomnost sa povazuje po
troch dfioch od vratenia nedoru€enej zasielky za doru€end, a to aj vtedy, ak sa o tom najomca
nedozvie.
Clanok XIIL.
Zaverecné ustanovenie

13.1. Na ostatné prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia

zakona ¢€.116/1990 Zb. v zneni neskorSich zakonov a prislusné ustanovenia, Obcianskeho
zakonnika

€. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

13.2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve podliehaju schvaleniu oboch zmluvnych stran, musia
byt vyhotovené v pisomnej forme - formou Cislovanych dodatkov, inak su neplatné.

13.3 Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, ktoré maju platnost originalu, 3 vyhotovenia zmluvy
obdrzi prenajimatel, 2 najomca.

13.4. Zmluvné strany vyhlasuju , Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, jej obsah si precitali,
vysvetlili, porozumeli mu a na znak suhlasu ju svojimi podpismi potvrdzuju.

13.5. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v sulade s §5a zdkona ¢&. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

13.6 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uc¢innost diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obcgiansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych z&konov (zadkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

V Gelnici
Prenajimatel : Najomca :
Mesto Gelnica AMY sro

vz. Ing. DuSan Tomasko, MBA - primator mesta vz. Jan Mitrik — konatel spoloCnosti
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