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uzavreta v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a suvisiacich pravnych predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami (d’alej ako ,,Zmluva®):

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Mesto Presov

Sidlo: Hlavna 73, PreSov

zast.: Ing. OT'ha FrantiSek, primator
ICO: 00327 646

Zastipené mandatirom:

Obchodné meno: PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, PreSov
zast.: JUDr. Michal Les¢insky, konatel
ICO: 31722814
DIC: 2020521393
IC DPH: SK2020521393
Zapisany : obchodny register Okresného sudu v PreSove, Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 2847/P
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a. s., pobocka Presov
Cislo u¢tu IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
(d’alej len ,, Prenajimatel’ “ v prisluSnom gramatickom tvare)
a
Najomca:

Obchodné meno:

EBT-Beratung, s.r.o.

Sidlo: Rokycany 65, 082 41 Rokycany
Registracia: Obchodny register Okresného sudu PreSov
Vlozka ¢.: 46126/P

Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Zastupenie:

ICO: 51323958

DIC:

Kontaktné udaje:

‘Prenajimatel’ a Najomca dalej v texte spolu aj ako ,,Zmluvné strany“ v prislusnom gramatickom tvare
j j ] )4 j y vp g

(d’alej len ,, Nd@jomca * v prisluSnom gramatickom tvare)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade POKYNU MANDANTA (vlastnik nehnutelnosti — mesto Presov) ¢. z. 73156/2025 zo dia
16.04.2025, bol Najomcovi za odplatu prenechany do uzivania nebytovy priestor (presne $pecifikované v
¢lanku II tejto zmluvy), ktorého vyluénym vlastnikom je mesto PreSov, za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

2. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy su pravdivé a aktualne.
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Clanok II
Predmet najmu
Predmetom tejto Zmluvy je nebytovy priestor — garaZ &. 15 nachadzajiica sa v suteréne na ul. Smeralova
11 v PreSove, s pridelenym stpisnym cislom 4872, postavenej na pozemku parc. KN-C ¢. 9310/432,
zapisanej na liste vlastnictva €. 7982, nachadzajtcej sa v katastralnom uzemi PreSov, okres Presov, obec
Presov, spolu o vymere 20,00 m? (dalej len ,, Predmet ndjmu “).

Prenajimatel’ prenechava Néajomcovi Predmet najmu do uzivania za odplatu a Najomca ho do uZzivania
prebera. N4jomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve
a platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

Néjomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom
Predmetu n4jmu a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie na dohodnuty
ucel a nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu.

Clanok I11

Ugel, spdsob a rozsah uZivania Predmetu najmu
Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Predmet najmu na ucel: garaZovanie vozidla.
Néjomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu riadne, v stillade s u¢elom a podmienkami dohodnutymi v tejto
Zmluve, VSeobecne zéviznymi pravnymi predpismi mesta PreSov a platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.
Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a nesmie Najomca uzivat’ Predmet najmu na iny ako
dohodnuty tgel. Ugel najmu je mozné menit’ vyluéne formou pisomného dodatku k tejto Zmluve.

Clanok IV

Doba najmu a skoncenie najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti od 01.06.2025.
Zmluvu mozno ukoncit’:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved’ou Najomcu alebo Prenajimatel’a,
¢) odstapenim od Zmluvy.
Prenajimatel’ i Najomca st opravneni vypovedat’ Zmluvu pisomne bez udania doévodu s jednomesaénou
vypovednou lehotou, ktord zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend druhej Zmluvnej strane.
Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od Zmluvy, ak Najomca podstatne porusil povinnosti, ktoré ma v zmysle
tejto Zmluvy:
4.1 Za podstatné porusenie tejto Zmluvy sa povazuje najmai, ak:

a) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s ucelom najmu,

b) najomca vykonal na Predmete najmu stavebné Upravy alebo zmeny, na ktoré nemal predchadzajuci

suhlas Prenajimatel’a,

¢) sanajomca oneskori s thradou najomného alebo jeho Casti,

d) Najomca prenecha Predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez pisomného stthlasu Prenajimatel’a.
Utinky odstiipenia od Zmluvy nastdvajii doru¢enim pisomného oznamenia o odstiipeni od Zmluvy druhej
zmluvnej strane. Odstupenim od Zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujlicej strany na nahradu skody,
spdsobenej porusenim zmluvnych povinnosti. V pripade odstipenia od Zmluvy si Zmluvné strany nebudi
vracat’ uz poskytnuté plnenia a najneskor do 30 dni odo da odstupenia od Zmluvy sa dohodnu na finanénom
vysporiadani.
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V dei skoncenia ndjmu je Ndjomca povinny odovzdat’ Prenajimatel’'ovi Predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZzivani a tidrzbe.

V pripade skoncenia zmluvného vztahu sa Zmluvné strany zavizuju vysporiadat’ svoje zavdzky do 30 dni
odo dna skoncenia ngjmu.

Clanok V

N4jomné a platobné podmienky
Néjomca je povinny za Predmet ndjmu tejto Zmluvy platit’ ndjomné mesacne vo vyske 60,00 Eur / mesiac
(slovom: Sestdesiat eur a 0/100 centov).
Néjomca sa zavizuje uhradzat’ najomné riadne a v¢as v stanovenych mesaénych splatkach so splatnost'ou do
25. dna prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory plati najom vo vyske urcenej podl'a Mesa¢ného predpisu
za najom a za planenia poskytované s uzivanim garaze, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tejto Zmluvy.
Penazny zavdzok Najomcu zaplatit’ najomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania penaznych
prostriedkov na bankovy ucet Prenajimatel’a.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit' vy$ku najomného Predmetu najmu v pripade zmeny
cenovych predpisov, v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov Prenajimatel’a a d’alSich internych predpisov
Prenajimatel’a alebo vlastnika nebytovych priestorov, upravujicich prenajom nehnutelnosti (napr. podla
mechanizmu stanovenia ocefiovania prenajmu nehnutel'nosti, v zavislosti od narastu cien na trhu a narastu
nakladov na prevadzku a udrzbu nebytovych priestorov; a to v sulade s platnou pravnou Upravou s cielom
efektivneho a hospodarneho nakladania s majetkom mesta PreSov, a to na zaklade pisomného jednostranného
oznamenia s uvedenim novej vysSky najomného v mesacnom predpise. Najomca sa zavédzuje upraveny
mesacny predpis platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.
V pripade omeskania Najomcu s uhradou najomného za Predmet najmu riadne (v stanovenej vyske a véas),
je Najomca povinny uhradit’ zdkonny urok z omeskania podl'a Obcianskeho zakonnika (v spojeni s §3
nariadenia V1ady SR €. 87/1995 Z.z. v platnom zneni) a poplatok za vyzvu na tthradu (telefonicku ¢i pisomnu)
vo vyske 5,00 EUR za mesiac, v ktorom bol najomca na thradu vyzvany.

Clanok VI

Technicky stav nebytového priestoru
Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
reSpektujac ucel Predmetu najmu podla ¢lanku III tejto Zmluvy, a to na zaklade pisomného preberacieho
protokolu.
V pripade, ak z dohody ucastnikov Zmluvy a ani z definovania tiCelu ndjmu nebude zrejmé, aky ma byt stav
prenechavaného nebytového priestoru, je Prenajimatel’ povinny odovzdat’ Najomcovi priestor v stave na
obvyklé uzivanie, t. j. v takom stave, aky obvykle zodpoveda povahe prenechavaného priestoru.
Stav Predmetu najmu je podrobne $pecifikovany v pisomnom preberacom protokole, ktory je podpisany
zastupcami oboch Zmluvnych stran. S tymto stavom sa Najomca dokladne oboznamil, akceptuje ho
a v tomto stave Predmet najmu prebera ¢o potvrdzuje svojim podpisom v pisomnom preberacom protokole.
Néjomca sa zavdzuje uzivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaji prislusSnym norméam tak, aby
neprekrocili pradové zat'azenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného zatazenia hradi
Néjomca vzniknuté Skody. Zasah do elektrickej inStalacie moze Najomca urobit’ len na zaklade vopred
dan¢ho pisomného suhlasu Prenajimatel’a. Tento bod sa neuplatni, ak sa v predmete ndjmu nenachadza
elektroinstalacia.
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Clanok VII

Prava a povinnosti Zmluvnych stran
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu
najmu spojené.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vo vlastnictve Ndjomcu alebo vnesenom do Predmetu ndjmu
Néjomcom alebo tretimi osobami. Poistenie majetku vo vlastnictve Ndjomcu si zabezpecuje Ndjomca na
vlastné naklady.
Néjomca nesmie svojvolne zasahovat' do Ziadneho zo Spoloénych systémov (rozvody UK, plynu, elektriny
a pod). Tento bod sa neuplatni, ak sa v predmete najmu nenachadzaji Spolo¢né systémy.
Néjomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s opravami a upravami ucelovej povahy a obvyklym
udrziavanim Predmetu najmu a naklady na drobné opravy na Predmete najmu uvedené v Nariadeni vlady SR
87/1995 Z.z. a postupovat’ v sulade s tymto nariadenim.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma Prenajimatel’ vykonat
v zmysle Prilohy ¢. 1 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., a za tymto uc¢elom je povinny umoznit’ vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Néjomca je povinny znaSat’ obmedzenia v Predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas realizacie oprav, resp.
udrzby garaze realizované Prenajimatel’'om, v ramci ktorého sa predmetny nebytovy priestor nachadza.
Néjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu.
Néjomca je povinny udrziavat Cistotu a poriadok v Predmete najmu.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu (najneskor do 5 dni) pisomne oznamit’ Prenajimatel’ovi kazda
zmenu udajov, ktoré by mohli mat’ vplyv na plnenie zmluvnych zavédzkov (napr. zmena podnikatel'ského
opravnenia, zruSenie podnikatel'ského opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena,
zmena koreSpondencnej adresy a pod.). Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo
vyske 100 Eur za nedodrzanie povinnosti podl'a predchadzajucej vety.
Néjomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ktorukol'vek cast’” do podnajmu (alebo
umoznit’ uzivanie Predmetu najmu akymkol'vek inym spdsobom alebo akoukol'vek inou formou tretej osobe)
inym fyzickym alebo pravnickym osobam. Taktiez Najomca nesmie Predmet ndjmu ziadnym sposobom
zatazit'. Za porusenie povinnosti v tomto bode je N4jomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu
vo vyske 10 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Narok Prenajimatel'a na nahradu
Skody v plnej vyske a opravnenie ukoncit’ najom tym nie su dotknuté.
Néjomca sa zavizuje v zmysle § 7 zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov dodrziavat’ zakaz fajcenia.
Néjomca sa zavizuje nerusit’ v nebytovych priestoroch nocny kl'ud a obc¢ianske spoluzitie.
N4ajomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a je
povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, civilnej obrany
a poziarnej ochrany a ochrany majetku a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajucich zabezpecit’ na
vlastné naklady.
Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela vykonat akékol'vek
zmeny, renovacie, doplnky, inStalacie, vylepsenia alebo technické, stavebné a iné tpravy na Predmete najmu
alebo uskutocnit’ akékol'vek konstrukéné prace v Predmete najmu, a to aj v pripade, ak smeruju k jeho
zhodnoteniu. Za porusenie tohto bodu je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo
vyske 500 Eur.
Néjomca zodpoveda za Skody vzniknuté z dovodu pouzitia elektrickych a podobnych zariadeni vyuzivanych
Néjomcom alebo inymi osobami v Predmete najmu.
Néjomca nie je opravneny umiestiiovat na Predmete najmu reklamné, informacné alebo propagacné
zariadenia/wallboardy na reklamu alebo propagaciu svojej prevadzky alebo svojich sponzorov.
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17. Néjomca je povinny v predmete ndjmu dodrziavat’ no¢ny kl'ud.

Clanok VIII

Odovzdanie Predmetu najmu pri ukonceni najmu
Néjomca je povinny diiom skoncenia ndjmu protokoldrne odovzdat Prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
Néjomca je povinny vykonat’ na vlastné naklady hygienicki malbu bielou farbou vsetkych stien v predmete
najmu. Njjomca je d’alej povinny hygienicky vycistit’ a dezinfikovat’ predmety a zariadenia, vratane podlah.
Néjomca je povinny v pripade skoncenia najmu v posledny deii ndjmu Predmet najmu vypratat’ o hnutel'né
veci vo vlastnictve Najomcu a vypratany nebytovy priestor odovzdat’ na zaklade pisomného protokolu
Prenajimatelovi, ktory bude obsahovat’ informacie o stave Predmetu najmu a ktory bude podpisany
zastupcami oboch Zmluvnych stran a v stave, vakom mu bol prenechany do najmu alebo v stave
zodpovedajlicom primeranému opotrebeniu, ak sa s Prenajimatel'om pisomne vopred nedohodne inak.
V pripade, ak Najomca vykona upravy v Predmete najmu bez pisomného stihlasu, je povinny uviest’ Predmet
najmu do uzivania schopného stavu ku dniu jeho odovzdania. Pri odovzdani priestorov sa spiSe protokol,
v ktorom obe Zmluvné strany skonstatuju stav odovzdavanych priestorov a ktory podpisu zastupcovia oboch
Zmluvnych stran. Vratenie Predmetu najmu do povodného stavu nie je mozné vtedy, ak sa tak strany dohodli,
alebo ak boli v Predmete ndjmu vykonané také zmeny, ktoré sa stali jeho trvalou sti¢astou a ktorych
odstranenie by nutne viedlo k nezanedbatelnému poskodeniu Predmetu najmu a/alebo netimerne zvySenym
vydavkom Ngjomcu.
V pripade, ak Najomca protokolarne neodovzda priestory, Najomca suhlasi, ze Prenajimatel’ je opravneny
vykonat’ vSetky opatrenia (i komisionalne otvorenie a prevzatie priestorov), aby tieto priestory mal vypratané
a uvolnené na naklady Najomcu v obvyklej vyske.
V opac¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa predmet
najmu uvedie do stavu, v akom ho N3jomca prevzal. Ndjomca zodpovedad v celom rozsahu za $kodu na
predmete najmu, ktorti spdsobil porusenim povinnosti pocas trvania ndjomného pomeru.
Néajomca berie na vedomie, Ze v pripade jemu vzniknutych nakladov na opravu a upravu predmetu najmu,
nie je opravneny si tieto naklady uplatiiovat’ voci Prenajimatel'ovi po skon¢eni doby najmu.
V pripade neodovzdania Predmetu najmu Prenajimatel’'ovi podl'a bodu 1 tohto ¢lanku po uplynuti doby najmu
si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo Gétovat zmluvna pokutu vo vyske jednej mesaénej platby (pozostavajicu
z nagjomného) za kazdy aj zacaty mesiac, a to az do pisomného protokolarneho odovzdania Predmetu najmu.
Nérok na nahradu skody zo strany Prenajimatela tym nie je dotknuty. Najomca tymto zaroven splnomociiuje
Prenajimatel’a na vypratanie Predmetu najmu na naklady Najomcu.

Clanok IX

Zaverecné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran a G¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia v stlade s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Obciansky zakonnik.
Tato Zmluva podlieha podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov povinnému zverejneniu v Centralnom registri
zmlav vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.
Néjomca berie na vedomie povinnost’ Prenajimatel’a zverejnit’ tito Zmluvu a svojim podpisom dava sthlas
na jej zverejnenie v plnom rozsahu.
Nedelitel'nou stcéast'ou tejto Zmluvy je Mesaény predpis najomného.
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Vzijomné prava a povinnosti Prenajimatel’a a Ndjomcu sa spravuju prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho
zakonnika a ich vykonavacimi predpismi a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze si tito Zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, Ze
bola uzavreta po vzdjomnom prerokovani, podl'a ich pravej a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitel'ne,
bez omylu, nie v tiesni a za nadpadne nevyhodnych podmienok, na znak stihlasu s jej obsahom ju dobrovolne
vlastnoru¢ne podpisali.

Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv na ostatné ustanovenia
Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije ustanovenie platnych pravnych predpisov
zodpovedajucich ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi neplatné ustanovenie.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu, resp. sporného naroku sa Zmluvné strany zavazuju riesit’ ho
bez zbytocného odkladu vzdjomnou dohodou.

Tato Zmluva méze byt zmenena alebo doplnena len po vzajomnej dohode formou pisomnych a o¢islovanych
dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, jedno pre N4jomcu a dve pre Prenajimatela. Kazdé
vyhotovenie mé hodnotu originalu.

V PreSove, dna V Presove, dna
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
PRESOV REAL, s.r.o. EBT-Beratung, s.r.o.

JUDr. Michal Les¢insky, konatel



